PRESENTACION

La Ley General de Asentamientos Humanos, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién de fecha 21 de julio de 1993 y la Ley de Ordenamiento Territorial y
Asentamientos Humanos del Estado de Morelos, publicada en el Periédico Oficial
“Tierra y Libertad” de fecha 23 de agosto del 2000, establecen en sus articulos 12 y
30 respectivamente, que la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos
se llevard a cabo a través de los Programas Nacional, Estatal, de Ordenacién de
Zonas Conurbadas y Municipales de Desarrollo Urbano, asi como de los Programas
de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion, Parciales y Sectoriales.

En cumplimiento a lo anterior, mediante decreto publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Morelos, de fecha 29 de mayo del 2002, el Ejecutivo Estatal
aprobé el Programa Estatal de Desarrollo Urbano 2001-2006, en donde se
establecen las lineas estratégicas que, para el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos debe observar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
de Axochiapan, lo que permitird al H. Ayuntamiento coordinar las acciones que en
materia de Desarrollo Urbano realicen en su jurisdiccion territorial los sectores
publicos, tanto Federal y Estatal, como los sectores social y privado.

Es conveniente sefialar que el primer Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Axochiapan fue aprobado mediante decreto del Ejecutivo Estatal publicado en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de fecha 12 de noviembre de 1980. Lo
anterior refleja un rezago de 23 afios en la planeacion del desarrollo urbano del
municipio.

Es importante mencionar que mediante decreto del Ejecutivo publicado en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de fecha 26 de Abril de 2000, se aprobo el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Axochiapan.

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano, como instrumento técnico - juridico,
permitird incidir en aquellos factores que eleven el nivel de bienestar de la
poblacién, ademas de auxiliar a las autoridades en la administracién urbana de su
Municipio.

Tal y como lo sefiala la Ley de Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos
del Estado de Morelos, el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Axochiapan
tendra vigencia indefinida y estar4 sometido a un proceso constante de revision y
evaluacion. Podra ser modificado o cancelado cuando exista una variacion
substancial de las condiciones o circunstancias que le dieron origen o sobrevenga
alguna causa que lo afecte y haga imposible su aplicacion.

La formulacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano se realiz6 en forma
coordinada entre las autoridades del H. Ayuntamiento de Axochiapan y la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Gobierno del Estado, a través de la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Sintesis del Diagndstico y Tendencias

El municipio de Axochiapan se ubica en la zona suroriente del Estado, situado
geograficamente entre los paralelos 18° 29°32"" de latitud norte y los 98°43°32"" de
longitud oeste del meridiano de Greenwich, a una altura de 2,082 metros sobre el
nivel del mar. El territorio del municipio de Axochiapan colinda al norte con los
municipios de Jonacatepec y Jantetelco, al sur y al oriente con el estado de Puebla
y al poniente con el municipio de Tepalcingo

Axochiapan ha presentado un crecimiento poblacional moderado, al pasando de
11,262 habitantes en 1960 a un total de 30,436 habitantes en el afio 2000.

Esta poblacion de Axochiapan se encuentra distribuida en 49 localidades, de las
cuales solo la cabecera municipal esta considerada como localidad urbana, por
contar con una poblacién mayor a los 15,000 habitantes; las localidades de Telixtac
y Atlacahualoya entran dentro del rango de las consideradas como mixtas
concentrando 3,975 y 3,309 habitantes respectivamente; dentro del rango de
poblacion rural (menos de 2 mil 500 habitantes) se concentra el mayor nimero de
localidades pero en contraparte el menor nimero de habitantes, puesto que en las
46 localidades que conforman este rango se albergan 6,749 habitantes que
representan el 22 % de la poblaciéon de Axochiapan .

Axochiapan presenta una densidad de poblacion para el afio 2000 de 176 hab/kmz2,
considerando una superficie de 172.935 km2 y una poblacién de 30,436 habitantes.
La densidad de poblacion promedio asi obtenida es superior a la presentada en los
afos anteriores, pero inferior a la densidad promedio estatal que fue de 314
hab/km2 en el mismo afio.

En los Ultimos cuarenta afios en el Municipio se ha presentado una tasa de
crecimiento poblacional diferenciada, cabe mencionar que en el periodo 1960-1970
fue de 3.13 %, misma que aumenta en la siguiente década 1970-1980 a 3.40 %,
para posteriormente decrecer al 2.07 % en el periodo 1980-1990 vy llegar al 1.48 %
en el periodo 1990-2000, cantidad que es menor a la media estatal que durante el
mismo periodo fue del 2.67 %.

De acuerdo a las cifras del XIl Censo General de Poblacién y Vivienda del afio
2000, Axochiapan cuenta con una poblacién de 9,128 habitantes que conforman la
poblacion econdémicamente activa y 11,393 que integran la poblacion
econémicamente inactiva. La poblacion econémicamente activa representa el 29.99
% del total de la poblacion del Municipio, de estos el 41.37 % se dedicO a
actividades propias del sector primario, el 38.34 % labora en actividades del sector
secundario, el sector terciario esta integrado por el 38.34 % de la PEA y el 1.50 %
restante corresponde al grupo de la poblacién que no especificd ocupacion.

SoTo T~ 0w 35 3a>

Clasificacion Basica de Aptitudes del Suelo

Esta determinacioén espacial de aptitudes del suelo constituye el marco de referencia
para orientar las acciones e inversiones, asi como para la regulacién de los Usos,
Destinos y Reservas del Suelo, aprovechando la potencialidad de este recurso.

Las areas aptas para el desarrollo urbano de este Programa modifican a las
establecidas en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Axochiapan,
aprobado mediante decreto publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Morelos, de fecha 29 de mayo del 2002.

Areas aptas para Uso Urbano (Zonas Urbanizables)

Estas son areas que, de acuerdo a sus caracteristicas topogréaficas, de uso actual,
capacidad agroldgica y disponibilidad de agua, se consideran aptas para uso urbano
y en consecuencia son susceptibles de incorporarse como reserva territorial para
vivienda, equipamiento urbano y actividades econdmicas generadoras de empleo.

Areas aptas para uso urbano

Localidad Superficie Ubicacion

Axochiapan 38.11 has | al norte y sur la localidad de
Axochiapan

Telixtac 29.63 has | al suroriente del Centro de
Poblacién de Telixtac

Quebrantadero 8.19 has | al sur del Centro de Poblacion de
Quebrantadero

Palo blanco 4.85 has | Al oriente de la localidad

TOTAL 80.78 has

Areas aptas para Uso Agropecuario, Forestal (Areas No Urbanizables)

Son areas que, de acuerdo a su uso actual, uso potencial y productividad, no son
aptas para uso urbano, y cumplen, en lo general, funciones de preservacion
ecolégica; no obstante, se prevén usos y destinos compatibles, con baja
intensidad de uso del suelo, preferentemente de aquellos asociados a las
actividades productivas del sector primario y del desarrollo turistico, ademas de los
vinculados con la infraestructura carretera y los servicios para la comunicaciéon y
suministro de energia eléctrica.

Uso del suelo Superficie /Ubicacién

Agricultura de riego 10,318.04 hectareas de uso agricola
de riego, localizadas al norte, sury
oriente del Municipio

Agricultura de temporal 4,817.47 hectéreas de agricultura de
temporal, ubicadas al centro y
poniente del Municipio

Selva baja caducifolia 740.67 hectareas de Selva Baja
Caducifolia, localizadas al sur de la
Cabecera Municipal

Cuerpos de agua ! 23.79 hectareas de cuerpos de agua
distribuidas en todo el Municipio
Total 15,899.97 hectéreas

1.- Incluye 4.39 has. del bordo Axochiapan, 1.61 has. del bordo Almolonca, 4.30 has. del
bordo Amatzinac, 2.40 has. del bordo El Cacahuatal, 1.76 has. del bordo Telixtac y 9.33
has. de las presas Los Carros y Cayehuacan.

=

Ay
MORELe' S
Gobierno del Estado

2000-2006

Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Axochiapan

Mg o e

g
Mph Ewrinm ma gy oy ol

| A
My i Myl Thiniaes

M

T
g Bl e . il
7 fagum
b, K hipers ||
Sipn. Crailan
e
Bl o sl ipin. Thalfwngin
My b My y
N ] Ty
i lda %
M, e i

My Sujmis .

ipia. Thyuibe mangs

|

Localizacion de Axochiapan

Intensidad de Uso del Suelo

En el presente Programa Municipal de Desarrollo Urbano se plantean cudles deben ser los objetivos
generales que permitan lograr el ordenamiento del territorio municipal, aprovechando eficientemente su
potencialidad y generando las condiciones para la sustentabilidad de su desarrollo.

En este contexto, los objetivos de este Programa se circunscriben en el marco de los Planes Nacional y
Estatal de Desarrollo, en el Programa Nacional de Desarrollo Urbano, y Ordenacion del Territorio y en el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano 2001-2006 los siguientes:

* El objetivo general del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Axochiapan, es el de constituirse
en un instrumento normativo que permita ordenar y regular los usos y destinos del suelo, orientar la
constitucion de reservas territoriales e incidir en la inversion publica.

» Promover el desarrollo urbano ordenado y sustentable de los centros de poblacion del municipio.

» Preservar el entorno natural previendo el impacto de los factores externos y el crecimiento natural de

la poblacion.

Lineamientos normativos para el resto de las localidades

La Intensidad de Uso del Suelo es el factor que regula la ocupacién (Superficie de contacto) y volumetria
(nmero de niveles) de una construccién a desarrollar dentro de un predio, para lo cual se establece el
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (Cos) y el Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS).

El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), se refiere al porcentaje de la superficie del predio que podra
construirse en planta baja (superficie de contacto).

Para efectos del calculo de la intensidad de Uso del Suelo (COS y CUS), se debera entender como superficie
de construccién toda aquella superficie cubierta.

El Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), se refiere a una proporcion equivalente al nimero de veces la
superficie del predio que podra construirse en total.

El resultado de ambos coeficientes se expresa en términos absolutos y porcentuales. Para la regulacién del
COS y el CUS en el ambito de aplicacién de este Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Axochiapan,
las autorizaciones y regulaciones de los construcciones se apegaran a los coeficientes descritos en este

Programa.

Ambito interurbano

Para los casos donde se requiera superficie de construccion en el ambito interurbano se establece la

siguiente normatividad:

Para instalaciones ligadas a las actividades del sector primario (agricultura, huertos, viveros e invernaderos):
- El coeficiente de ocupacién del suelo ( COS ) maximo permitido serd de 0.10
- El coeficiente de utilizacion del suelo ( CUS ) méaximo permitido sera de 0.20

Para el caso de instalaciones relacionadas con la recreacion, turismo, educacion y cultura:

- El coeficiente de ocupacion del suelo ( COS ) maximo permitido sera de 0.20

- El coeficiente de utilizacion del suelo ( CUS ) méaximo permitido sera de 0.40
En el caso especifico de las granjas avicolas que es un tipo de uso agroindustrial:

- El coeficiente de ocupacién del suelo ( COS ) maximo permitido seréa de 0.40

- El coeficiente de utilizacion del suelo ( CUS ) méaximo permitido sera de 0.80
Para la vivienda unifamiliar asociada con las actividades productivas del sector primario (permitida por

excepcion):

- El coeficiente de ocupacioén del suelo ( COS ) maximo permitido seréa de 0.05
- El coeficiente de utilizacion del suelo ( CUS ) méaximo permitido serd de 0.05

Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo

Densidad de Coeficiente

oblacion maxima | Coeficientede -y yilizacion Usos del
Localidad P permitida Ocupacion del del Suelo Suelo
(hab./ha.) Suelo (COS) (CUS) restringidos
Atlacahualoya
Quebrantadero (San José) Usos
agricolas,
Marcelino Rodriguez (San Ignacio) forestales,
Tlalayo (San José) Hasta 130 0.50 1.00 extractivos o

Joaquin Camafio

Cayehuacan

Otras localidades menores

que cumplan

funciones de

preservacion
ecologica

*

*

*

Ambito interurbano

La compatibilidad de los usos y destinos del suelo para el &ambito interurbano establecidos en este
Programa Municipal de Desarrollo Urbano se regularan a través de la siguiente matriz :

Uso Compatible: Son aquellos que, debido a su afinidad con otros usos, se pueden establecer
sin restriccidnes especiales; adjuntas a las que marcan los reglamentos correspondientes.

— (]
[ 5
Uso Incompatible : Son aquellos que muestran su incompatibilidad con otros usos, debido al = é §
grado de contaminacién que producen, al deterioro que pueden ocasionar al medio ambiente y g 2]le <§
que puedan poner en peligro la vida y la salud de los habitantes, o por la disparidad de = I3 ©. @
actividades y los impactos urbanos que se deriben de ellas. g ‘—C‘,‘ -(n(: §
o o
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CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO ZONA
Uso DESCRIPCION AR | AT | sBc | BA
Centros de acopio de productos agricolas
Depdsitos de gas liquido, combustible o explosivos
Comercio Depdsitos de fierro viejo y desperdicios industriales
Silos y tolvas
Deshuesaderos

Clinica de medicina tradicional

Equipamiento para

la salud Puesto de socorro

Laboratorio viral

Universidades publiucas o particulares

Institutos técnicos

Tecnoldgicos

Educacion y Cultura

Centros y laboratorios de investigacion

Estaciones meteoroldgicas

Jardines botanicos

y etnobotanicos

Parques para remolques y campismo

Pistas o clubes de equitacién

Lienzo Charro

SERVICIOS

Canchas deportivas a cubierto y al aire libre

Recrecacién y

Club de golf, club campestre (sin vivienda)

Deporte Centros deportivos

Unidades deportivas

Campos de tiro

Instalaciones para el eco-turismo

Centros de carburacién de gas L.P. (venta al publico)

Servicios urbanos |Centro de carburacién de gas L.P. (autoconsumo)

Estaciones de servicio (gasolineras)

Instalaciones para el ejercito

Seguridad Campo de préacticas militares

Casetas de vigilancia

Mortuorios Cementerios

Antenas de telefonia celular

Comunicaciones y

transporte Aeropista —
Torres de telecomunicaciones
Instalaciones no contaminantes
Industriales Agroindustria

Industrias de extraccion

Areas verdes y espacios

abiertos Parques y jardines

Hortalizas o huertos

Viveros e invernaderos

Agricola, pecuario y

Instalaciones agropecuarias

Forestal

Establos, caballerizas, granjas

Granjas (Avicolas, porcinas, bovinas, apicolas, ovinas y cuniculas)

Estaciones y subestaciones eléctricas, torres y antenas

Tanques de almacenamiento de agua potable

Pozos de agua potable y sus instalaciones

Plantas de tratamiento de aguas negras

Infraestructrura

Plantas de tratamiento de basura, rellenos sanitarios

Centros de transferencia de basura

Presas y bordos

Carreteras y caminos

Puentes

Para el &mbito interurbano sélo se permitira por excepcion, vivienda unifamiliar asociada con las actividades productivas del sector primario.
Los depésitos de gas liquido, combustible o explosivos deberan contar con un cinturén ecolégico de minimo 500 metros, area donde sélo

se podran permitir los siguientes usos : recreativos

de tipo pasivo informal, ecolégicos o agrolégicos.

Estos depdsitos deberan ubicarse alejados de rios, arroyos y lagunas para evitar la contaminacién de mantos acuiferos, quedando

condicionados a realizar un estudio previo para considerar su factibilidad y sujetarse a los lineamientos establecidos por las autoridades

municipales y las instancias correspondientes.

Los centros de carburacién y las estaciones de servicio deberan ser ubicadas con frente a una vialidad primaria

Los rellenos sanitarios deberan ubicarse en las zonas que para dicho uso establezcan la Secretaria de Desarrollo Ambiental (SEDAM), la
Comisién Nacional del Agua (CNA) y la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Hidraulicos (SEMARNAP); quedando condicionados a

realizar los estudios técnicos correspondientes.

En el caso de zonas donde existan vestigios prehispanicos debera darse conocimiento al INAH y municipio correspondiente.
Los propietarios de bienes inmuebles colindantes a un monumento, zona arqueoldgica o vestigios prehispanicos que pretendan realizar obras
de excavacién, cimentacién, demolicién o construccién, que puedan afectar las caracteristicas originales de los mismos, deberan obtener el

permiso del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, que se expedira una vez cumplidos todos los requisitos, que sean determinados por la

institucién.

Deberan respetarse los derechos de via y zonas federales que determine la Comisién Federal de Electricidad y la Comisién Nacional del Agua.
Para los usos del suelo no contemplados en esta tabla, debera observarse lo que al respecto sefialen en forma conjunta, el H. Ayuntamiento
de Axochiapany la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas (Sduop), a través de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

(Ssduv).

NORMATIVIDAD DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE AXOCHIAPAN

Ambito Intraurbano

Sin especificar su localizacion dentro de la estructura urbana de cada localidad menor, a continuaciéon se muestra
la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por localidad, lo que serd valioso auxiliar para las
autoridades responsables de regular los usos y destinos del suelo.

Matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo para localidades menores de Axochiapan

[]

[]

Lote
Tipo
m2

200
200
200
200
200
200
200

Viv/iHa
31
31
31
31
31
31
31

Uso Compatible: Son aquellos que, debido a su afinidad con otros usos,
se pueden establecer sin restricciénes especiales; adjuntas a las que
marcan los reglamentos correspondientes.

Densida
d

hab/ha
hastal30 hab/ha
hastal30 hab/ha
hastal30 hab/ha
hastal30 hab/ha
hastal30 hab/ha
hastal30 hab/ha
hastal30 hab/ha

Uso Incompatible : Son aquellos que muestran su incompatibilidad con
otros usos, debido al grado de contaminacion que producen, al deteriorg
gue pueden ocasionar al medio ambiente y que puedan poner en peligra
la vida y la salud de los habitantes, o por la disparidad de actividades ¥/
los impactos urbanos que se deriben de ellas.

Localidad

Tlalayo (San José)
Joaquin Camario
Otra s localides

Rodriguez (San
menores

Quebrantadero
(San José)
lanacio)

Atlacahualoya
Marcelino

Cayehuacan

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO ZONA
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DESCRIPCION ata |quea] MR | ma | ac Caye | OL

HABITA-

CIONAL

Unifamiliar

Plurifamiliar

SERVICIOS

Administracion

Oficinas del gobierno federal, estatal y municipal

Servicios de proteccion de valores

Agencias del ministerio publico federal y estatal

Juzgados o tribunales

Sucursales bancarias y casas de cambio

Oficinas privadas

Abasto

Centrales de abasto

Centros de acopio de productos agricolas

Rastros y frigorificos

Bodegas

Bodega de almacenamiento de cilindros de gas L.P.

Depositos de maquinaria, madera o vehiculos

Depositos de combustible o explosivos

Depdsitos de gas liquido de hasta 500,000 litros

Depositos de fierro viejo y desperdicios industriales

Comercio

Tiendas de abarrotes, carnicerias, recauderias, expendios de pollo,
cremeria, salchichoneria

Venta de comida elaborada sin comedor, rosticerias, paleterias,
neverias, marisquerias

Vinaterias

Panaderias y pastelerias

Venta de granos, semillas, forrajes, chiles o molinos de nixtamal

Farmacias, boticas, droguerias, dispensarios, veterinarias

Tiendas de especialidades

Tiendas de autoservicio

Tiendas departamentales

Centros comerciales

Plazas comerciales hasta 3,000 m2 de area de venta

Plazas comerciales hasta 3,000 m2 de area de venta

Mercados y tianguis

Venta de materiales para construccion

Venta de materiales eléctricos

Venta de materiales sanitarios

Ferreterias, tlapalerias, madererias, vidrierias y venta de herrajes

Distribuidores y venta de vehiculos

Venta de maquinaria

Venta de refacciones, llantas y accesorios, sin taller de reparacion

Deshuesaderos

Renta de vehiculos y maquinaria

Talleres de reparacion de vehiculos

Talleres de hojalateria y pintura

Servicios de lavado y lubricacién automotriz

Talleres de reparacion eléctrica automotriz

Vulcanizadoras

Talleres de alineacion y balanceo

Talleres de reparacion de maquinaria, lavadoras y refrigeradores

Bafios y sanitarios publicos

Salones de belleza, peluquerias, estéticas

Lavanderias y tintorerias

Lavado y tefiido de alfombras

Sastrerias

Talleres de reparacion de articulos en general

Servicios de limpieza y mantenimiento de edificios

Servicios de alquiler de articulos en general, mudanzas, paqueteria o carga

Bancos de materiales

Productos quimicos de alto riesgo

Pinturas y solventes

Silos y tolvas

Empacadoras

salud

Hospital general

Hospital de urgencias

Hospital de especialidades

Consultorio

Centro de consultorios

Centro de salud

Clinica de urgencias

Clinica general

Clinica de medicina tradicional

Laboratorio de andlisis clinicos, dentales, radiografias

Laboratorio de productos farmacéuticos: homeopatas

Asistencia publica

Guarderia infantil

Centro de tratamiento de enfermedades crénicas

Centros de integracién juvenil o familiar

Asociaciones de proteccion

Orfanatos y casas de cuna

Asilos de ancianos

Clinicas y dispensarios veterinarios o tiendas de animales

Salones de corte animal

Centros antirrabicos y de cuarentena

Hospitales veterinarios

Agencias funerales de inhumaciones, velatorios

Educacién

Centros de desarrollo infantil

Jardines de nifios

Ensefianza a nifios atipicos

Escuelas primarias

Academias de ensefianza de idiomas

Academias de capacitacién para el trabajo

Academias de computacion

Secundarias o secundarias técnicas

Preparatorias, colegio de bachilleres

Institutos técnicos

Centros de capacitacion

Escuelas de ensefianza en un sistema abierto, secundarias, preparatorias

Tecnolégicos

Universidades

Centros de estudios de postgrado o de especializacion

Centros y laboratorios de investigacion

Centro de capacitacion religiosa, seminarios o conventos

Centros y laboratorios de investigacion agricola

Estaciones meteorolégicas

Cultura

Bibliotecas, hemerotecas y archivos

Museos local, regional, de sitio, acuarios, planetarios

Casa de la cultura

Centro de exposiciones temporales

Teatros

Teatros al aire libre

Auditorios

Jardines boténicos y etnobotanicos

Galerias de arte

Centros procesadores de informacién

Alojamiento, alimentos y
bebidas

Cocina econdmica, comedor industrial, fuente de sodas, jugueria,
tamaleria, comedor naturista, fonda, taqueria torteria, antojeria,
cafeteria, marisqueria, merendero, pizzeria, pozoleria

Restaurantes sin venta de bebidas alcohélicas

Restaurantes con venta de bebidas alcohdlicas, bar, musica viva, variedad

Cantinas, bares, cervecerias y pulgquerias

Centros nocturnos, discotecas, pefias

Hoteles

Hoteles con centros nocturnos

Moteles

Casas de huespedes, posadas, casas para estudiantes

Vivienda en renta (bungalows, vecindades)

Recreaciéon

Cines

Salas de concierto y cinetecas

Centros de convenciones

Ferias y circos

Centros comunitarios

Centros culturales

Clubes sociales

Salones para banquetes, salones para fiestas

Salones para fiestas infantiles

Salones de juegos electrénicos

Plazas civicas

Jardines vecinales

Juegos infantiles

Parques

Espectaculos deportivos

Ferias y exposiciones

Deportes

Gimnacios

Billares y juegos de mesa

Pistas de boliche

Pistas de patinaje

Albercas, escuelas de natacion

Pargues para remolgues y campismo con o sin cabafias

Club de golf, club campestre (sin vivienda)

Club de golf, club campestre (con vivienda)

Lienzo Charro

Campos de tiro

Canchas deportivas a cubierto y al aire libre

Modulo deportivo

Centros deportivos

Unidades deportivas

Estadios deportivos

Servicios urbanos

Comandancia de policia

Sector de policia y transito

Central de policia y transito

Encierro de vehiculos de policia y transito

Estacién de bomberos

Puesto de socorro

Central de ambulancias

Cementerios

Crematorios

Centro de carburacion de gas L.P. (venta al publico)

Centro de carburacién de gas L.P. (autoconsumo)

Centro de carburacién con taller de conversién

Estacién de servicio (gasolinera)

Centro de culto religioso, templos, iglesias

Transportes

Terminales de autobuses urbanos

Terminales de autobuses foraneos

Central de autobuses

Terminal de camiones de carga

Estacionamientos publicos y/o pensiones

Estacionamientos publicos con lavado automotriz

Encierro y mantenimiento de vehiculos

Corralones

Sitios de taxis

Aeropuertos

Helipuertos

Aeropistas

Comunicaciones

Agencia de correos

Central de correos

Servicios de paqueteria y envios foraneos

Agencia de telégrafos

Central de telégrafos

Agencias y centrales de teléfonos con servicio al publico

Agencias y centrales de teléfonos sin servicio al pablico

Estaciones de radio

Estaciones de televisién

Torres de telecomunicaciones

Antenas de telefonia celular

INDUS-

TRIALES

Industria artesanal

Magquiladoras

Industria no contaminante

Agroindustria

Y FORESTAL

Bosques

Pastizales

Hortalizas o huertos

Viveros e invernaderos

Instalaciones agropecuarias

Establos, caballerizas, granjas

Granjas (Avicolas, porcinas, bovinas, apicolas, ovinas y cuniculas)
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Subestaciones eléctricas, torres y antenas

Plantas generadoras de luz

Tanques de almacenamiento de agua potable

Pozos de agua potable y sus instalaciones

Plantas de tratamiento de aguas negras

Centros de transferencia de basura

Plantas de tratamiento de basura, rellenos sanitarios

-Para los usos del suelo no contemplados en esta tabla, debera observarse lo que al respecto sefialen en forma
conjunta, el H. Ayuntamiento correspondiente y la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas (Sduop) a
través de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (Ssduv).

Deberéan respetarse los derechos de via y zonas federales que determinan la Comisién Federal de Electricidad y la Comision Nacional del Agua.

Para los usos del suelo no contemplados en esta tabla, se deberéa realizar un Programa Parcial de Desarrollo Urbano y/o en su caso el correspondiente Estudio de Impacto
Urbano segun lo establezca la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas conjuntamente con el H. Ayuntamiento de Axochiapan.

Sobre el corredor comercial y de servicios, se permitird la instalacion de comercio y servicios sobre una franja de 50 metros a partir del alineamiento de la carretera (se
aplica sélo a los predios con frente a la carretera)

Condicionantes Generales

» Es conveniente sefalar, que a fin de establecer el equilibrio entre el desarrollo urbano y la proteccion al medio ambiente, los usos y destinos del suelo estaran
condicionados a solucionar de manera efectiva el tratamiento y desalojo de los residuos liquidos, quedando sujetos a la supervision de las autoridades Federales, Estatales y
Municipales con competencia en la materia. Igualmente importante lo es solucionar el abastecimiento de agua potable, para lo cual se debera garantizar, en cantidad y
calidad, el gasto necesario para las poblaciones de proyecto, y en su caso, convenir el destino de las demasias para beneficiar a la poblacion ubicada en el area de
influencia de cada uno de los proyectos que se lleguen a generar en la zona.

» Asi como respetar los derechos de via y zonas federales que determinen la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, la Comisién Federal de Electricidad y la Comision Nacional del Agua.

» En los corredores de servicios establecidos en la estructura urbana, se consideraran predios completos con frente a la vialidad, en caso de que la distancia establecida
abarque grafica y fisicamente otra manzana, se considerara Unicamente el primer predio con frente a la vialidad de la primer manzana.

» Cualquier proyecto o desarrollo, venta de predios, lotificacion o subdivision, fraccionamiento o similar, que se pretenda realizar en cualesquiera de las areas que integran
el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Axochiapan, deberan contar con la autorizacién de la Direccion General de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos
Habitacionales del Gobierno del Estado, sin menoscabo de las autoridades municipales correspondientes.

» En las areas urbanas indicadas en los anexos gréaficos de este Programa deberan respetarse los derechos de via y zonas federales que determine la Comision Federal de
Electricidad y la Comision Nacional del Agua.

» Para aquellos proyectos que por su ubicacién y uso se establezca un Coeficiente de Ocupacién de Uso del suelo maximo de 0.75, sera obligatorio prever un sistema que
permita la captacion y canalizacién de escurrimientos pluviales hacia el subsuelo, sin menoscabo de la posibilidad de su almacenamiento y aprovechamiento.

» Se establece que las areas libres de construccién de cualquier zona deberan dedicarse preferentemente a areas verdes, debidamente arborizadas (como minimo el 5 %).

 El mismo caso serd aplicable a aquellos proyectos que por su uso requieran de grandes superficies pavimentadas como es el caso de talleres mecanicos,
estacionamientos publicos, patios de maniobras etcétera.

» Para los inmuebles patrimoniales que forman parte del Centro Histérico, deberan respetarse las normas establecidas por el INAH.

» El area comprendida dentro del Centro Historico, incluye los predios completos a ambos lados de las vialidades indicadas como limites de las poligonales.

» Cuando las poligonales de los centros histéricos, centros urbanos y centros de barrio se traslapen se aplicara la normatividad especificada para Centro Histérico.

* En caso de zonas donde existan vestigios prehispanicos, y/o elementos con valor histérico, se deberan aplicar las restricciones marcadas por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, con base en la Ley Federal sobre Monumentos y zonas Arqueologicos, Artisticos e Historicos.

* Ademas de lo antes mencionado los propietarios de bienes inmuebles colindantes a un monumento, que pretendan realizar obras de excavacion, cimentacion, demolicion
0 construccion, que puedan afectar las caracteristicas de los monumentos histéricos o artisticos, deberan obtener el permiso del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, que se expedira una vez cumplidos todos los requisitos que sean determinados por la institucién.

» Lo anterior refleja la necesidad de regular los usos del suelo en las areas aledafias a las zonas arqueoldgicas o de conservacion; por lo que se establece una zona de
proteccion.

» Dicha zona comprende la primer manzana periférica a la zona de conservacion; cuya normatividad es la siguiente:
Deberé solicitarse el permiso del INAH.
Las edificaciones no deberan ser mayores de un nivel de altura.

» Para las zonas consideradas como areas aptas para el desarrollo urbano, la normatividad aplicable sera la anterior, ademés de: Establecerse una franja de 5 metros en la
zona periférica a la zona arqueoldgica o de preservacion, en donde los usos permitidos seran los espacios abiertos (canchas deportivas, huertos e invernaderos o
estacionamientos)..

Normas Complementarias de Vialidad

Para efectos de planeacion de nuevos desarrollos en las areas aptas para el desarrollo urbano (AADU), asi como al interior de las areas urbanas actuales y de consolidacion
en el Municipio de Axochiapan, se prevera para la nueva proyeccion de vialidades secundarias (Calles) una seccion de 12.00 metros de ancho minimo, como lo establece la
Ley de Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos del Estado de Morelos y 18.00 metros para vialidades primarias (Avenidas).
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VIALIDADES PRIMARIAS

Especificaciones vialidad primaria:

Banquetas de 2.00 metros de ancho, con una circulacién peatonal de 1.20 metros y una franja jardinada (opcional) de setos de 0.80 metros que permita separar la
circulacion vehicular de la peatonal.

Vialidades laterales en ambos sentidos de 6.50 metros de ancho total por seccion.

Camellon central de 1.00 metros.
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VIALIDADES SECUMDARLAS

Especificaciones vialidad secundaria:

Banquetas de 1.50 metros de ancho, segun normatividad de Sedesol, que establece una circulacion peatonal minima de 0.90 metros y zona jardinada minima de 0.60
metros.
Arroyos de 9.00 metros de ancho con dos carriles de circulacién y uno para estacionamiento momentaneo.

Derechos de via de las lineas de alta tensién:

De acuerdo con la Ley de Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos, Los derechos de via de las lineas de alta tensién, previo dictamen del organismo competente,
se podran utilizar como vialidades u otros usos o destinos (previendo el respeto de su propio derecho de via), que preferentemente no impliquen estancia prolongada de
personas.

Nota: Los proyectos definitivos propuestos deberan ser avalados por las instancias correspondientes.

Libramientos:

Para efectos de planeacion de nuevas vialidades que funcionen como libramientos se prevera una seccion de 24 metros de ancho minimo. Deberan respetarse como
minimo las siguientes especificaciones:

Banquetas de 2.00 metros de ancho con una circulacion peatonal de 1.20 metros y una franja jardinada (Opcional) de setos de 0.80 metros que permitird separar la
circulacion vehicular de la peatonal, vialidades laterales en ambos sentidos de 9.00 metros de ancho total por seccion y camellon central de 2.00 metros.

Restricciones de construccién en vialidades:

Los desarrolladores y propietarios de predios con frente a autopistas, carreteras federales o estatales deberan respetar un érea libre de construccion al frente de su predio
como franja de amortiguamiento, es decir, conservar areas verdes, estacionamientos, vialidades, huertos, viveros o cualquier otro uso que no requiere de construccion.
Deberéan respetarse como minimo las siguientes dimensiones: Autopistas: 25 metros y carreteras federales y estatales: 10 metros

Proteccién de rios, arroyos y barrancas:

A lo largo de los escurrimientos naturales, se propone la implementacion de vialidades riberefias (ambas riberas) que impidan la invasion de las zonas federales por
asentamientos irregulares y la consabida contaminacién del agua, por lo que aunado a los ejes viales, se pueden implementar andadores, ciclopistas, areas deportivas,
parques y jardines y en general areas abiertas y verdes. Las actividades que en estas zonas pueden ser realizadas incluyen juegos infantiles, actividades deportivas,
ejercicios gimnasticos, compra venta de alimentos y otras no dafinas al ambiente. En el mismo cauce del cuerpo de agua es factible construir represas para aumentar la
superficie de evaporacion y para generar remansos dedicados a la practica del remo. En la implementacion de estos proyectos podran participar inversionistas privados que
deseen manejar la concesion. Estas vialidades riberefias deberan contar minimo con las siguientes especificaciones:

Ancho minimo de 10 metros, con secciones de 7.00 metros (en ambos lados del afluente) y banquetas de 1.50 metros de ancho, con una circulacién peatonal de 1.00 metro
y una franja jardinada (opcional) de 0.50 metros (en ambos lados de las vialidades).

Licencia de Uso del Suelo

Antes de la solicitud de Licencia de Construccién, el propietario, poseedor o arrendatario de un predio o inmueble, debera obtener la Licencia de uso del Suelo que emita el
Ayuntamiento de Axochiapan 6 la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, apegado al presente Programa, previo pago de los derechos establecidos en la Ley de
Ingresos vigente para el municipio de Axochiapan, Morelos.

Etapas de Desarrollo

Considerando que las necesidades de la poblacion son apremiantes, y con la finalidad de prever la inversién publica y privada en el municipio, se plantean tiempos
propuestos para la ejecucion de las acciones y programas considerados en el presente capitulo, correspondiendo al Corto Plazo hasta el 2006, a Mediano Plazo al 2012,y a
Largo Plazo al afio 2024; buscando con esto garantizar la continuidad de la estrategia planteada.

Es deseable inducir la saturacion de baldios que existen en las localidades, antes de abrir nuevas areas al desarrollo urbano, estimando saturar el suelo urbano actual de
acuerdo a las densidades establecidas para cada localidad, mediante la politica de densificacién y consolidacién de las mismas, cuyo crecimiento de acuerdo a los
requerimientos de suelo arrojados no ha sido significativo, sin embargo, basandose en las tendencias de crecimiento que se observaron en las areas urbanas contempladas
en este Programa, se hace necesario ofrecer alternativas de ocupacién en las localidades de Axochiapan, Telixtac y Quebrantadero.

La presentacién de los programas a corto, mediano y largo plazo, constituye el marco de referencia para la ejecucion de éstos, de acuerdo a las prioridades establecidas y a
la disponibilidad de la inversion.

Cabe sefialar que las etapas de desarrollo aqui planteadas podran modificarse de acuerdo a las condiciones politicas, econdmicas y sociales que se vayan presentando en
el municipio , debiendo preverse necesariamente los requerimientos de infraestructura basica, ademas de mitigar los efectos negativos que impacten el medio ambiente.



