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5. MODELO GENERAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
5.1. Imagen objetivo

Se entiende por Imagen Objetivo la determinacidon de estados positivos vy
deseados a los que se aspira alcanzar a partir de un analisis de la problemética
actual. En tal sentido, aun cuando se plantee lo mas deseable, tiene que ser lo
MAas cercano a un escenario factible.

La zona conurbada de Cuernavaca y los municipios que la integran, enfrentan un
reto importante para llegar al ailo 2030 en las mejores condiciones que beneficie a
la poblacion que la conforma.

La imagen objetivo que se visualiza para la regién es la siguiente:

“La Zona Conurbada de Cuernavaca es considerada y reconocida como la
mejor ciudad para vivir en la Region Centro del Pais, siendo ampliamente
apreciada por su cima, factores geograficos y patrimonio cultural
privilegiados, los que integran un entorno favorable para la prestacion de
servicios, el turismo, la salud y el desarrollo tecnoldgico; se visualiza como
una zona metropolitana integrada, con una economia dindmica y estable,
qgue equilibre el proceso de expansion, fomentando la densificacién y la
ocupacion controlada”.

5.2. Objetivos y metas

La formulacion de los objetivos y metas del Programa de Ordenacion de Zona
Conurbada de Cuernavaca, tiene el proposito de establecer los lineamientos que
habran de observarse en la ejecucion de programas y acciones para el desarrollo
armonico y equilibrado.

En este contexto, los objetivos y metas de desarrollo urbano se circunscriben en
el marco de los lineamientos establecidos en los Planes Nacional y Estatal de
Desarrollo, asi como en el Programa Estatal de Desarrollo Urbano 2007—- 2012.

5.2.1. Objetivos generales

visualizando un objetivo como un estado o situacién a alcanzar para la que se
disponen medios determinados, en el presente Programa se plantean cuales
deben ser los objetivos que permitan lograr el ordenamiento del territorio
intermunicipal, aprovechando eficientemente su potencialidad y generando las
condiciones para la sustentabilidad de su desarrollo:

El objetivo general del Programa de Ordenacion de Zona Conurbada de
Cuernavaca es el de constituirse en un instrumento normativo que permita ordenar
y regular los usos y destinos del suelo, orientar la constitucion de reservas
territoriales, apoyar la desincorporacion de la tenencia de la tierra e incidir en la
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inversion publica.

Elevar los indices de bienestar social, dando prioridad a las localidades o colonias
con mayor déficit y marginacion, impulsar el desarrollo econémico sustentable en
la Zona Conurbada de Cuernavaca, consolidar el area urbana existente evitando
gue continle el proceso de conurbacion, regular la ocupacién programada y
ordenada de las areas de expansion y sentar las bases de una sociedad justa y
participativa, con alto sentido de cohesion social.

5.2.2. Objetivos particulares

Para definir de forma mas puntual los objetivos a aplicar en cada rubro se
proponen los siguientes objetivos particulares.

5.2.2.1. Para el desarrollo urbano

- Coordinar a los diferentes sectores de gobierno para la aplicacion de la
normatividad en materia de asentamientos humanos y dar continuidad a planes
y programas de desarrollo urbano con el propdsito de llevar a cabo un
ordenamiento que prevea el proceso de metropolizacion, consolidar las areas
urbanas y generar la reserva territorial necesaria para el crecimiento futuro.

- Aplicar los instrumentos normativos vigentes en materia de desarrollo urbano
incidentes en el area de estudio de la zona Conurbada.

- Evitar el crecimiento irregular del area urbana en las zonas de valor ambiental y
riesgo, particularmente las areas naturales protegidas del Corredor Bioldgico
Chichinautzin, Sierra de Montenegro y las diversas barrancas.

- Fomentar la cultura de la participacion de la poblacion en los procesos de
planeacion.

- Promover el desarrollo urbano ordenado y sustentable de los municipios que
integran la zona conurbada.

- Definir las areas aptas para el desarrollo urbano que permitan un crecimiento
ordenado de la poblacién y de las actividades econémicas.

- Implementar los mecanismos necesarios para constituir reservas territoriales
municipales

- Optimizar de manera racional
- el aprovechamiento de los usos del suelo.

- Densificar racionalmente las areas urbanas e impulsar la ocupacion de lotes
baldios, en base a los patrones de ocupacion propuestos.

- Consolidar e impulsar el sistema carretero regional mediante la construccion,
mejoramiento y ampliacion de la infraestructura carretera.
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- Gestionar de forma coordinada la construccion de equipamiento de caracter
regional que permita impulsar la zona conurbada en general.

- Impulsar la ocupacién de las areas aptas para el desarrollo urbano disponibles
saturando los baldios, mejorando y ampliando la infraestructura de soporte, a
efecto de incrementar la densidad de poblacion promedio, previendo la
demanda de agua potable y demas servicios.

- Establecer las zonas urbanizables necesarias para el crecimiento urbano
suficiente para atender el crecimiento poblacional previsto en el presente
Programa con criterios que consideren su aptitud territorial.

- Generar las areas aptas para el desarrollo urbano adecuadas y suficientes para
la implementacién de los proyectos urbanos estratégicos y el crecimiento
territorial ordenado.

- Llevar a cabo la regularizacion de los asentamientos humanos que cumplan con
las condiciones normativas establecidas en este Programa y por los organismos
facultados para tal fin.

5.2.2.2. Para el ordenamiento de las actividades econdmicas

- Promover la creacién de zonas de especializacibn econdmica para generar una
economia local en cada unidad territorial congruente con los recursos locales y
los sectores econdémicos que alli destacan, incluyendo servicios asociados al
turismo, la salud y tecnologias de la informacion.

- Promover que el desarrollo urbano se articule con el desarrollo econémico para
disminuir los rezagos econdmicos y desequilibrios existentes.

- Diversificar la actividad econdmica mediante la integracion de los sectores
productivos a partir del turismo como actividad motriz.

- Restaurar y conservar los monumentos patrimoniales y sitios de interés
historico y cultural, con la finalidad de promover el incremento de la actividad
turistica.

- Implementar programas sectoriales de impulso econdmico para los sectores
econdmicos mas rezagados, involucrando al gobierno federal, estatal y
municipal.

- Promover la diversificacion de las actividades secundarias y el mejoramiento de
su potencial productivo, conforme a los programas que establezcan las
autoridades competentes en la materia.

- Mantener a la Zona Conurbada de Cuernavaca como centro generador de
empleos, mediante la consolidacion de los usos comerciales y mixtos en ejes de
desarrollo y corredores urbanos, conservando el uso habitacional.
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- Definir usos del suelo que faciliten la creacién y consolidacion de micro,
pequefias y medianas empresas entre los habitantes, con prioridad en
comunidades marginales y rurales.

- Consolidar la actividad industrial en la Zona Conurbada de Cuernavaca,
impulsando la creacion de empresas de alta tecnologia no contaminantes.

- Reposicionar a la Zona Conurbada de Cuerrnavaca como una zona turistica
para los segmentos de salud, vivienda vacacional y turismo recreativo.

- Rescatar las pocas zonas agricolas e intensificar su produccion, implementando
sistemas distintos a la agricultura tradicional, para poder conjugar este sector
econdémico de una manera exitosa en la Zona Conurbada.

- Lograr la adecuada coordinacion con las dependencias del sector agropecuario
y los productores organizados para implementar programas, proyectos y
acciones en la region.

5.2.2.3. Para el ordenamiento ecoldgico

- Aplicar la regulacibn ambiental para promover acciones que reduzcan la
contaminacion y explotacion ambiental, preservando las areas de valor
ambiental, el agua, dando un manejo adecuado de los residuos, asi como el
uso de fuentes de energia alternativas.

- Proteger, restaurar, y aprovechar sustentablemente las &reas naturales
protegidas asi como las de diversidad ecoldgica y de valor paisajistico.

- Fomentar la cultura de proteccion de los recursos naturales a través de un
desarrollo sustentable que promueva la conservacion.

- Mejorar el balance hidrico de la region, protegiendo y aumentando las areas de
recarga a los acuiferos y el tratamiento de las aguas residuales, asi como
racionalizando su uso.

- Capacitar a las autoridades municipales en materia de la proteccion al medio
ambiente en su territorio.

- Promover la restauracion de los ambientes deteriorados.

- Gestionar los mecanismos necesarios para que los propietarios de suelos de
preservacion ecoldgica se beneficien con pagos por servicios ambientales.

- Promover un convenio de coordinacion para declarar como ciudad verde a la
zona conurbada de Cuernavaca

- Aprovechar integralmente los recursos naturales para atraer nuevos segmentos
de mercado y ampliar la base de atractivos.

- Implementar proyectos productivos en beneficio de los habitantes y poseedores
de la tierra en las areas naturales protegidas y las zonas de alto valor ecoldgico.
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- Desalentar el crecimiento de los asentamientos humanos hacia las zonas
agricolas de alta productividad, de bosques y selvas, la invasion de tierras de
recarga acuifera y de conservacion y preservacion ecoldgica.

- Evitar al maximo la ubicacion de asentamientos humanos a lo largo de rios y
barrancas para evitar la contaminacion de los mismos si como riesgos que
pongan en peligro su vida y su patrimonio.

- Impedir las descargas de aguas residuales en barrancas.

- Crear corredores ecologicos en las zonas de barrancas ubicadas dentro del
area urbana, impulsando su saneamiento y rescate.

- Incorporar soluciones de infraestructura bajo esquemas de conservacion del
medio ambiente y los recursos naturales, utilizando tecnologias apropiadas,
particularmente en materia de pavimentacion, incentivando la recarga de
mantos freaticos.

- En los nuevos desarrollos habitacionales promover la separacion de las aguas
residuales de las aguas pluviales, para facilitar su tratamiento y mejorar su
aprovechamiento

- Gestionar e implementar acciones para el tratamiento de aguas residuales de
las zonas urbanas de los cinco municipios de la Zona Conurbada.

- Reformar por completo el manejo de “Basura” de la Zona Conurbada,
implantando la cultura del reciclaje para transformar tal situacion en el deseado
Manejo de “Desechos”. Para crear asi un nuevo nicho econémico en el area
antes mencionada.

- Precisar con elementos reconocibles los limites del area urbana y la zona de
preservacion ecoldgica en funcion de barreras naturales o limites claramente
identificados.

5.2.2.4. Para el mejoramiento de laimagen urbana

- Reconocer, preservar y mantener los valores de identidad local que conforman
la imagen urbana.

- Promocionar el patrimonio cultural e histérico de los municipios de la zona
Conurbada de Cuernavaca.

- Impulsar el desarrollo cultural de la Region, promoviendo el rescate de los
valores auténticos, las tradiciones y los elementos del patrimonio cultural

- Realizar e implementar reglamentos municipales de imagen urbana

- ldentificar acciones concretas de conservacion, rescate, mejoramiento y
apertura de los centros histéricos, zonas arqueologicas de Cuernavaca,
Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco, y Xochitepec a efecto de preservar el
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patrimonio cultural y recuperar su imagen urbana e identidad socio cultural.

- Promover la elaboracion de las declaratorias de zonas de monumentos en los
centros histoéricos de cada municipio de la Zona Conurbada de Cuernavaca.

- Reconocer y promover el corredor de poblados tradicionales.

- Mejorar la sefalizacién en toda la Zona Conurbada y utilizar el mismo mobiliario
para integrar la imagen como una misma ciudad.

5.2.2.5. Para el desarrollo urbano en funcién del desarrollo social

- Proporcionar a las distintas instancias que intervienen en la toma de decisiones
los elementos que les permitan participar en forma adecuada y oportuna en el
desarrollo urbano sustentable.

- Preservar el entorno natural previendo el impacto de los factores externos y el
crecimiento natural de la poblacion.

- Establecer estrategias para frenar y revertir el crecimiento de la poblacion.

- Promover programas de regularizacion de la tenencia de la tierra en las areas
urbanas identificadas en este programa y en las propuestas de areas
urbanizables, cuyo régimen de tierra sea ejidal.

- Mejorar la estructura vial local de los centros de poblacién de la zona de
estudio.

- Lograr el ordenamiento territorial mediante la distribuciéon equilibrada de la
poblacion y las actividades econdmicas.

- Consolidar los sectores educativos y de salud mediante la construccién de
equipamientos de primar nivel y sus servicios complementarios
correspondientes.

- Articular el desarrollo urbano-turistico con el desarrollo social para atenuar los
rezagos sociales y disminuir los desequilibrios existentes.

- Mejorar y aumentar la cobertura educativa, la eficiencia terminal y el alfabetismo
principalmente en las zonas con mayor numero de poblacion analfabetas y altos
indices de desercion educativa.

- Distribuir el equipamiento urbano de manera equilibrada en la Zona Conurbada
y Sus respectivos centros urbanos, generando nucleos de servicios en funcion
de las vias de comunicacion y la concentracion de la poblacion.

- Elaborar e implementar un proyecto integral sustentable de transporte colectivo
gue permita disminuir los tiempos de traslado en la Zona Conurbada.

- Fomentar la participacion de la sociedad civil para convertirla en promotora de
proyectos en materia de desarrollo econémico, turismo y proteccion ambiental.
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5.2.2.6. Para el desarrollo turistico

- Fortalecer los polos de atraccion turistica con base en el reconocimiento y
conservacion de areas naturales protegidas, zonas y sitios arqueoldgicos,
centros e inmuebles histéricos, tradiciones y festividades.

- Elevar la competitividad del destino turistico mediante la diversificacion de
atractivos, asi como la captacion de nuevos segmentos de mercado turistico de
rapido crecimiento y gasto elevado.

- Promover la construccién de infraestructura, equipamiento y servicios que
consoliden el potencial turistico de la zona de aplicacion de este Programa.

5.2.2.7. Parala vivienda

- Permitir la construccion de vivienda en atencion a las diferentes formas de
promocion y necesidades, posibilidades y preferencias de la poblacién,
particularmente la de escasos recursos.

- Promover, gestionar e impulsar la oferta diversificada de vivienda de calidad,
asi como reservas de suelo de acuerdo a las politicas de ordenamiento
territorial de la Conurbacion

- Impulsar la construccion de Desarrollos Urbanos Integrales Sustentables que se
integren a la estructura urbana y que cumplan con estandares de
sustentabilidad.

- Mejorar las condiciones fisicas de la vivienda, principalmente en las colonias
populares y asentamientos regularizados o por regularizar en cada municipio.

- Fomentar la mezcla de uso habitacional con otras actividades para mitigar el
desplazamiento del uso habitacional generado por comercios y oficinas
gubernamentales

5.2.2.8. Parala infraestructura

- Dotar de la infraestructura hidraulica, sanitaria, eléctrica y de comunicaciones que
permita llevar a cabo las actividades de habitacion, industria, comercio, servicios y
turismo de forma adecuada, elevando asi la calidad de vida de la poblacion.

- Desarrollar programas especiales de infraestructura para las regiones de la Zona
Conurbada de Cuernavaca que tienen mayores carencias de estos servicios para
que todos los habitantes cuenten con servicios de calidad.

- [Establecer acciones de mantenimiento preventivo y correctivo de la infraestructura
de agua potable para conservarlas en niveles de operacion adecuadas y evitar asi
su deterioro, con la finalidad de eliminar las fugas de este vital liquido.

- Dar el mantenimiento necesario (obras hidraulicas acordes a cada uno de los
problemas), a las redes de drenaje, para evitar que sigan existiendo areas
susceptibles a inundaciones o encharcamientos.
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Limitar el uso de los cauces de los rios y arroyos de la zona a la conduccion de
agua de lluvia, para que sean la base de una red natural de drenaje pluvial.

Mejorar los sistemas de alumbrado publico, particularmente en las zonas
habitacionales periféricas.

5.2.2.9. Para el equipamiento

Distribuir equitativamente el equipamiento urbano a fin de reducir la movilidad
de personas, bienes y servicios.

Aprovechar y mejorar el equipamiento existente y promover la dotacién del
equipamiento deficitario especialmente el de salud, cultural, asistencia social y
seguridad publica.

Aprovechar las areas de donacion para la dotacion de equipamiento urbano.

Promover la constitucion de una reserva territorial para equipamiento, asi como
asociaciones con propietarios y otras medidas que permitan la incorporacion de
suelo urbano accesible a los diversos segmentos socioecondémicos de la
poblacion.

Concentrar los nuevos equipamientos en la zona sur de la Conurbacion para
nivelar y optimizar los servicios a la ciudad.

Promover la instalacion de parques urbanos dentro de las areas urbanas
(pulmones verdes).

5.2.2.10. Para la vialidad

Establecer los derechos de via necesarios para el adecuado establecimiento de
vialidades y sistemas de transporte publico.

Preservar los derechos de via y zonas federales existentes, evitando su
ocupacion con usos urbanos.

Evitar el paso de los vehiculos de pasajeros y carga que no tienen como destino
la zona urbana de la Zona Conurbada de Cuernavaca.

Generar una estructura vial funcional y continua, que solucione los problemas
actuales y anticipe los futuros requerimientos de la Zona Conurbada de
Cuernavaca, particularmente en el sentido oriente — poniente.

Lograr una eficiente integracion intermunicipal mediante el mejoramiento de la
vialidad regional y primaria, como una medida para agilizar la movilidad
poblacional y reducir los indices de contaminacion por fuentes moviles.

Promover programas de administracion del transito como semaforizacion;
sefalamientos viales, planes de nomenclatura en calles y vialidades.

Fomentar la construccidbn de estacionamientos publicos bajo adecuadas
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condiciones de funcionamiento cercanos a las zonas de actividad comercial, de
servicios o turisticas

- Requerir la dotacion de espacios de estacionamiento en las nuevas
construcciones, principalmente de tipo comercial.

- Aumentar de forma significativa la proporcion de viajes que se llevan a cabo
dentro del transporte publico de pasajeros.

- Reorganizar las rutas de transporte para crear una red de transporte
metropolitano que integre todos los tipos de transporte publico y de una misma
calidad en toda la Zona Conurbada de Cuernavaca.

- Optimizar el uso de la red vial, a través del ordenamiento de flujos de transito
asi como de disefio y la habilitacion de corredores viales y de transporte
publico, con el objeto de atender eficientemente las demandas de origen y
destino de la poblacion.

- Aumentar la intermodalidad del sistema de transporte que permitan cambiar de
modo de transporte, incluyendo el auto privado, bicicletas, el transporte publico
urbano y foraneo.

- Aprovechar los derechos de via del FFCC, dando énfasis a su uso en la
generacion de corredores metropolitanos de transporte.

- Mejorar la accesibilidad de la Zona Conurbada de Cuernavaca por medio del
transporte terrestre y aéreo.

- Mejorar las condiciones de funcionalidad para el transporte de carga.
5.2.2.11. Para el riesgo

- Evitar los asentamientos humanos en areas vulnerables y zonas de alto riesgo
de deslaves, derrumbes e inundaciones.

- lIdentificar de forma detallada las zonas de riesgo hidrometeorolégico,
geoldgico, quimico y socio-organizativo, e implementar programas de
proteccion civil.

- Promover programas preventivos de riesgo, capacitando a la poblacién en
simulacros, sefialamientos y toma de medidas de reaccion inmediata en caso
de contingencias.

5.2.2.12. Para la administracion urbana

- Lograr una actuacién mas eficiente y coordinada entre los diversos 6rdenes de
gobierno (Municipal, Estatal y Federal) y sectores de la administracion publica,
fomentando una amplia participacion de autoridades ejidales, organizaciones no
gubernamentales, académicos, asociaciones profesionales y sociales, asi
como de la poblacién en general para la solucion de los distintos problemas
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urbanos y ambientales.

- Establecer un sistema de seguimiento de la planeacion estratégica a cargo de
la Comisién de Conurbacién para garantizar las acciones del desarrollo urbano
sustentable.

- Promover, mediante la Comision de Conurbacion, la corresponsabilidad y
coordinacion de los ayuntamientos para lograr una administracién, que permita
tomar decisiones en el @mbito intermunicipal.

- Hacer mas eficientes los procedimientos para la incorporacion de tierra de
origen social al desarrollo urbano, en el marco de las politicas del crecimiento
ordenado.

- Impulsar el establecimiento de una red de servicios metropolitanos, integrando
servicios urbanos para aumentar su eficiencia.

- Formular e implementar los mecanismos que auxilien a la mejor aplicacion de
los instrumentos normativos en materia de planeacién tales como: reglamentos,
instalacion de consejos, comisiones, proyectos, programas, etc.

- Evitar el pago en efectivo de las éareas de donacion producto de las
autorizaciones de fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos.

5.2.2.13. Para la participacion social

- Fomentar una participacién ciudadana permanente en el marco de la
planeacién democratica, haciendo un llamado a las organizaciones legalmente
constituidas con el objeto de incrementar dicha participacion

- Impulsar la organizacion y participacion activa de la poblacién en la deteccion
de problemas relacionados con el desarrollo urbano y la soluciébn de los
mismos.

- Promover el fortalecimiento de un mecanismo de colaboracion institucional
conjuntamente con organizaciones civiles o publicas para la implementacion de
programas de asesoria, construccién y mejoramiento de la vivienda.

5.2.3. Metas

- Aplicacién irrestricta del Programa de Ordenacién de la Zona Conurbada de
Cuernavaca

- Controlar el crecimiento de los asentamientos humanos ubicados dentro del
ambito de aplicacion del presente programa, ordenando ademas los que se
encuentran en la irregularidad.

- Instalar y sesionar los Consejos Municipales de Desarrollo Urbano, para
fomentar la participacion de la poblacion en los procesos de planeacion de los
cinco municipios que inciden en el ambito territorial de aplicacion.
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Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

Los municipios adquiriran areas de reserva territorial que permitan planear el
desarrollo ordenado y que a su vez permitan brindar alternativas a los proyectos
de inversion que se interesen en desarrollarse dentro de la zona conurbada

Cada municipio contara con equipamientos suficientes para evitar el
desplazamiento hacia los municipios vecinos, reduciendo la centralizacion hacia
los municipios mas saturados.

Abatir el déficit de vivienda precaria mediante la aplicacion de programas de
apoyo social que beneficien con acciones como mejoramiento de pisos,
introduccién de servicios y construccion de pies de casa.

Edificar la vivienda nueva con estandares de calidad y en base a los
requerimientos que demande el crecimiento de la poblacion.

Mejorar la suficiencia vial hasta abatir los déficits.

Contar con alternativas viales que faciliten la circulacion dentro del @mbito de la
zona conurbada y a su vez faciliten la comunicacion de esta con el resto del
estado.

Contar con programas permanentes de mantenimiento de vialidades.
Abatir los rezagos de pavimentacion de los centros de poblacion.

Elevar la actividad del sector primario mediante la implementacion de tecnologia
de punta asi como la introduccién de cultivos alternativos que mejoren el costo
beneficio.

Atraer proyectos de agroindustria hacia las zonas factibles para estas
actividades.

Lograr la consolidacién del potencial turistico de la region, el cual se constituira
como un polo de atraccion por las diversas alternativas y variedad de
actividades turisticas que oferta.

Promover los atractivos turisticos de la conurbacién en las paginas web de los
cinco municipios en los que incide, lo que permitir4 la promocion internacional

Contar con catalogos y folletos de las diversas rutas turisticas de la region, que
servirdn como una guia de recorrido para los visitantes.

Aplicar programas integrales que rescaten del deterioro a los centros historicos
de las localidades pertenecientes a la Zona Conurbada de Cuernavaca.

Controlar el desarrollo de la economia informal dotandolos de zonas aptas para
desarrollar sus actividades.

Contar con un sistema de trasporte multimodal optimo y eficiente que facilite la
comunicacion entre las localidades de la zona conurbada.
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- Respetar las franjas de restriccion de las vialidades regionales, vias férreas y
lineas de alta tension para en lo futuro aprovecharlas para ampliacion de
caminos y/o la construccion de vias alternativas.

- Alcanzar un equilibrio entre el desarrollo de los centros de poblacion y la
conservacion del medio ecoldgico de los municipios.

- Lograr un aprovechamiento sustentable de las Areas Naturales Protegidas
“Sierra Montengro” y “Corredor Biolégico Chichinautzin™ en beneficio de la
conservacion de las mismas.

- Sanear las barrancas y los cuerpos de agua.

- Las descargas domiciliarias no se vierten a los cuerpos de aguas sino que se
encaminan a un colector general que las encaminara hacia las plantas de
tratamiento de aguas residuales.

- Implementar sistemas de tratamiento de aguas residuales que controlen la
contaminacion de los cuerpos de agua.

- Industrias, desarrollos habitacionales y demas proyectos que desechen aguas
residuales implementaran algun sistema de tratamiento antes de vértela a los
cuerpos de agua.

- Arraigar, promover y difundir la cultura y costumbres de los poblados
tradicionales con el fin de conservar su identidad y poderlo trasmitir a las futuras
generaciones.

5.3. Politicas
5.3.1. Politicas generales

Derivado del andlisis detallado del contexto en el que se desenvuelven
actualmente los centros de poblacion inmersos en la Zona Conurbada de
Cuernavaca, y habiendo identificado la problematica comun entre los municipios
participantes, se cuenta con los elementos necesarios para hacer un
planteamiento estratégico que permita orientar el crecimiento adecuado de los
centros de poblacién, y en su caso la correccion de aquellos fenbmenos urbanos
gue se estén dando en forma desordenada; en este sentido, con la finalidad de
cumplir con los objetivos derivados de la Ley General de Asentamientos Humanos,
asi como de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable
del Estado de Morelos, se definen las politicas urbanas para la Zona Conurbada
de Cuernavaca, las cuales se basan en la regulacién y ordenacién del crecimiento
urbano.
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

5.3.1.1. Politicas para el medio ambiente

PROTECCION: Uno de los temas relevantes en la actualidad, en todos los
ambitos, tanto locales como regionales, es el cuidado del medio ambiente, sobre
todo en aquellos casos en donde la riqueza en flora y fauna asi lo exigen; por tal
razén en este programa se destaca la politica de Proteccion, cuya finalidad es
precisamente la proteccion ambiental de los distintos ecosistemas, y se aplicara a
la porcion de las areas naturales protegidas del Corredor Biolégico “Chichinautzin”,
el Texcal y la Sierra de Montenegro, margenes de todos los cauces de rios y
barrancas. Cabe destacar que las é&reas naturales protegidas son zonas
representativas de los ecosistemas y de su biodiversidad, siendo importante
detener las alteraciones que han sufrido por el crecimiento urbano y las
actividades econdmicas primarias.

CONSERVACION O PRESERVACION: La riqueza de los ecosistemas existentes
en la zona de estudio, exigen también aplicar politicas de Conservacion o
Preservacion; en este sentido esta politica propone la conservacion de los recursos
naturales y los ecosistemas, garantizando la permanencia de las especies 0
ecosistemas relevantes. La politica se refiere al conjunto de medidas y acciones para
mantener las condiciones que propician la evolucion y continuidad de los procesos
naturales, a fin de salvaguardar el medio natural.

APROVECHAMIENTO: Uno de los principales objetivos de este programa, es buscar
impulsar la dinamica econémica de la zona, propiciando la generacion de rigueza en
el marco de un equilibrio urbano, ambiental y social; por lo anterior la aplicacion de la
politica de aprovechamiento permite establecer las &reas en donde se consolidaran
las actividades productivas; asi como propuestas de nuevas &reas productivas en
base a la potencialidad de desarrollo.

En dichas zonas estara permitido la explotacion y el manejo racional de los recursos,
tanto renovables como no renovables, de manera eficiente y sin impactos negativos
sobre el medio ambiente.

Dicha politica se aplicaran en las siguientes zonas:

- En las fracciones correspondientes al Corredor Bioldgico Chichinautzin y la Sierra
Montenegro, asi como en la propuesta de area natural protegida de conservacion
denominada “El Texcal” ubicada en el municipio de Jiutepec.

- En zonas productivas, zonas de potencial ecoldgico y paisajistico al igual que
las zonas de alto valor natura las cuales son las que defina cada municipio y las
mas de 60 barrancas de la zona poniente.

- Enlas zonas agricolas y pecuarias que han quedado inmersas las aéreas urbanas.

- En los rios Apatlaco; y en las barrancas de Amanalco, Chiflon de los Caldos,
Ahuatlan, Tetela, San Pedro, Alameda, Grande de Chamilpa, el Empleado y
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

demas existentes en el &mbito territorial de aplicacion.

- En las fuentes de abastecimiento de agua (pozos y manantiales), para su
conservacion, rehabilitacion y optimizacion.

- En las zonas de suelo y vegetacion que se encuentra fueran del area urbana
de lomerios que han sufrido procesos de erosion.

- En la zona donde se encuentran el acuifero Cuernavaca y cuerpos de agua se
aplicara un proyecto integral para el aprovechamiento de aguas pluviales a nivel
suburbano y regional.

- En la zona de minas abandonadas existentes, para su aprovechamiento como
areas verdes, parques o jardines previo saneamiento de las mismas.

IMPULSO: Esta politica aplicada al medio ambiente esta enfocada a fortalecer y a
mejorar las areas en donde existen recursos naturales, y en aquellas en donde el
medio ambiente lo requiera; asi como impulso en la generacion de los
instrumentos normativos que se vinculen con los temas ambientales, aplicandose
de la siguiente manera:

- Impulso para el manejo sostenible de los recursos naturales de la zona
conurbada de Cuernavaca
- Impulso para el manejo sustentable de las areas naturales protegidas

- Impulso a la formulacion de programas en materia de ordenamiento ecoldgico y
proteccion al medio ambiente en los municipios que integran la Zona
Conurbada de Cuernavaca.

- Impulso a la formulacién de un programa de manejo y ordenamiento de las
cuencas hidroldgicas y del acuifero de Cuernavaca.

- Impulso para la difusion del uso sostenible del agua, recurso vital para viabilidad
de los asentamientos humanos.

- Impulsar la recoleccién de aguas pluviales de las barrancas.

- Impulsar el saneamiento de las distintas barrancas, como el del Rio Apatlaco
por medio de programas.

- Impulsar sistemas de parques urbanos que permitan la integracion de las
aéreas naturales protegidas, asi mismo de las barrancas con parque lineales.

- Impulsar el mejoramiento de aéreas verdes y jardines publicos, conservando el
uso, para que de esa manera sean objetos de acciones.

5.3.1.2. Politicas para la actividad econdémica en el desarrollo urbano

- Consolidacion de la oferta existente y los proyectos urbanos en proceso, asi
como la captacion de nuevas inversiones en proyectos y desarrollos turisticos
acordes con la estrategia planteada en este programa de desarrollo urbano.
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
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- Promover y comercializar la oferta turistica en la Zona Conurbada de
Cuernavaca en los mercados estatales, nacionales e internacionales.

Impulsar monumentos histéricos, zonas y sitios arqueoldgicos, difundiéndolos
para atraer turismo nacional como internacional.

- Fomentar la ejecucion de programas permanentes de capacitacion, destinados
a elevar y mantener la calidad en la prestacion de los servicios.

- Aprovechamiento del potencial de los recursos culturales y naturales de manera
sustentable.

- Gestionar y promover apoyos financieros para la proteccion forestal (pago por
servicios ambientales), como fuente importante de ingresos, mediante
incentivos para conservar las zonas forestales.

- Fortalecimiento y diversificacion de la economia.

- Promover la utilizacion de energias alternativas para los nuevos conjuntos
habitacionales.

- Otorgar incentivos para las desarrolladoras que integren servicios,
infraestructura y equipamiento.

- Consolidar y delimitar los corredores urbanos y metropolitanos, para el
aprovechamiento integral de los municipios que componen la Zona Conurbada
de Cuernavaca

- Impulsar la articulacion entre las Zona Conurbada de Cuernavaca y la de
Jojutla.

- Crear polos de turismo de salud en los municipios de Xochitepec y/o Emiliano
Zapata, en una ubicacion estratégica con las vias de comunicacién alternas
que se tiene en esa zona.

- Consolidacion zonas industriales y CIVAC, introduciéndoles nuevos conceptos
de tecnologia, y complementarios con hospedajes, alimentacion, servicios
personales, entre otros.

5.3.1.3. Politicas para el contexto social en el desarrollo urbano

La problematica social en la Zona Conurbada de Cuernavaca, no dista mucho de
lo que ocurre actualmente en el resto de las regiones en Morelos; si bien es cierto
que las diversas problematicas asociadas al medio ambiente y al sector
econdémico, se analiza por cuestiones metodoldgicas en forma independiente, es
en el ambito social en donde se observa y concluye el impacto de éstas.

El fenbmeno urbano se delinea en una mezcla amorfa, sin orden y con pocas
probabilidades de crecimiento y equilibrio, cuando no existe planeacion urbana.
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

La demanda de espacios urbanos, por parte de los sectores mas desprotegidos de
la poblacion, que no cuentan con la posibilidad de acceder al mercado formal de
tierra, obliga a las mayorias a ocupar tierras no aptas para el desarrollo urbano,
provocando la precariedad de asentamientos humanos, con caracteristicas de
irregularidad, en la tenencia de la tierra y en la aptitud del suelo.

En este sentido se proponen politicas que permitan acceder a la poblacion de
€scaso0s recursos, a mas y mejores posibilidades de contar con espacios dignos
de habitacion, trabajo, servicios y recreacion:

- Generacion de un mercado legal de suelo, accesible a los sectores mas
sensibles de la poblacion.

- Combate a la especulacion de tierra no apta para el desarrollo urbano.

- Promover la creacién de una demanda solvente a través del ahorro previo, los
subsidios y el financiamiento a largo plazo a las familias con menores ingresos.

- Generar a través de documentos normativos en materia de desarrollo urbano,
un mercado de suelo apto para el desarrollo urbano, en las condiciones
necesarias para garantizar la oferta a los sectores desprotegidos de la
poblacion.

- Promover a través de los programas de desarrollo urbano, la urbanizacion
progresiva programada.

- Promover el mejoramiento de infraestructura, equipamiento y servicios en los
diferentes poligonos de marginacion y en las colonias de bajo recursos.

- Estrategias para la reubicacién de asentamientos humanos que se encuentren
en zonas de alto riesgo.

- Promover y crear programas para le mejora de la calidad de la vivienda que
incluyan aspectos estructurales, ampliacion de cuartos, mejoramiento o
introduccion de los servicios de infraestructura basica.

- Promover los apoyos necesarios para impulsar los procesos de produccion
social de la vivienda, con acciones concertadas con las comunidades que lo
requieren.

5.3.1.4. Politicas para el ordenamiento territorial y el Desarrollo urbano

IMPULSO: Accién orientada a canalizar recursos destinados al desarrollo urbano
de centros de poblacion para asegurar un efectivo estimulo a su crecimiento.

Esta politica se aplicara de la siguiente manera:

- Impulsar las actividades fruticolas y floricultura que se desarrollan en el territorio
gue integra a la zona conurbada de Cuernavaca, mediante la implementacion
de tecnologias y sistemas tecnificados.
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

Impulsar sistemas de parques urbanos que permitan un aprovechamiento
sustentable en la riqueza biolégica dentro y fuera de las areas urbanas.

Impulso de la actividad turistica, definiendo para ello diversas zonas de usos
especiales, en las cuales se pretende el impulso a actividades y servicios
turisticos, actividades recreativas, deportivas y de alojamiento hotelero y
residencial.

Impulso de la actividad comercial identificada en los corredores urbanos y
metropolitanos establecidos sobre las carreteras estatales.

Impulsar el crecimiento ordenado de las areas urbanas.

Impulsar la formulacion y actualizacion de los instrumentos normativos que
permitan una adecuada administracion del territorio de la Zona Conurbada de
Cuernavaca, asi como la permanente revision de los mismos.

Impulso para el fortalecimiento de las relaciones funcionales entre las zonas
conurbadas del Estado.

Impulso para el fortalecimiento de la infraestructura basica en las localidades
con mayor déficit.

Impulso a la vivienda, mediante la implementacion de mecanismos que
permitan reducir el rezago de la vivienda en la zona conurbada.

Impulsar acciones de mejoramiento y regulacién de la imagen urbana y
arquitectonica en las cabeceras municipales de Cuernavaca, Emiliano Zapata,
Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

Impulsar el desarrollo de un plan de mercadotecnia integral que defina un
conjunto de acciones de promocidn turistica dirigidas a identificar y captar a los
segmentos de mayor atraccion y que contribuya a incrementar el nimero de
turistas en la zona conurbada.

Impulsar las acciones necesarias para fortalecer las condiciones de
accesibilidad a la zona conurbada, que permita mejorar las condiciones la
conectividad.

Impulsar una agencia desarrolladora para la zona conurbada para la realizacién
de proyectos estratégicos.

Impulsar reservas territoriales para el destino de los predios con los futuros
equipamientos requeridos por la comunidad.

Impulsar la compra anual de suelo urbano por parte de las autoridades para
crear reservas territoriales.

Impulsar proyectos de recuperacion de espacios publicos con la finalidad de
mejorar el habitat de la poblacién respetando su uso de suelo.
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CONTROL O REGULACION: Se refiere a zonas que por sus caracteristicas de
uso del suelo requieren de un control.

Esta politica se aplicara en las siguientes zonas:

- Control en las areas urbanas colindantes al rio Apatlaco y las barrancas, para
gue se eliminen las descargas directas sin tratamiento previo a los cuerpos de
agua.

- Control del crecimiento de las areas urbanas colindantes con el area natural
protegida el Corredor Biol6gico Chichinautzin, Sierra Montenegro y El Texcal.

- Control del crecimiento urbano colindante a las barrancas de Amanalco, Chiflon
de los Caldos, Ahuatlan, Tetela, San Pedro, Alameda, Grande de Chamilpa, el
Empleadoy demas existentes.

- Control de autorizaciones de asentamientos y la introduccion de servicios en
zonas de minas, en pendientes mayores de 20 %, en areas inundables, sobre
derecho de via de carretera, linea de altas tencion, canales y ductos de
PEMEX.

MEJORAMIENTO: Se refiere a la accion tendiente a reordenar y renovar los
centros de poblacién, mediante el adecuado aprovechamiento de sus elementos
materiales. Sera aplicable para mejorar las condiciones de bienestar de la
poblacién y resarcir los efectos negativos que el entorno natural y cultural han
resentido. También se aplicara a las areas carentes de servicios urbanos,
equipamiento e infraestructura.

Esta politica se aplicara de la siguiente manera:

- Mejorar y promover el desarrollo de infraestructura carretera para eficiencia del
servicio de comunicacion y transporte y disminuir la saturacién vial.

- Mejorar la infraestructura urbana principalmente de las zonas deficitarias de los
servicios de agua potable, drenaje y energia eléctrica.

- Mejorar y ampliar el equipamiento existente en base a los requerimientos
esperados a futuro para la zona conurbada, que le permitan elevar el nivel de
servicios esperados.

- Mejoramiento de los centros historicos de Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y
Xochitepec.

- Mejoramiento de la vivienda mediante la promocién de programas como medida
de dignificacion y mejoramiento de la imagen urbana vy turistica.

CONSOLIDACION: Accion aplicable a centros de poblacion que requieren, se
racionalice el uso del agua y del suelo, optimizando la infraestructura y el
equipamiento urbano.
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Esta politica se aplicard en las siguientes zonas:
- Consolidacion de las areas urbanas mediante la saturacion de lotes baldios.

- Implementacion de campafas de uso racional del agua.

- Implementar un Organismo Operador de Agua Potable y Alcantarillado para la
Zona Conurbada.

- Consolidar el equipamiento regional subutilizado, como es el caso de la Central
de Abasto en el municipio de Emiliano Zapata.

CONSERVACION: Esta orientada a mantener el buen estado de las obras
materiales, de los edificios, monumentos, y en general de las areas que
constituyen acervos historicos y culturales. Esta politica puede ser aplicable
puntual o zonalmente.

Esta politica se aplicara en las siguientes zonas:

- Zonas y sitios arqueologicos ubicados en el area de estudio.

- Templos, capillas, haciendas, ex - haciendas y edificaciones en general que son
considerados como monumentos arquitectonicos, de los cinco municipios que
forman parte de la zona conurbada de Cuernavaca.

- Se promovera la conservacion de las zonas arqueolégicas de Teopanzolco,
Cerritos y Xochicalco, normando de manera especifica el uso del suelo de los
predios que las circunda.

- Delimitacion de las poligonales de las zonas arqueologicas por parte del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, para los cuales, todo
desarrollador que pretenda erigirse, quedara restringido a la autorizacion y
observancia de dicha dependencia.

- Impulsar programas de desarrollo social que mejore el acceso a la cultura a la
vez que fortalezcan la identidad local, fomentando la participacibn comunitaria
que ensefie a conservar los patrimonios culturales.

CRECIMIENTO: Esta accion atendera el crecimiento de las localidades mediante
la determinacion de las areas necesarias para su expansion fisica.

Esta politica se aplicara de la siguiente forma:

- En todas las localidades que forman parte del area de estudio la politica de
crecimiento que se recomienda es, en primera instancia, saturar los lotes
baldios existentes al interior de cada localidad.

- En las localidades mixtas y urbanas se recomienda ademas de lo anterior, en
segunda instancia, la utilizacién de las areas que se han determinado para el
crecimiento de las zonas urbanas.

- Fomentar la elaboracién de Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Planes
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sectoriales de Manejo de Zonas de Crecimiento.
- Delimitar las areas de actuacion prioritaria y estratégica.

5.4. Estrategia para el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano

La estrategia propuesta se basa fundamentalmente en la consolidacion de la Zona
Conurbada de Cuernavaca como la ciudad mas importante del Estado de Morelos,
la cual seguird concentrando la mayor parte de la poblacion y actividades
econoémicas.

Para lograr un equilibrio entre los tres aspectos que definen la sustentabilidad del
desarrollo, sera necesario mantener un control més eficiente del crecimiento
urbano, para que no se afecte las areas con valor ambiental o de caracter
productivo, se genere desarrollo econémico y por ende se mejore el nivel de vida
de la poblacion.

5.4.1. Ambito territorial de aplicacion

El ambito territorial de aplicacion del presente Programa de Ordenacion de Zona
Conurbada Intermunicipal; queda integrada por el area geografica territorial que
comprende a los cinco municipios completos que integran a la zona Conurbada de
Cuernavaca:

e Cuernavaca

e Emiliano Zapata
e Jiutepec

e Temixco,y

e Xochitepec

La zona conurbada de Cuernavaca concentra en el afio 2005 de acuerdo con el Il
Conteo de Poblacion y Vivienda del 2005, el 45.58 % de la poblacion estatal, se
ubica al norponiente del estado y cubre una superfcie aproximada de 498.849 km?
en total.

Municipio Sur:(e;]rqulcm %
Cuernavaca 207.799 41.66
Emiliano Zapata 64.983 13.03
Jiutepec 49.236 9.87
Temixco 87.689 17.58
Xochitepec 89.142 17.86
Total ZCC 498.849 100.00
Morelos 4,959.22 100.00
% de la ZC con respecto al Estado 10.06
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal,

en su Modalidad de Centro de Poblacion de

Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

Fuente: Programa Estatal de Desarrollo Urbano 2007 - 2012
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

CRECIMIENTO DEMOGRAFICO DE LA ZONA CONURBADA DE CUERNAVACA
Muncipio Poblacién
1990 2000 2005
Cuernavaca 281,294 338,706 349,102
Emiliano Zapata 33,646 57,617 69,064
Jiutepec 101,275 170,589 181,317
Temixco 67,736 92,850 98,560
Xochitepec 27,828 45,643 53,368
Total 511,779 705,405 751,411
Estado 1°195,059 1'555,296 1'612,899
% de la ZCC con
respecto al Estado. iR EED HeE

Fuente: Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1990 y 2000. INEGI

Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005. INEGI

5.4.2. Horizontes de accién con visién 2030

De acuerdo con el Articulo 119 fraccion Ill de la Constitucion Politica del
EstadoLibre y Soberano de Morelos, que a la letra sefiala:

“Los Planes y los Programas de la Administracion Publica, tendran su origen en un
sistema de planeacion democrética del desarrollo estatal que, mediante la
consulta popular a los diferentes sectores que integran la sociedad civil, recogera
las autenticas aspiraciones y demandas populares que contribuyan a realizar el
proyecto social”.

Para definir la visidbn estratégica de la Zona Conurbada de Cuernavaca fue
indispensable conocer las demandas y propuestas de la poblacion, por lo cual se
realizaron las siguientes actividades:

e Se difundieron convocatorias dirigidas a los representantes a todas las dependencias y
organismos Federales, Estatales y Municipales relacionados con el desarrollo urbano,
Asociaciones y Camaras de Comercio y de la Industria, Colegios y Asociaciones de
Profesionistas, Asociaciones Civiles y Sociales, Instituciones Académicas y de Investigacion,
Organismos No Gubernamentales, Organizaciones Representativas de Obreros, campesinos y
grupos populares y publico en general.interesado en participar en el proceso de formulacion del
POZCI, en el proceso de consulta publica y en los foros de consulta publica.

e Se realizo un taller FODA (Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas) el cual permitié
presentar como resultado una sintesis integral (FODA’s).

¢ Se realizaron seis foros de consulta publica, uno en cada uno de los municipios de Cuernavaca,
Emiliano Zapata, Temixco y Xochitepec y dos foros en Jiutepec.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA

Fecha Evento

17 de enero del 2009 Publicacion en el diario El Sol de Cuernavaca del aviso de inicio del proceso de formulacién
del POZCI en su modalidad de Centro de Poblacién de Cuernavaca, Emiliano Zapata,
Jiutepec, Temixco y Xochitepec, la cual se inicio con fecha 16 de diciembre del 2008.

Publicacion de convocatoria a foros de consulta en el los diarios El Regional del Sur y La
Unién de Morelos, con lo cual y de acuerdo con la LOTAH se da inicio al proceso de consulta
publica del proyecto de programa, el cual tiene como plazo 60 dias para efectuarse,
habiendo realizado por lo menos un foro por municipio.

19 de febrero del 2009

2 de abril del 2009 Publicacion de convocatoria a foro de consulta publica en el Diario de Morelos y el Regional

del Sur.
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

Fecha Evento

17 de enero del 2009 Publicacion en el diario El Sol de Cuernavaca del aviso de inicio del proceso de formulacién
del POZCI en su modalidad de Centro de Poblacién de Cuernavaca, Emiliano Zapata,
Jiutepec, Temixco y Xochitepec, la cual se inicio con fecha 16 de diciembre del 2008.

19 de abril del 2009 Conclusién de la consulta publica

Foros de consulta publica

Se realiz6 el Taller FODA en el Parque Ecolégico Chapultepec con la participacion de los

10 de febrero del 2009 . Lo ) =
cinco municipios que integran la conurbacion.

Foro de consulta publica en el municipio de Emiliano Zapata, teniendo como sede el

3 de marzo del 2009 o -
auditorio municipal.

6 de marzo del 2009 Foro de consulta pablica en el municipio de Xochitepec, teniendo como sede el Salon Cristal

Foro de consulta publica en el municipio de Temixco, teniendo como sede la Ex Hacienda de

10 de marzo del 2009 Temixco

13 de marzo del 2009 Foro de consulta pablica en el municipio de Jiutepec,teniendo como sede el Sal6n Tapatio

Foro de consulta piblica en el municipio de Cuernavaca, teniendo como sede el Parque

17 de marzo del 2009 Ecoldgico Chapultepec

3 de abril del 2009 Foro de consulta pablica en el municipio de Jiutepec, teniendo como sede el Salén Estefania

5.4.3. Base de sustentacion ecoldgica

En el desarrollo econdmico y social de la Zona Conurbada de Cuernavaca el
ordenamiento territorial resulta categorico, el cuidado y correcto aprovechamiento
de su patrimonio natural, cultural y social también son factores determinantes en la
viabilidad de su desarrollo.

En el ordenamiento del territorio de la Zona Conurbada de Cuernavaca se
consideré fundamental el aprovechamiento de las fortalezas y oportunidades
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

detectadas e identificadas, para que el desarrollo oecondmico se lleve a cabo con
una vision de sustentabilidad econémica, social y ambiental.

De acuerdo con ello, es necesario promover el desarrollo econémico bajo
explicitas normas de comportamiento que aseguren la permanencia del patrimonio
econdmico, representado por el potencial de sus recursos naturales.

Conservacion del agua

La escasez del agua obliga a reiterar una llamada a la moderacién de consumo; la
creciente necesidad de lograr el equilibrio hidrolégico que asegure el abasto
suficiente de agua de la poblacion se lograra armonizando la disponibilidad natural
con las extracciones del recurso, mediante el uso eficiente del agua.

De acuerdo con el diagnéstico de este Programa, la Zona Conurbada de
Cuernavaca queda incluida en dos acuiferos: El Acuifero Cuernavaca y el Acuifero
de Zacatepec.

Los municipios que se incluyen en el Acuifero Cuernavaca son: Huitzilac,
Cuernavaca, Emiliano zapata, Jiutepec, Temixco, la porcion norte del municipio de
Xochitepec, y la porcion poniente de los municipios de Tepoztlan y Yautepec.

Los municipios que se incluyen en el Acuifero de Zacatepec son: Miacatlan,
Mazatepec, Tetecala, Coatlan del Rio, Amacuzac, Jojutla, Puente de Ixtla,

Zacatepec Yy parcialmente los municipios de
L Xochitepec, Tlaltizapan y Tlaquiltenango.

Y La mayor parte del territorio de la zona
- Conurbada queda inmerso en Acuifero de
Cuernavaca, Unicamente una porcion del
municipio de Xochitepec se incluye en el Acuifero
de Zacatepec.

De acuerdo con informacién obtenida del
documento “Determinacion de la disponibilidad de
agua en el acuifero Cuernavaca, Estado de
Morelos” emitido por la Comision Nacional del Agua, durante las Ultimas décadas
el acuifero Cuernavaca ha mostrado un acelerado desarrollo urbano, industrial y
de servicios, actividades que han generado importantes demandas de agua.

Debido a este creciente desarrollo los usuarios del uso industrial y de servicios ya
establecidos han solicitado incrementos de agua como complemento al aumento
de produccién o la diversificacién de sus servicios.

Caso contrario al desarrollo urbano e industrial ha sido la disminucion de las
actividades agricolas, debido principalmente a que las zonas urbanas compiten
por espacio con las primeras, generando un cambio progresivo del uso del suelo y
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como consecuencia del uso del agua. En la zona Conurbada de Cuernavaca se
han instalado viveros e invernaderos, que progresivamente contribuyen con la
demanda de flores y plantas de ornato para consumo de centros de poblacion
locales y mercados circunvecinos, aprovechando las bondades del clima en el
valle de Cuernavaca.

De acuerdo con la misma fuente de informacion, la zona conurbada de
Cuernavaca, concentra la mayor densidad de pozos del acuifero y del Estado. En
el caso particular de la zona ubicada entre Cuernavaca y Jiutepec, se presenta
permanentemente un cono de abatimiento local, con niveles de 40 metros por
debajo del nivel estatico.

Un aspecto importante es la continua degradacion en la calidad del agua del
acuifero Cuernavaca, debido a que se descargan aguas residuales domésticas y
municipales sin tratamiento en arroyos Yy rios, que debido a la alta vulnerabilidad
de los materiales en que van circulando, infiltran y alteran la calidad del agua
subterranea. En algunos pozos de la porcion sur del valle de Cuernavaca se han
identificado concentraciones de nitratos que superan los limites permisibles de
acuerdo con las normas oficiales mexicanas establecidas.

Por lo anterior es de importancia continuar con el proceso de manejo y
ordenamiento de las cuencas hidrolégicas y de acuiferos, planeando acciones
tendientes a resolver el problema de la contaminacion, eliminar el desequilibrio
hidrolégico, inducir la conservacion, la proteccion y el aprovechamiento del suelo,
el agua, los recursos forestales y en general de todos los recursos naturales de la
cuenca, contribuyendo de esta manera a restaurar el equilibrio ecoldgico y
proteger el medio ambiente.

Indicador descripcién

La recarga total media anual, corresponde con la suma de todos los
volimenes que ingresan al acuifero, en forma de recarga natural mas la
recarga inducida, que para el acuifero Cuernavaca, en el Estado de Morelos
es de 395 millones de metros cubicos por afo.

Se cuantifica mediante medicion de los volimenes de agua procedentes de
manantiales o de caudal base de los rios alimentados por el acuifero, que
son aprovechados y concecionados como agua superficial, asi como las
Descarga natural comprometida salidas subterraneas que deben de ser sostenidas para no afectar a las
unidades hidrogeoldgicas adyacentes. Para el acuifero Cuernavaca, la
descarga natural comprometida es de 175°200,000 metros cubicos por
afio.

Volimen anual de agua | En el acuifero Cuernavaca, el volumen anual concesionado, de acuerdo con
subterranea concesionado e | los titulos de concesion inscritos en el REPDA, de la Subdireccion General
inscrito en el REPDA (Registro | de Administracién del Agua, al 30 de abril de 2002 es de 187°050,311

Recarga total media anual

Publico de Derechos de Agua) metros cubicos por afio.
Disponibilidad de aguas | Existe un volumen de 32°749,689 metros cubicos por afio, para nuevas
subterraneas concesiones en la unidad hidrogeolégica denominada acuifero Cuernavaca.

Fuente: Determinacion de la Disponibilidad de Agua en el Acuifero Cuernavaca, Estado de Morelos. Comision Nacional del Agua. Subdireccién General Técnica.2002

Conservacion del suelo

El suelo es considerado como uno de los recursos naturales mas importantes, de
ahi la necesidad de mantener su productividad, para que por medio de él y las
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
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practicas agricolas adecuadas se establezca un equilibrio entre la produccién de
alimentos y el acelerado incremento demografico.

Es suelo es esencial para la vida, como lo es el aire y el agua, y cuando es
utilizado de manera prudente puede ser considerado como un recurso renovable.
Es un elemento de enlace entre los factores bidticos y abiéticos.

Cracias al soporte que constituye el suelo es posible la produccion de los recursos
naturales, por lo cual es necesario comprender las caracteristicas para propiciar la
productividad y el equilibrio ambiental (sustentabilidad).

Hoy en dia existen muchas practicas de conservacion del suelo que se pueden
implementar, las cuales dependen de las condiciones agroecoldgicas, los recursos
econdémicos Yy las necesidades sentidas de los productores.

Entre estas practicas podemos mencionar:
e Las Obras fisicas
e Las Obras bioldgicas (cobertura del suelo, barreras vivas), y

e EIl sistema de uso de la tierra en labranza conservacionista (sistema de
siembra, densidades).

Las acciones que se requieren para conservar el suelo son las siguientes:
e Contar con programas de manejo de tierras agricolas,
e Restauracion del suelo perturbado.

¢ Rotar los cultivos, cambiar cada afo el tipo de plantas que se quiera cultivar,
para evitar el agotamiento de nutrientes del suelo.

e Mantener la cobertura vegetal (la capa verde que cubre el suelo)

e Impulsar la incorporacién de nuevas tecnologias, maquinaria y equipo.
e Canalizar apoyos técnicos al campo.

e Establecer cultivos alternativos congruentes con el potencial del suelo.

e Recuperacion de la biodiversidad, mediante la reforestacion, preferentemente
con especies nativas..

e Seleccion del uso de la tierra que no provoque erosion.

e Instalacion de barreras vivas, siembra de arboles en hilera que impidan que
los vientos arrastren el suelo.

e No arrojar al suelo sustancias que lo contaminen.
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Sistema de areas naturales protegidas y criterios para la proteccién de las
mismas.

En los ultimos afios ha sido ampliamente documentada la extraordinaria riqueza
bioldgica y ecoldgica de nuestro pais. Esto ha generado una base de conocimiento
cientifico cada vez mas solida sobre la importancia de bienes y servicios
ecologicos que genera la biodiversidad y las areas naturales. Este conocimiento
cientifico ha sido complementado con nuevas metodologias, que permiten el dia
de hoy aproximar el valor de los bienes y servicios en términos econémicos.

Las areas naturales protegidas representan la posibilidad de reconciliar la
integridad de los ecosistemas con instituciones y mecanismos de manejo solido.

La constitucién de un sistema eficaz de areas naturales protegidas es un reto muy
importante en materia ecoldgica. Lograr establecerlo y desarrollarlo
adecuadamente es una tarea de alta prioridad, de ello depende contener, detener
y revertir los procesos de deterioro.

El estado de Morelos como ya se menciono en el diagndstico de este Programa,
posee una de las mayores superficies decretadas para la conservacion, y el
ambito territorial de aplicacion del POZCI concentra tres de ellas: ElI Corredor
Bioldgico Chichinautzin, la Sierra Montenegro y El Texcal.

Las acciones para consolidar un sistema de areas naturales protegidas son las
siguientes:

Consolidacion del sistema de manejo.

Ampliacion del alcance y representatividad del SANP

Desarrollo de estructuras organizativas internas e instituciones locales.
Fiananciamiento

Participacion y corresponsabilidad social

Busqueda de oportunidades de desarrollo regional

Educacioén, capacitacion y desarrollo de cuadros técnicos.

Elaboracion de un sistema de informacion de la biodiversidad en ANP.

Desarrollo Productivo

El concepto de desarrollo productivo no es casual, sino mas bien surge en la
bdsqueda de alternativas cocretas de economia y sociedad.

Una Zona conurbada productiva se vincula con una zona conurbada innovadora e
integrada, porque no hay estrategia de desarrollo productivo sin una base de
conocimiento, sin incorporacion de tecnologia, y sin una adecuada insercion
regional que contemple no sélo la integracibn comercial sino también la
integracion productiva.

Propuesta de desarrollo productivo:
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e Revalorizacion y reestructura de los recursos, infraestructura y servicios ya
existentes, y de aquellos que necesariamente habrd que incorporar para
mejorar la competitividad, vincular las zonas productivas, preservar el medio
ambiente y mejorar la calidad de vida de la gente.

e Estrategia territorialmente equilibrada y ambientalmente sostenible.
e Una estrategia integrada a la region.

e Una estrategia de desarrollo productivo con énfasis en las actividades
generadoras de inversién y del maximo valor agregado; que redunde en
mejoras sustantivas en materia de empleo, bienestar social y convivencia
democratica.

5.4.4. Desarrollo regional e integracion funcional

El desarrollo regional es un proceso localizado de cambio social sostenido que
tiene como finalidad el progreso permanente de la Zona Conurbada, la Region, el
territorio, la localidad, la comunidad y de cada individuo residente en ella. Ademas
de estar vinculado estrechamente a un proceso de crecimiento econémico.

Para lograr el desarrollo regional de la zona conurbada de Cuernavaca, Emiliano
Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec se requiere las siguientes condiciones:

e Autonomia para emprender un estilo propio de desarrollo, pero considerando
la descentralizacién y la conceptualizacion de una sola figura conurbada.

e Superar de forma paulatina las estructuras de produccion obsoletas y
deversificar con ello la base econémica.

e Una actitud permanente de concientizacion con respecto a la produccion
ambiental y el uso racional de los recursos naturales, al tiempo que se debera
propiciar el incremento del nivel de vida de la poblacién.

e Identificacion plena de la poblacion con su region para dar un sentido de
permanencia e identidad al desarrollo regional.

e Coordinacion entre los agentes del desarrollo.

Considerando lo anterior, se tiene que la Zona Conurbada de Cuernavaca sera
una de las regiones a nivel estatal en donde la concentracion de la poblacion
continuara asentandose, consolidando la zona metropolitana; no obstante se
requiere buscar un proceso de redistribucion de la poblacion para reducir de
manera proporcional y equilibrada la poblacion.

De acuerdo con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano 2007 — 2012, la
descentralizacion de la zona conurbada tendra como apoyo la creacion de polos
de desarrollo alternativos en las regiones Poniente, Sur, Oriente y Centro Oriente.
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También teniendo como pauta lo establecido en el Programa Estatal mencionado,
desde el punto de vista espacial, en la zona conurbada de Cuernavaca y la Zona
Conurbada de Jojutla, se visualiza la integracion de un gran “Corredor de
Desarrollo Metropolitano” que incluya servicios turisticos, educativo, de salud y
ambientales, considerando la unién funcional de ambas conurbaciones .

Lo anterior proporcionara un fuerte impulso al Estado, a la zona metropolitana y a
la conurbacién, detonando el desarrollo regional. Como resultado final, se busca la
desconcentracion econdmica y demografica de la zona metropolitana de
Cuernavaca hacia las regiones poniente, sur y centro oriente del Estado.

Los ejes carreteros de este esquema descentralizador son la carretera federal
México-Acapulco, la Autopista del Sol, la carretera Cuernavaca-Cuautla y la
Autopista Siglo XXI, que se espera sea construida a corto plazo.

Estrategia para el desarrollo regional

La estrategia regional se basa en el analisis de la relacion y vinculacion que existe
entre los municipios que integran la Region Centro Poniente definida en el Estado,
de la cual forma parte la zona conurbada de Cuernavaca.

La estrategia planteada en el Programa Estatal de Desarrollo Urbano 2007 — 2012
plantea lineas de accién acordes a fortalecer el vinculo hacia el interior de la
region que a su vez consoliden la relaciébn con sus regiones colindantes. En
general se propone un desarrollo equilibrado que incluya el medio sustentable, el
ordenamiento del territorio y el impulso del desarrollo econémico.

La poblacion econémicamente activa de estar regidn se ocupa principalmente en
actividades del sector tericario y en menor grado del sector secundario, reflejo de
como se han desarrollado las actividades urbanas e industriales, lo que resulta en
la reduccion y abandono de los suelos agricolas y por ende la disminucién
significativa del sector primario.

Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec integran a la zona
conurbada de Cuernavaca, aglomeracion que concentra el 48.45 % de la
poblacién estatal, y aun cuando Yautepec, Tepoztlan y Huitzilac no se unen
fisicamente a ellos, si mantienen una fuerte vinculacion funcional.

Lineas estratégicas:

e Actualizacion de los instrumentos normativos en materia de desarrollo urbano,
dando prioridad a la actualizacion del Programa de Ordenacion de la Zona
Conurbada Intermunicipal de Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco
y Xochitepec.

e Construccién y modernizacion de infraestructura carretera regional, a traves de:
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— Construccion del Libramiento Norte, Oriente y Poniente de la Zona
Conurbada de Cuernavaca.

— Construccion de la vialidad regional Fierro del Toro — Xalatlaco.

— Construccion de distribuidores viales y puentes vehiculares, que comuniquen
la mancha urbana existente con las grandes areas aptas para el desarrollo
urbano ubicadas al poniente de Cuernvaca y Temixco.

— Ampliacién a cuatro carriles de la carretera Temixco — Alpuyeca.

— Aprovechar el derecho de via del ferrocarril para la construccion de un par
vial de Cuernavaca a Emiliano zapata.

— Dar mantenimiento, y de ser necesario reconstruccion, de las vialidades
primarias y secundarias existentes.

Inducir el crecimiento de la poblacion, hacia las areas aptas para el desarrollo
urbanodeterminadas en los programas municipales de desarrollo urbano
vigentes.

Promover la ocupacion de la Zona Industrial del Valle de Cuernavaca.

Formular programas de rescate de la imagen urbana, de los centros historicos
de las cabeceras municipales.

Dotar de servicios de infraestructura y equipamiento basico a las colonias con
mayor déficir.

Promover programas de apoyo ala floricultura.
Conservar las areas agricolas existentes en la region.
Implementar el Programa de Saneamiento Integral del Rio Apatlaco.

Formular y aplicar los programas de manejo de las areas naturales protegidas
de: Corredor Biologico Chichinautzin, Lagunas de Zempoala y Tepozteco.

Promover el decreto de proteccion de las barrancas de Cuernavaca.

Promover las actividades ecoturisticas, que permitan la utilizacion sustentable
de las areas de preservacion ecoldgica.

Consolidar la Regién Educativa (Ubicada entre los limites de Temixco y
Xochitepec) con la construccion de centros de estudios ademas de los
servicios complementarios que se requieran (dormitorios, estancias,
autdodromo, estadio y demas areas deportivas).
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5.4.5. Grado de desarrollo socioeconémico

El desarrollo estd comprendido por cuatro ejes importantes: La riqueza, la
evolucion, el progreso y el crecimiento. La integracién de los cuatro significan
desarrollo; asi que el desarrollo socioeconémico resulta ser un estado donde los
medios econdmicos de una sociedad alcanzan un nivel que permite a sus
integrantes satisfacer sus necesidades.

La economia y la sociedad se relacionan siempre, y el desarrollo socioeconémico
permite a las personas contar con un sistema organizado que les permite valerse

de recursos.

SUBSISTEMA SOCIAL

SUBSISTEMA ECONOMICO

Para el afio 2000 la Zona Conurbada de
Cuernavaca cuenta con 204 localidades de
las cuales 6 son consideradas urbanas, 10
como localidades mixtas y 188 como
localidades rurales, mientras que la Zona
Metropolitana de Cuernavaca se compone de
428 localidades, las cuales representan el
31.92 % de las localidades registradas en el
Estado.

De los municipios que forman parte del area
de estudio se observa que Cuernavaca,
Emiliano Zapata, Jiutepec, Huitzilac y
Tepoztlan arrojaron un grado de marginacion
bajo y Temixco, Xochitepec y Yautepec un
grado muy bajo, lo anterior indica que la
poblacién de estos municipios, de la Zona
Conurbada y Zona Metropolitana de
Cuernavaca, cuentan relativamente con un
buen nivel de desarrollo humano, ya que las
carencias en cuanto a educacion, vivienda e
ingresos son minimas.

En cuanto al indice de desarrollo humano de
acuerdo con los resultados anteriores los
municipios que forman parte de la Zona
Conurbada de Cuernavaca presentan grados
de desarrollo humano altos y medios altos,
esto indica que cuentan con buenas
condiciones de vida, al igual que la Zona
Metropolitana que se encuentra en el nivel
medio alto y muy alto.

Considerando los resultados obtenidos del XII Censo General
de Poblacion y Vivienda del afio 2000, mismos que fueron
plasmados en el diagndstico de este Programa se tiene lo
siguiente:

¢ Los municipios que forman parte de la Zona Conurbada de
Cuernavaca cuentan con una poblacion econémicamente
activa (PEA) de 272,238 habitantes que representan el 54.00
% de la poblacion ocupada y una poblacién econémicamente
inactiva (PEI) de 230,013 habitantes que representan el
45.63 % de la poblacion ocupada.

La Zona Conurbada de Cuernavaca presentd un rango de
concentracién poblacional del poder adquisitivo catalogado
como medio.

Los niveles de ingreso de la poblacién de la Zona Conurbada
de Cuernavaca son bajos, ya que el 77.23 % de la poblacion
percibié entre cinco y menos de un salario minimo, siendo el
grupo de personas que concnetr6 mayor poblacion en cuanto
nivel de ingresos el de méas de 1y hasta 2 salarios minimos.

El 63.66 % de la poblacion econdmicamente activa ocupada
(170,718 habitantes) se dedico a actividades del sector
terciario, cantidad superior a la presentada en 1990 que fue
del 58.111 %; lo que indica que gradualmente se ha
incrementado a nivel municipal las actividades comerciales y
de servicios, situacién que ya se presenta a nivel estatal.

e El rango de concentracion per capita que presenta la suma

de los cinco municipios que integran a la Zona Conurbada
de Cuernavaca es catalogado como Alto, y de los cinco de
manera individual, solo Jiutepec es catalogado como Muy
Alto

Dadas las condiciones presentadas en el cuadro anterior, en la zona conurbada de
Cuernavaca se tendra que preservar y fortalezcer las zonas de agricultura existentes,
por lo que es necesario adoptar tecnologias que mejoren sustancialmente los
procesos Yy los productos agricolas, se requiere también consolidar la capacidad
instalada de las industrias y mejorar la calidad en el comercio y los servicios.

Respecto a la distribucion de ingresos se espera que para el afio 2030, la
poblacién que no recibe ingresos y la que percibe salarios bajos disminuya; lo
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anterior intenta revertir la tendencia actual de la poblacién ocupada que recibe
ingresos bajos.

Para lograr este cambio se requiere aumentar la productividad y la eficiencia
econdémica de la conurbacion, por lo que se hace necesario un crecimiento
econdémico estable, que se lograra mejorando la eficiencia productiva de la mano
de obra calificada, mediante programas de capacitacion enfocados al
aprovechamiento de nuevas tecnologias quie mejoren los procesos de produccion.

Es importante también ligar los proyectos y planes de inversion en el Estado, tanto
de desarrollo industrial, turistico, de salud y de educacion, por lo que se vuelve
prioritario crear la infraestructura adecuada y fortalecer las condiciones necesarias
para aumentar la productividad y el crecimiento potencial.

En cuanto a educacion es importante elevar el grado de estudios de la poblacion,
gue aungque en la Zona Conurbada de Cuernavaca no es bajo, se permitird con
ello contar con mas mano de obra mejor calificada.

5.4.6. Modelo de ordenamiento territorial
5.4.6.1. Modelo Estatal

Para proponer un modelo de ordenamiento territorial para la zona conurbada de
Cuernavaca, es necesario observar el modelo estatal establecido en el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano
0.

322007 — 2012, el cual plantea dos modelos generales para el Estado, mismos
gue a continuacion se describen:

MODELO DESCRIPCION
Modelo de uso y Este modelo se basa en cuatro criterios fundamentales, la distribucion espacial de los
aprovechamiento del recursos naturales, segundo en el grado de conservacion ecoldgica de los mismos, aptitud
territorio del territorio y finalmente el uso actual del recurso natural.

Este modelo esta dirigido al impulso y aprovechamiento de los recursos naturales ubicados
en la zona norte, centro y sur de la entidad principalmente, basada en la vertiente
econémica del turismo, que aprovecha ademas de los recursos naturales la concentracion
de poblacién que integra la zona metropolitana de la Ciudad de Cuernavaca, en donde se
concentra tambnnién la infraestructura y el equipamiento para actividades propias del
turismo.

La actividad turistica establecida de manera formal en la Regién Centro Poniente del
Modelo de ocupacion Estado, tiende a unire de manera importante con la Regién Sur, en donde se promociona la
zona turistica por excelencia en Morelos, generadose un corredor de servicios turisticos,
educativos, de salud y ambientales que se convertiran en el motor del desarrollo del
Estado.

Este modelo basa su estrategia en la red carretera como potencial de integracién de los
asentamientos humanos y su entorno, y en la identificaciéon de regiones que por sus
caracteristicas puedan ser generadoras de desarrollo econémico con el consiguiente
beneficio social para la poblacion.
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5.4.6.2. Modelo propuesto

El modelo propuesto para la Zona Conurbada se deriva de la informacién
recabada en la fase de trabajo 1 Analisis y fase 2 Diagndstico, y es el siguiente:
Conceptualizacién

El modelo de ordenamiento territorial del presente Programa de Ordenacién de
Zona Conurbada Intermunicipal, considero tres fases de integracion:

1.- Una fase de analisis
2.- Una fase de diagnéstico y
3.- Una fase de integracion de propuestas del modelo de ordenamiento territorial

PROPUESTAS

ANALISIS

DIAGNOSTICO ‘

DE MODELO

Fase de analisis

Para la fase de analisis se consideraron los siguientes temas:
e Ordenamiento territorial

e Economia

e Medio ambiente

e Administracion urbana

e Equipamiento urbano

e Turismo

e Vialidad

La conclusion del analisis se deriva de los resultados integrados en el diagndstico
donde destaca lo siguiente:
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

Tema de analisis: Resultado del andlisis

Se da continuidad a planes y programas vigentes con
el propésito de llevar a cabo un ordenamiento que
Ordenamiento Territorial prevea el proceso de metropolizacion, consolide las
areas urbanas y permita la generacion de reserva
territorial para el crecimiento futuro.
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Se promueve la creacion de zonas de
especializacion econémica para generar una

Economia economia local en cada unidad territorial que es
congruente con los recursos locales y los sectores
econémicos que alli destacan.
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal,

Tema de andlisis:

Resultado del anélisis

Medio ambiente

Se aplica la regulacién ambiental para promover
acciones que reducen la contaminacion 'y
explotacion al medio ambiente, y enfatizan la
preservacion de reservas naturales, el manejo
adecuado de residuos, el tratamiento de aguas
negras y el uso de fuentes de energia alternativas
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacién de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

Se homologa la normatividad urbana y las
atribuciones de los ayuntamientos en la zona
Administracion urbana conurbada, a fin de prestar de mejores servicios
urbanos, tener una estructura vial eficiente y mejorar
el funcionamiento entre los diferentes usos del suelo

N T e
o ol & & e

- - ESTADO DF MORERCS
GORIERNO DIEL ESTADO
DE MORELOS

10062012

Diciembre 2008




Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

ema de analisis: Resultado del analisis

Se requiere distribuir el equipamiento urbano de
manera equilibrada en la zona conurbada y sus
respectivos centros urbanos, a fin de generar
ndcleos de servicios en funcién de las vias de
comunicacién y la concentracion de la poblacion
dentrodel &rea urbana.

Equipamiento urbano
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacién de
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Se fortalecen polos de atraccion turistica en base
al reconocimiento patrimonial de &reas naturales
protegidas, zonas y sitios arqueoldgicos, centros e

Turismo inmuebles histéricos, tradiciones y festividades, a
fin de incrementar la derrama econdmica del
turismo mediante la gestion y promocion adecuada
de la riqueza patrimonial
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

Tema de analisis: Resultado del analisis: Diagndéstico

No se cuenta con un proyecto integral sustentable
de transporte colectivo que disminuya los tiempos
de traslado en la zona conurbada, se requiere
promuver la disminucién en el uso del parque
vehicular privado y reducir la presion sobre la
construccion de obras viales, que generalmente
conllevan la expansién del area urbana.

Vialidad y Transporte No se cuenta con alternativas de circuitos viales
que den fluidez a la comunicacién vial adecuada
en sentido oriente - poniente y norte sur, la vialidad
actual o eje principal o articulardor de la zona
conurbada de Cuernavaca que es la Autopista del
Sol, no cuenta con conexiones que permitan
brindar flujos vehiculares rapidos e interconexiones
directas a los centros de poblacion.
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5.4.6.3. Modelo de Consolidacién Integral
El modelo propuesto considera los siguientes aspectos:

» Impulso y aprovechamiento de los recursos naturales ubicados en la zona
norte, oriente y suroriente de la Zona Conurbada de Cuernavaca.

= Aprovecha la concentracion de poblacion, la infraestructura y el equipamiento
para actividades propias del turismo.

= Aprovecha la actividad turistica de manera formal en la region centro poniente a
la cual pertenece la zon conurbada; la cual considera la unién de las regiones
centro poniente y sur.

= Toma como base de su estrategia la red carretera como potencial de
integracion de los asentamientos humanos.

» El modelo proyecta contribuir a reducir el desequilibrio del desarrollo econémico
y social, equilibrando el aprovechamiento racional y la preservacién del medio
ambiente al integrar una adecuada ocupacion fisica del espacio.

= Consolidar y diversificar la oferta turistica existente
= Aprovechar el patrimonio historico y cultural

» Consolidar la zona conurbada de Cuernavaca como la ciudad mas importante
del Estado

= Dotar de la infraestructura de comunicaciones y transporte acorde a las
demandas de desarrollo econémico.

El desarrollo de este modelo depende de la capacidad de estructuracion de la red
vial propuesta, ya que la actual presenta deficiencias en el cumplimiento de su
funcidn, al estar rebasada por la demanda de movilidad de la actualidad; el
sistema vial propuesto cumple las diferentes funciones de integracion, por un lado
aguellos que interconectan a sistemas urbanos consolidados o en proceso de
consolidacion y por el otro aquellos que sirven de enlace entre las areas urbanas.

Cabe sefalar que este modelo de desarrollo por si solo no es suficiente para
establecer los lineamientos de planeacion necesarios para alcanzar los objetivos
del desarrollo esperado, es necesario establecer una efectiva planeacion del
desarrollo.

5.4.6.3.1. Estrategia general

El objetivo de este capitulo es definir las acciones de ordenamiento territorial que
permitan reducir la problematica detectada en el diagndstico y guiar las tendencias
naturales que actualmente se dan en el crecimiento urbano de manera integral.
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Las distintas estrategias se plantearon acordes al modelo de consolidacion
integral, plantea una serie obras, proyectos y acciones que permitiran planear y
consolidar a la conurbacién, logrando con ello un desarrollo sustentable en
términos ambientales y urbanos.

En ese orden las acciones conjuntas de los municipios que integran a la Zona
Conurbada de Cuernavaca seran decisivas para impulsar las acciones, proyectos
y obras regionales de planeacién con caracter estratégico

La planeacion de la Zona Conurbada de Cuernavaca es estratégica y fundamental
para el proceso de metropolizaciébn, actualmente es Optimo planear
competitivamente a la conurbaciéon, ya que al no implementar las politicas de
ordenamiento territorial e instrumentos de desarrollo urbano que fortalezcan y
aprovechen el potencial de la conurbacion, ésta se vuelve vulnerable en muchos
aspectos.

La estrategia de ordenamiento plantea las siguientes vertientes:
En funcién del ordenamiento ecolégico.
En funcion del desarrollo econdmico y turistico

a) Estrategia en funcion del ordenamiento ecoldégico.

La propuesta del presente Programa integra los criterios propuestos por el
Programa Estatal de Desarrollo Urano 2007 - 2012 del Estado de Morelos, asi
como por los Programas de Ordenamiento Ecologico y Territorial de los municipios
gue conforman la Conurbacién, particularmente en la determinacién de las zonas
urbanizables y no urbanizables, asi como en la conservacion de las areas con
valor ambiental.

- Proyectos estratégicos:

1. “Proteccion de barrancas de la Metrépoli de Cuernavaca”

Que incluye el rescate, restauracion y proteccion de las barrancas de la
zona poniente de Cuernavaca.

2. “Proyecto integral para el aprovechamiento de aguas pluviales”
Que incluya un sistema de recoleccién de aguas pluviales.

3. “Proyecto integral de saneamiento de barrancas y cuerpos de agua”

Serd necesario realizar los estudios y acciones para impulsar el
saneamiento de las diversas barrancas que cruzan las areas urbanas de la
ZCC, lo que implica un planteamiento integral que considere la delimitacion
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de la zona federal, la limpieza de cauces, la construccion de plantas de
tratamiento de aguas residuales, asi como de colectores marginales. En
este caso se destaca que las barrancas mas contaminadas son Amanalco,
Chiflon de los Caldos, Ahuatlan, Tetela, San Pedro, Alameda, Grande de
Chamilpa y EI Empleado.

La accion anterior se complementara con un sistema de recoleccion de
aguas pluviales, las que se dirigirdn a las barrancas para su
almacenamiento y reutilizacion en la ZCC.

Sera necesario también promover el saneamiento integral del Rio Apatlaco
por medio de un programa que considere su paso por los municipios de
Cuernavaca, Temixco y Xochitepec. La limpieza de este importante cauce
tendra importantes beneficios desde el punto de vista ambiental e hidrico,
permitiendo la generacion de un parque lineal para la ZCC.

El saneamiento busca el establecimiento de un equilibrio entre la
disponibilidad del recurso y su aprovechamiento productivo, la reforestacion
y detencion del proceso erosivo en la cuenca, el control y armonizacion del
desarrollo urbano en un marco de sustentabilidad, asi como fomento del
desarrollo econémico y mejora del nivel de vida y la calidad de los servicios
y productos asociados con el agua, el bosque y el suelo.

4. “Impulso ala agricultura, fruticulturay floricultura”

Con la finalidad de que las actividades primarias puedan darse bajo
mejores condiciones para las comunidades que se dedican a ellas, este
proyecto pretende impulsar a los usos productivos o agricolas en tierras
bajo presion urbana. Esto considera la proteccion de las zonas de
produccion agricola y pecuaria que han quedado inmersas en el area
urbana, asi como el fomento de actividades fruticolas vy floriculturales en la
Zona Conurbada de Cuernavaca.

5. “Proyecto Sistema de parques urbanos en barrancas”

La estrategia establece que los rios y barrancas que cruzan la Zona
Conurbada de Cuernavaca se consideran como areas de proteccion o
restauracion ecoldgica, en las cuales no podran darse usos urbanos. En
este sentido se recomienda ampliamente el establecimiento de un sistema
de parques urbanos en las barrancas que permitan un aprovechamiento
sustentable de su riqueza bioldgica y las protejan del crecimiento urbano,
como sucede en caso del Parque Ecolégico Chapultepec, donde puedan
darse actividades recreativas para residentes y turistas. Para lograr lo
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anterior sera necesario que el Gobierno del Estado a través de la CEAMA
elabore los planes de manejo correspondientes.

De forma similar, todas las areas verdes y jardines publicos, situados en las
areas urbanas de la Zona Conurbada deberan conservar su uso y ser
objeto de acciones de mejoramiento.

6. “Proyecto Revitalizacion de areas verdes y parques publicos”

Que permitird conservar el uso de estas areas y ser objeto de acciones de
mejoramiento.

7. “Proyecto Manejo integral de residuos sélidos”

Con este proyecto se pretende desarrollar un sistema integral de manejo y
tratamiento de residuos solidos que se integre por centros de acopio y
transferencia, centros de reciclaje, centros de produccion de composta, asi
como el establecimiento de un relleno sanitario de caracter regional. De
forma complementaria se debe incentivar la separacion y seleccion de la
basura mediante estimulos econémicos, asi como mediante la promocion
del aprovechamiento del material reciclable seleccionado que se reciba a
través del servicio de limpia y saneamiento.

8. Promocidn, seguimiento y consolidacion del programa “Rescate de la
Cuenca del Rio Apatlaco”, ya que la limpieza de este importante cauce
tendria beneficios desde el punto de vista ambiental e hidrico.

9. Criterios de sustentabilidad para los nuevos desarrollos urbanos

La estrategia normativa considera fundamental promover desarrollos
habitacionales bajo criterios sustentables, contemplando la Agenda 21, asi
como el impulso para el establecimiento de Desarrollos Urbanos Integrales
Sustentables (DUIS) los cuales han sido impulsados por la SEDESOL,
SEMARNAT, CONAVI, INFONAVIT, BANOBRAS, SHF y Secretaria de
Energia con el fin de hacer desarrollos que no sélo incluyan vivienda y que
también se integren a los centros de poblacion existentes.

10.Proteccién, conservacién y manejo sustentable de las areas Naturales
Protegidas del Corredor Biologico Chichinautzin, EI Texcal y Sierra
Montenegro.

Desarrollo de una cultura ambiental

Se propone desarrollar campafias de concientizacion ciudadana para la
poblacién sobre los efectos nocivos que causa la contaminacion en la
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naturaleza y a los seres humanos, asi como la importancia de la separacién
de la basura y el reciclaje.

Como respuesta a las necesidades sentidas por la poblacion, se manifesté
la necesidad de contar con elementos de apoyo técnico para la
implementacion de diferentes respuestas a la problematica medioambiental,
por lo que se plantea un programa de capacitacion de transferencia de
tecnologia alternativa que incluya los siguientes temas:

= Construccion de Sanitarios Ecoldgicos Secos.
= Construccion de Entramados de raices.
= Filtros para aguas Jabonosas.

= Construccion de cisternas de ferrocemento para captacion de agua
pluvial.

= Sistemas de compostaje doméstico.
= Construccion de calentadores solares.
= Biodigestores para produccion de Biogas.
b) Estrategia en funcion del desarrollo econémico y turistico

Esta estrategia plantea impulsar el desarrollo econdmico sustentable en la
conurbacion, mediante el aprovechamiento del patrimonio natural y cultural de la
region, con el propésito de mejorar la economia y consolidar las actividades
econdmicas, ligadas en gran medida al potencial que se presenta a lo largo del
principal eje vial que atraviesa la region, la Autopista del Sol.

La estrategia en funcién del desarrollo econémico para la Zona Conurbada de
Cuernavaca plantea de manera primordial el establecimiento de un “Corredor
Metropolitano” donde se impulse el desarrollo de actividades turisticas, educativas
y de investigacion, servicios de salud, tecnologias de la informacion y de
conservacion ambiental.

Este corredor implica la articulacion funcional entre la Zona Conurbada de
Cuernavaca y la Zona Conurbada del Sur (Jojutla), las cuales en el mediano plazo
formaran funcionalmente una zona metropolitana del centro de Morelos.

Proyectos estratégicos:
“Proyecto Corredor Metropolitano”

La conformaciéon del Corredor Metropolitano diversificara las actividades
econdmicas no solo de la Zona Conurbada de Cuernavaca, sino del Estado de
Morelos, puesto que esa zona concentra actualmente mas de la mitad del PIB
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estatal. Esto permitird posicionar a la ciudad como un centro altamente competitivo
en servicios de salud, educacion y turismo, asi como en industria de alta
tecnologia.

La estrategia busca aprovechar un proceso que se ha venido dando de manera
natural con la ubicacion reciente de diversas Instituciones de Educacion Superior
como la Universidad Tecnoldgica Emiliano Zapata del Estado de Morelos en el
municipio de Emiliano Zapata, el Instituto Tecnolégico y de Estudios Superiores de
Monterrey Campus Cuernavaca en el municipio de Xochitepec, la Universidad del
Valle de México Campus Cuernavaca en el municipio de Temixco, asi como
equipamiento de diversion y esparcimiento como el Centro Diversion Beraka y el
Club de Golf Santa Fe en el municipio de Xochitepec, la Central de Abasto en el
municipio de Emiliano Zapata, equipamiento de negocios como el Centro de
Convenciones del World Trade Center en el municipio de Xochitepec y
equipamiento de salud de tipo regional como el Hospital del ISSSTE y el
recientemente iniciado Hospital del Nifio Morelense en el municipio de Emiliano
Zapata. El equipamiento regional que se sefala es complementado por la
ubicacion del Aeropuerto Mariano Matamoros en el municipio de Temixco y la
Autopista del Sol que da accesibilidad interestatal a la zona.

Lo anterior muestra la importancia de concebir la ZCC como una ciudad integrada
que requiere de una planeacion y administracion en la cual intervengas de manera
coordinada los tres sectores de la poblacion el publico, social y privado.

Para el caso de la ZCC se propone que el Corredor Metropolitano se ubique en el
eje de la Autopista del Sol, aprovechando su accesibilidad, asi como su cambio
paulatino a via urbana que se dard con la construccion del Libramiento
Norponiente que evitara el paso de vehiculos de largo itinerario por la zona urbana
de Cuernavaca.

El desarrollo del Corredor Metropolitano en la ZCC incluye el impulso a usos
comerciales de alta jerarquia, servicios especializados de salud, educacion,
turismo y recreacién, asi como industria de alta tecnologia que debera ser
complementada por zonas residenciales de diferentes caracteristicas.

Si bien el Corredor Metropolitano tendra un alcance regional, en el corto plazo, se
requiere del establecimiento de los siguientes polos de desarrollo:

1. Turismo de Salud

Como parte primordial del Corredor Metropolitano se considera el
establecimiento de un “Tecnopolo de Turismo de Salud” que incluya usos
como hospitales regionales publicos y privados, hospitales de especialidades
diversos, hoteles, restaurantes, SPA’s, campos de golf y zonas de descanso,
asi como el impulso a “Comunidades de Vida Total” para adultos mayores
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nacionales y extranjeros que tengan areas de esparcimiento y descanso,
equipamiento complementario y zonas habitacionales de tipo residencial con
ofrecimiento de cuidado personal y de salud (Senior Housing & Care) y
servicios complementarios:

Elementos que conforman el “Polo de Competitividad de Salud de la Zona
Metropolitana de Cuernavaca”:

e Hospitales Regionales publicos y privados

e Hospitales de Especialidades diversos

e Centros de Investigacion en materia de salud
e Laboratorios y plantas farmacéuticas

e Instituciones de educacién superior

e Servicios complementarios

e Comunidades de vida total (adultos mayores) nacional e internacional
o Areas de esparcimiento y descanso

e Equipamiento de negocio inteligente, y

e Zonas habitacionales de tipo residencial

e Hoteles y restaurantes

e Spa’s

e Campos de golf

e Equipamientos complementarios

e Zonas habitacionales de tipo residencial con ofrecimiento de cuidado personal y de salud (Senior
Housing & Care) y servicios complementarios

El valor econdmico de un proyecto de estas caracteristicas es del orden del 3
% del PIB nacional (PIB Morelos 2005 = 1.4 %)

La zona factible para ubicar los elementos de esta zona de desarrollo del
Corredor Metropolitano se ubica en la parte sur de la Conurbacién, en los
municipios de Xochitepec y Emiliano Zapata, en una ubicacién estratégica que
permite una conexion rapida con el aeropuerto Mariano Matamoros (el cual se
internacionalizé el 15 de enero de 2009) y la Autopista del Sol, con la cual,
también tendra acceso a la Autopista Siglo XXI.

Parque de Investigacion e Innovacién Tecnoldgica

Como parte del mismo Corredor Metropolitano se propone la creacion de un
“Parque de Investigacion e Innovacién Tecnolbgica”, que aproveche la
integracion de la investigacion cientifica de las universidades con la realidad
de las empresas, concepto conocido como la “Triple hélice”, en donde ademas
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de la relacion entre el conocimiento y la practica, requiere un mediador, papel
que deben ejercer los poderes publicos. Realidad empresarial que permitira,
ademas de generar conocimiento necesario para el desarrollo de Morelos, la
creacion de las condiciones para crear empleos en la rama de las tecnologias
de la informacién y salud, principalmente.

El objetivo del parque es concentrar y fomentar un esfuerzo de innovacion y
desarrollo tecnologico, asi como facilitar la transferencia de tecnologia al
sector productivo, en areas como la Biotecnologia, la Nanotecnologia, la
Mecatronica, Tecnologias de la informacién y comunicaciones y de la salud

Se propone también impulsar la localizacion de instituciones de educacion
superior y de investigacion, destacando los relacionados con la salud, asi
como servicios de alojamiento y oficinas. Su ubicacién debera darse en los
municipios de Temixco, Xochitepec y Emiliano Zapata, en los alrededores del
Aeropuerto Mariano Matamoros.

Este parque tecnoldgico debera contemplar la politica del tratamiento de agua
residual con tecnologia de punta. A nivel urbano, se deberan definir
requerimientos de transporte y vivienda para las personas que trabajan en
estas zonas y evaluar la accesibilidad para el transporte de carga

Este desarrollo tendrd un gran impacto en la generacibn de empleos
relacionados con la generacion y aplicacion de tecnologia y requerira personal
altamente especializado.

Lineas de accion
Creacion y consolidaciéon de zonas industriales

Se propone consolidar la zona industrial de CIVAC en Jiutepec, asi como la
apertura de mini parques industriales en el municipio de Xochitepec, introduciendo
en la medida de lo posible nuevos conceptos de tecnologia en plantas limpias y de
alto conocimiento, asi como usos compatibles con las actividades industriales,
particularmente servicios asociados en materia de carga y otros servicios
complementarios como hospedaje, alimentos y servicios personales, entre otros.

Desarrollo turistico sustentable

Como se plante6 en el diagnostico, la ZCC tiene una importante vocacion turistica,
por lo cual se propone como parte del Corredor Metropolitano, desarrollar
proyectos de centros recreativos ecoldgicos y espacios publicos en areas con
potencial turistico, para lo cual se deberan aprovechar las zonas de las barrancas
que atraviesan la region.
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De manera prioritaria esta el desarrollo de proyectos ecoturismo de esparcimiento,
cultura y recreacion en el rio Apatlaco, las barrancas ubicadas al poniente de los
municipios de Cuernavaca y Temixco, asi como la zona sur oriente del municipio
de Xochitepec, en donde se contemplan areas para servicios de “Agroturismo
integral” y “Ecoturismo”.

Para que la internacionalizacion del aeropuerto Mariano Matamoros permita
impulsar a la ZCC como un destino turistico es necesario que se considere su
intermodalidad, principalmente para acceder a servicios de taxi y transporte
urbano.

Sera necesario impulsar el desarrollo de servicios turisticos de calidad,
particularmente en materia de hospedaje, recreacion y restaurantes, asi como la
participacion de propietarios, inversionistas y autoridades en el aprovechamiento
de grandes terrenos baldios inmersos en el sur de la zona urbana.

Agroindustria

Se propone considerar el fomento a la agroindustria para impulsar las actividades
econdmicas de la zona sur de la ZCC relacionadas con la producciéon de alimento,
como de flores.

Es necesario apoyar las actividades productivas de comuneros, con el fin de
reducir la venta de sus propiedades para proyectos de caracter urbano y proteger
los recursos naturales dentro de ellos.

Micro, pequefias y medianas empresas

Se propone que las autoridades continten con el apoyo a las micro, pequefas y
medianas empresas para reducir el subempleo, particularmente la produccién
artesanal, la micro-industria, asi como actividades relacionadas con el turismo, la
salud, la educacion e investigacion.

Estrategia de movilidad sustentable.

La estrategia busca la creacibn de un sistema carretero que integre
funcionalmente las zonas urbanas que conforman la Conurbacién, al mismo
tiempo que genere opciones para que los viajes de largo itinerario no tengan que
cruzar la ciudad.

Por otro lado, se plantea el aprovechamiento de diversos derechos de via con la
finalidad de mejorar la estructura vial primaria, asi como para generar corredores
de transporte publico.
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Con base en lo anterior la estrategia privilegia la construccion de diversos
libramientos al norte, oriente y poniente, asi como la integracion oriente-poniente
de la ciudad.

La estrategia incluye los siguientes proyectos estratégicos:
1. Libramiento norponiente:

La Zona Conurbada de Cuernavaca y principalmente la ciudad capital, cuentan
con una infraestructura vial saturada que no garantiza una oferta adecuada a sus
habitantes en el transporte de bienes y personas; la problematica se incrementa
por el transito de vehiculos, autobuses y camiones con otros destinos finales
diferentes a la zona metropolitana.

El libramiento actual de Cuernavaca, que forma parte de la Autopista México —
Cuernavaca — Acapulco, ha quedado inserto en la ciudad y esta catalogado como
un punto conflictivo para la circulacion vehicular, debido a que ya esta rebasado
en su capacidad, lo cual ocasiona que gran parte del dia y de la noche se
considere como horas pico.

Esta problematica tiende a incrementarse con el paso del tiempo y el
crecimieniento de la mancha urbana de la zona metropolitana; en virtud de lo cual,
se propone la construccion de una vialidad alterna denominada “Libramiento
Norponiente” que sirva para el desahogo del libramiento actual y permita mejores
condiciones de desplazamiento para quienes deben transitar por esta zona,
incluyendo vehiculos provenientes de los Estados vecinos de Guerrero, México y
del Distrito Federal.
';T'nmﬂ [

La construccién del _

nuevo libramiento
de Cuernavaca
tiene como objetivo
ofrecer una via agil
y segura que
permita el ahorro
en tiempo, costo y
energia en la
transportacion de
bienes y personas,
asi como mejorar
los niveles de :
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Troncales Acapulco — Veracruz y Acapulco — Tuxpam, asi como para quienes
deseen evitar el transito de la Ciudad de Cuernavaca y area conurbada, lo cual
favorece la insercion en el sistema urbano nacional y los ejes de crecimiento
econdémico del pais. De igual manera se facilitara el transito rumbo a ciudades
importantes en el &mbito turistico y comercial.

El Libramiento por su ubicacion, funcionara como barrera para evitar el avance de
los asentamientos humanos hacia la zona nucleo, permitiendo mediante la
aplicacion de medidas de mitigacion, prevencion y compensacion, la construccion
de corredores bioldgicos.

En el aflo 2013 el TDPA tendencial del libramiento actual sera de 42,500
vehiculos, que al entrar en operacion el nuevo Libramiento Norponiente se
reducira en 9,000 vehiculos (21%), de los cuales 3,000 seran autobuses y
camiones de carga, lo cual significara un gran alivio a la congestion vial que
actualmente se presenta en la ciudad, asi como de los niveles de contaminacion.

El proyecto del libramiento consta de 38.18 km, que se construirdn a 4 carriles y
contempla 5 taneles, 9 viaductos, 5 puentes, 5 pasos a desnivel y 5 entronques.
El Libramiento Norponiente y el ramal al aeropuerto suman en conjunto un total de
43.5 kilbmetros y se convierte en la infraestructura vial mas importante de la
region.

Uno de los principales objetivos de esta reestructuracion es liberar la presion y
afluencia de la autopista México-Cuernavaca; y responder a una proyeccion de
crecimiento urbano a largo plazo. En apoyo y complemento a esta propuesta, se
sugiere el fomento a la formacion de corredores urbanos a lo largo de algunas vias
primarias provocando una utilizacion intensiva del suelo, de forma que puedan
ofrecer servicios a nivel de subcentros, pero con una disposicion lineal.

2. Ramal al aeropuerto

Este proyecto consta de 5.32 kildmetros que se ‘

construiran a 2 carriles y uniran al libramiento

norponiente con el Aeropuerto Mariano e = My
Matamoros en el municipio de Temixco, el cual o ok ‘

adquiri6 recientemente su caracter de
aeropuerto internacional.

La economia de la regién se vera beneficiada
con un acceso rapido y directo al aeropuerto, lo
que permitirdA detonar este importante
eguipamiento regional; tal y como lo sefala el
Programa Nacional de Infraestructura, que
dentro de sus estrategias contempla,
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“Desarrollar los aeropuertos regionales y mejorar su interconexion, asi como
promover el desarrollo de aeropuertos especializados en carga aérea”.

3. Eje transversal de cuernavaca

Es una vialidad de 4 carriles (2 por sentido), que tendra una longitud total de 8.26
kilbmetros, inicia en el Distribuidor Apatlac ubicado en el km 95+810
aproximadamente de la Autopista Cuernavaca — Acapulco y en su recorrido cuenta
con 5 estructuras (viaductos o puentes) de diferentes longitudes y se conecta con
el Ramal al Aeropuerto Mariano Matamoros en el municipio de Temixco.

Esta vialidad permitira LIBRAMIENTO NORPONIENTE DE CUERNAVACA,
EJE TRANSVERSAL Y RAMAL AEROPUERTO

una coneccion directa a la
zona metropolitana de
Cuernavaca en donde se
localiza el 49% de la
poblacion total del estado,
con la zona poniente del
municipio de Temixco, a
través de su ingreso por
el distribuidor Apatlaco
que la conectard con la
Autopista México - . 3 7.

Cuernavaca. S iR R ™ *°" Mecoscico

‘== LIBRAMIENTO NORPONIENTE DE
CUERNAVACA 43.5 Km

CHICONCUAG:
AEROPUERTO

La Zona Metropolitana de i SR R E e
Cuernavaca no cuenta [EEeEs et 47
con una vialidad
importante de comunicacion orlente -poniente. EI Eje Transversal cumpliria con
esta vital funcion para el desarrollo econdmico de la region.

 EJETRANSVERSAL
B.26 Km
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La construccion de este proyecto facilitara el movimiento de mercancias dada su
conexion directa con el Aeropuerto Internacional Mariano Matamoros, haciendo
mas Optima su operacion.

Esta vialidad brindara ahorros en tiempos de viaje hacia el aeropuerto de 15
minutos por vehiculo del centro de Cuernavaca, al igual que ahorros en costos de
operacion al reducir las distancias de recorrido en un 32%.

La conexion del eje transversal al Libramiento Poniente facilitara la salida vy
entrada directamente al centro de Cuernavaca, que agilizara los flujos vehiculares
en el cuerpo carretero actual.
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Para esta obra se debera estudiar a profundidad el impacto ecol6gico y urbano de
la propuesta existente para seleccionar una opcion que propicie la proteccion a
reservas ecoldgicas y no induzca la expansion urbana.

4. Carretera Fierro del Toro - El Capulin — Xalatlaco

Se propone la construccion de carretera de
dos carriles en una longitud de tramo
carretero correspondiente a Morelos de 8.5
km.

Flerro del Toro - El Capulin - Xalatlaco

Con la construccion de este tramo
carretero, el trafico comercial, y turistico
proveniente del norte y norponiente del pais
se distribuird4 directamente entre el Distrito
Federal y el Estado de Morelos. Los
beneficiarios de manera directa son todos
los que transportistas y turistas que transitan por las autopistas desde el norte del
pais hacia el sur y que desean evitar el paso por la ciudad de México.

La Zona Metropolitana de la Ciudad de Cuernavaca y en general el Estado, se
beneficiaran con la apertura de esta carretera, ya que permitird una conexion del
Estado de México con Morelos.

5. Libramiento oriente “El Texcal”

La contaminacion del agua en Morelos se
ha convertido en un serio problema para
el uso del recurso natural, las
caracteristicas naturales del suelo y la

Carretera ‘la pera -

¢ Distribuidor: Cuernavaca - Tepoztian
Tepoztlan,

(La heérradura)

Ramal - Libramiento -

‘ I

topografia del Texcal lo convierten en una
zona importante de recarga de acuiferos,
gue en los ultimos afos ha presentado
microorganismos patégenos producto de
la contaminacion.

La contaminacibn se agrava con la
continua expansion de los asentamientos
humanos irregulares, como: Loma bonita
del municipio de Tepoztlan; Lomas
Verdes, Cerritos Garcia y Milpillas en el
municipio de Cuernavaca y la Josefa
Ortiz de Dominguez en el municipio de
Jiutepec.
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Los objetivos del proyecto son:
Detener la expansion de asentamientos humanos dentro del ANP de El Texcal.

Evitar la contaminacién de los mantos acuiferos por los asentamientos irregulares
que se encuentran dentro del ANP.

Desahogar el transito vehicular en el Boulevard Cuauhnahuac, especificamente en
el tramo comprendido del IMSS al crucero de Tejalpa, ya que buena parte del
transito con destino a la zona industrial de Civac, Jiutepec y colonias circunvecinas
circularan por esta via.

Se propone la construccién de una carretera de dos carriles por sentido (A4) en
una longitud de 14.59 kildmetros sobre un derecho de via de 30 metros; la vialidad
debera ser de acceso controlado y contar con una malla metalica de gran
resistencia, que evite el paso de los asentamientos humanos hacia la zona
protegida del “Parque Estatal El Texcal y El Corredor Biolégico Chichinautzin” y
ademas permita el disfrute y la vigilancia de la velleza naturales de la zona
protegida. La vialidad de acceso controlado debera contar con solo cuatro accesos
a: El Boulevard Cuauhnahuac, a CIVAC, al Libramiento de Cuernavaca y a la
Carretera Cuernavaca — Tepoztlan.

Este tramo carretero mejorara sustancialmente el flujo vehicular en el Boulevard
Cuauhnahuac, en el tramo comprendido del IMSS al crucero de Tejalpa, ya que
buena parte del transito con destino a la Zona Industrial de CIVAC, Jiutepec y
colonias circunvecinas circularén por esta via.

Esta obra representa una gran oportunidad para proteger de manera visible el
parque el Texcal y el COBIO.

Beneficia a usuarios de la red carretera estatal provenientes de los municipios de
Tepoztlan, Jiutepec y Cuernavaca principalmente y en general a vehiculos del
servicio publico y privado que se circulan de oriente a poniente en el Estado.

Ademas de beneficiar el traslado de la poblacion para que desarrolle sus
actividades cotidianas, los industriales de CIVAC, comerciantes y empresarios de
la zona seran ampliamente beneficiados por la fluidez en el traslado de bienes y
servicios.

En materia ambiental, la obra permitir4 la construccién de una barrera fisica que
estara a la vista de todos para su resguardo, ya que la misma ciudadania se
convertird en atento guardian del “ANP el Texcal”.

6. Eje Metropolitano

La vialidad regional de la Zona Metropolitana de Cuernavaca esta limitada en su
direccién norte — sur a tres grandes ejes viales que no son suficientes para una
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poblacion de mas 800, 000 habitantes; por lo que se requieren vialidades alternas

como el Eje Metropolitano.

Esta obra permitrdA una mejor
comunicacion vial entre los municipios
de Cuernavaca, Jiutepec y Emiliano
Zapata, asi como mejoras en el traslado
de bienes y personas, impulsando el
desarrollo de la region y del subcentro
metropolitano del D.I.E.Z.

La vialidad aprovecha el derecho de via
de las lineas de alta tension que cirulan
de la subestacion eléctrica CIVAC en el
municipio de Cuernavaca, a la
subestacién electrica Emiliano Zapata
en el municipio del mismo nombre; tiene
una longitud de 7.5 kilometros que
atraviesa 3 municipios, con una seccion
variable de 34 a 12 metros.

En la actualidad el derecho de via tiene
ocupacion de asentamientos
irregulares, en donde se cuenta con
algunas construcciones de materiales
duraderos que deberan ser demolidas.

Esta obra traerda consigo beneficios
como: la disminucion de los tiempos de
traslado de bienes, servicios 'y

poblacion, lo que provocara una mejoria en el nivel de vida de los habitantes de la
region; mejor la calidad del medio ambiente con la disminucién de tiempos de
traslado y la reactivacion de la economia de la region, dando una accesibilidad
adecuada a la Central de Abastos de Emiliano Zapata y un mejor
aprovechamiento del equipamiento regional de educacion (UTEZ) y de salud

(ISSSTE y Hospital del Nifio Morelense).
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7. Ampliacion del Boulevard Cuauhnahuac

El Boulevard Cuauhnahuac es una de las
vias mas importantes del Estado, que por el
alto indice de circulacién vehicular diario que

presenta, se ha deteriorado de manera

importante; por lo que se debe ampliar a

cuatro carriles este eje vial que comunicael j??:.;';_ ” g
oriente — poniente de la Entidad ﬁmm;w‘w RSN Ao W

La importancia de una obra de estas | “\‘ e (B G

caracteristicas es debido a que presenta
uno de los mas altos indice de circulacion
vehicular en el Estado, un alto deterioro de
la carpeta asfaltica, no cuenta con drenaje
pluvial y por consiguiente, cuenta con zonas
inundables por falta de infraestructura.

8. Ampliacion de la Autopista La Pera — Oaxtepec

No obstante que se encuentra
fuera del ambito de aplicacion del s Ampliacién de la Autopista La Pera - Oaxtepec
POZCI, la comunicacion i

carretera entre las dos zonas
metropolitanas de Cuernavaca y
de Cuautla es de \vital
importancia; en virtud de lo cual,
se propone la ampliacion a
cuatro carriles de la Autopista en
su tramo de La Pera a Oaxtepec.

Debido al transito intenso vy
creciente (TDPA = 14,000
vehiculos en 2010, con tasa de crecimiento del 5.4%), y a la pendiente
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pronunciada y continua en el tramo del km 0+000 al km 21+000, la autopista opera
de manera deficiente durante horas y dias pico, en especial en su tramo inicial de
2 carriles y en el cruce de sus 2 plazas de cobro (Tepoztlan km 7+900 y Oacalco
km 21+300), siendo frecuentes los accidentes por rebases y largas colas para el
pago de cuotas.

El proyecto consiste en modernizar la autopista de cuota La Pera-Cuautla, en una
longitud de 27 kildbmetros, ampliando su seccion de 10 a 21 metros de ancho de
corona para alojar cuatro y cinco carriles de circulacion con acotamientos
laterales. La modernizacion incluye la ampliacién de la zona de casetas y la
construccion de dos entronques para facilitar el acceso a Tepoztlan y a Oaxtepec.

Los objetivos del proyecto son: devolver a los usuarios la seguridad, fluidez y
comodidad al transitar por la autopista, elevar el nivel de servicio para cumplir con
los requerimientos y normas de la SCT vigentes, optimizando la operacion y
solucionando los puntos de conflicto como plazas de cobro, accesos irregulares,
etc., asio como limitar el proyecto al derecho de via disponible, para evitar
afectaciones y minimizar los impactos ambientales, identificados en la
Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA).

Algunos de los beneficios que obtendran son los siguientes: Disminucion de
accidentes, ahorro de mas de 1 hora en tiempos de recorrido Cuautla - La Pera,
pago justo por distancia recorrida de autopista, impulso al turismo y comercio local
y regional, y sobretodo, Tepoztldn contard con una moderna comunicacion
terrestre por carretera con las ciudades de Cuernavaca y México, y con el resto
del mundo a través de sus aeropuertos internacionales

9. Circuito intraurbano % o _' .| circuito

Intraurbano
Con base a propuestas ciudadanas,
en especifico del gremio de los
arquitectos, se propone el
aprovechamiento de calles para la
conformacién de un circuito
intraurbano, en la ciudad de
Cuernavaca, que permitira una mayor
fluidez del trafico vehicular y por lo
mismo un mejor transporte de bienes
y personas. Este proyecto es de bajo
costo, debido a que se aprovechan
vialidades existentes, realizando la
construccion de pequeias
adecuaciones y tres puentes, que con un estudio de ingenieria de transito y
vialidad, mejorara en gran manera la circulacion en la ciudad capital del Estado.
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{8 A-B Tramo Norte
De Av. Compositores a
Boulevard de la Via

§ B-C Tramo Oriente
DeProl. Florencia a Av.
Adolfo Ruiz Cortines

B D-C Tramo Sur
@ DeProl. Chulavistaa Av.
Gustavo Diaz Ordaz

.,_. A-D Tramo Poniente
DeCalzada de los Reyesa
Prol. Chulavista
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en su Modalidad de Centro de Poblacion de

Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

Los tramos de calles propuestos son los siguientes:

— Tramo Norte: De Av. Compositores a Boulevard de la Via

— Tramo Oriente: De Prol. Florencia a Av. Adolfo Ruiz Cortines
— Tramo Sur: De Prol. Chulavista a Av. Gustavo Diaz Ordaz

— Tramo Poniente: De Calzada de Los Reyes a Prol. Chulavista

Este proyecto plantea comunicacion en doble circulacién sobre la vialidad de la
calle de Nueva Tabachin, desde la Av. de Lazaro Cardenas a Av. Emiliano Zapata.

10. Paseo Metropolitano (actual libramiento
de Cuernavaca)

La construccion del Libramiento norponiente de
la zona metropolitana, permitira a la zona
urbana acceder a una via de gran importancia
que le permitira una mejor comunicacion tanto
norte — sur como oriente — poniente.

En el momento que se cuente con el libramiento
que se sefiala, el actual libramiento de
Cuernavaca podra ser considerado vy
aprovechado como una vialidad urbana, eje vial
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que permitird ordenar la comunicacion entre las principales localidades que
integran la zona metropolitana y al mismo tiempo servira como eje obligado para
mejorar el transpote publico, ya que se considera como la via ideal para la
instalacion de un servicio de transporte masivo de poblacion (metrobus o tren
ligero).

El paseo Metropolitano iniciara a la altura de Chamilpa y su desarrollo llegara
hasta alpuyeca, a lo largo del cual se ubicaran centros de transferencia en puntos
estratégicos que permitan la comunicacion y transferencia con diferentes medios
de transporte publico, que comunique a la poblacién con las principales ciudades y
aglomeraciones urbanas que se ubican dentro de la zona metropolitana. Esto
permitira que la poblacién disminuya tiempos de traslado y por ende gastos
econdmicos que en la actualidad realiza en el rubro de traslado para la realizacion
de sus actividades cotidianas.

11. Eje Articulador Norte — Sur (Aprovechamiento del Derecho de via del
FFCC)

El trazo actual de la via del FFCC presenta condiciones inmejorables para su
aprovechamiento como enlace vial. Bajo una perspectiva regional, dicho eje vial
sera igualmente de gran beneficio para la zona oriente de la Conurbacion, que se
da desde la zona norte del Municipio de Cuernavaca, formando un par vial con el
Boulevard Cuauhndhuac y su continuacion por la avenida Plan de Ayala,
continuando hasta el municipio de Xochitepec.

Se han previsto las condiciones de aprovechamiento del derecho de via del FFCC,
sin embargo se deberan contemplar otras formas de utilizar el potencial del
derecho de via como seria un sistema de transporte masivo de pasajeros como un
tren ligero o un metrobus.

12. Eje Articulador Oriente — Poniente (Acceso al DIEZ — Cerro El Vigilante)

Este eje solucionara un nodo vial altamente conflictivo en la zona central del area
de estudio; este eje nace en su extremo poniente en un distribuidor vial sobre la
Autopista del Sol y operara como prolongacion del acceso al DIEZ y se conectara
a la carretera Emiliano Zapata-Zacatepec a la altura del Cerro del Vigilante;
finalmente tendra prolongacion hasta entroncar en su extremo oriente con el
derecho de via del FFCC.

13. Distribuidor del DIEZ

La construccion de un distribuidor vial sobre la autopista México-Acapulco a la
altura del Ejido de Acatlipa, comunicara al Desarrollo Industrial Emiliano Zapata
(DIEZ), que alberga en su entorno una clinica regional del ISSSTE, LA

'\\
/
%
o
P
?
3

a
&

I
s

—m Rochanpee

Diciembre 2008




Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

Universidad Tecnoldgica Emiliano Zapata, la Central de Abastos, desarrollos
habitacionales y proximamente el Hospital del Nifio Morelense.

El DIEZ es el centro urbano mas importante de la regién y no ha sido aprovechado
su gran potencial econémico que tiene; con la construccion del distribuidor vial
propuesto, se dara un mejor acceso y por lo mismo se proimovera su impulso.

14. Construccion de distribuidores viales:

Este proyecto considera la construccion de los siguientes distribuidores viales:
Sobre la carretera federal México — Cuernavaca, en la Glorieta Zapata

En la Avenida Colegio Militar y Avenida Universidad

En Boulevard Cuauhnahuac y Plan de Ayala

En la Glorieta Chapultepec

En el Puente de la Barranca de Los Sauces en la Av. Cuahnahuac

15. Carretera Xochitepec-Santa Fe

Se propone el aprovechamiento de los derechos de via del Ferrocarril y de lineas
de alta tension.

16. Intersecciones de las vialidades con la autopista del Sol

Por lo que corresponde a las intersecciones de las vialidades con la autopista del
Sol, se cuenta con entronques y pasos a desnivel de los cuales la mayoria
presenta conflictos viales, por lo que a fin de mejorar su accesibilidad y procurar la
eficiencia de este eje articulador, serd necesario un estudio a profundidad de los
nodos de conflicto vial actuales y futuros.

17. Construccién de puentes

Que permitan mejorar la comunicacion oriente — poniente, con mas puntos de
cruce que agilicen el transito generando nuevos ejes que permitan una
comunicacion mas eficiente a la zona de crecimiento ubicada al poniente de
Cuernavaca y Temixco.

18. Construccion de tuneles

Mediante la continuidad del sistema vial en tres puntos especificos de
Cuernavaca, a través de los cuales se establezca una conexion directa entre ellos
sin tener que rodear colonias completas debido a la topografia de la ciudad.
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El primer tdnel propuesto conectara la Avenida Emiliano Zapata, a la altura de la
calle Llamarada, con Calzada de los Reyes a la altura del puente Ahuatlan.

El segundo atraviesa el Centro Historico partiendo de la Avenida Alvaro Obregén a
la altura del puente Ayuntamiento 2000 hasta entroncar con la Avenida Plan de
Ayala a la altura del Vergel.

El tercer tunel se inicia en el entronque del libramiento en su salida a la Avenida
Ruiz Cortines, hasta la Avenida José Maria Morelos a la altura de la calle
Anenecuilco, en el centro de barrio de Chipitlan, para prolongarse posteriormente
hasta la zona poniente de Cuernavaca.

Para la realizacion de este proyecto se requiere un analisis detallado de la zona,
por lo que se propone la realizacion de un estudio de impacto urbano que analice
la problematica presente y la posible solucion, asi como las afectaciones que se
generaran con la obra misma.

19. Prolongacién de la Avenida Teopanzolco — Ruiz Cortines

La vialidad al interior de la zona urbana de
Cuernavaca es muy limitada y requiere de zonas en
donde se de continuidad al transito; este proyecto,
permite la integracion de un eje vial que de salida
hacia el libramiento y genera mayor fluidez en el
transito de vehiculos privados y publicos.

El proyecto corresponde con la continuacion de una
vialidad existente denominada Alta Tension,
continuacion de norte a sur de la Avenida
Teopanzolco, hasta entroncar a la barranca de los
sauces, en donde se propone un puente elevado que
permita la menor afectacién arbdrea en la zona, para
que se incorpore este eje a la red primaria de la
ciudad de Cuernavaca con la calle Adolfo Ruiz
Cortines, vialidad que cruza la mancha urbana y
permitira una circulacion vial continua hasta
desahogar en el Libramiento.

20. Centrales camioneras

La zona conurbada de Cuernavaca y principalmente la ciudad capital, adolecen de
un gran congestinamiento de sus zonas urbanas, debido a que las vialidades
existentes ya no corresponden con los requerimientos actuales, al incremento del
parque vehicular, iuncluyendo camiones de transporte y de pasajeros que cuentan
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con sus instalaciones dentro de las manchas urbanas, obligando a estas unidades
a circular por calles estrechas y congestionadas, ayudando a generar efectos
nosivos para la salud con la emision de gases por los automotores.

Para evitar la circulacion de vehiculos de pasajeros al interior de las ciudades de
la regidn, se propone la construccién de tres centrales camioneras, una al norte en
terrenos del municipio de Cuernavaca, una segunda al sur en terrenos del
municipio de Temixco y una tercera al oriente sobre terrenos del municipio de
Jiutepec.

21. Boulevard de la via

La estructura vial existente en la Zona Conurbada de Cuernavaca ha sido
superada por el crecimiento de la poblacion y consecuentemente por los vehiculos
automotores, incrementandose el tiempo de transporte por los continuos
congestionamientos que se agravan en las horas pico. La lentitud del trafico
vehicular y las condiciones de las vias de comunicacion existentes, provocan
ademas de la pérdida de tiempo, pérdidas econdémicas, molestias y accidentes.

Este proyecto posibilitaria una mejor comunicacion de la zona de Chamilpa,
Ocotepec y Ahuatepec hacia el centro de la ciudad de Cuernavaca y su coneccion
con los municipios de Jiutepec, Emiliano Zapata, hasta llegar al municipio de
Zacatepec.

D) Estrategia de desarrollo urbano.

La estrategia de desarrollo urbano plantea mantener y propiciar la especializacion
de los centros y subcentros urbanos existentes en actividades financieras,
administrativas, educativas, comerciales, culturales, usos mixtos y turisticos, a la
vez que se proteja el patrimonio cultural e historico, se impulse la vivienda y se
controle y ordenen los usos del suelo.

La estrategia organiza los centros y subcentros en un sistema jerarquico, a fin de
evitar el desplazamiento de la poblacion con la consecuente pérdida de horas-
hombre y la consabida contaminacion que se genera, asi como la pérdida de
atractivo de los centros urbanos. Este sistema debera distribuir las funciones de
servicios y equipamiento equitativamente, de acuerdo a la cobertura regional o
local que se pretende alcanzar.

Se conserva el centro metropolitano en el centro histérico de la ciudad de
Cuernavaca, y dos nuevos Subcentros urbanos propuestos en la Zona Conurbada
de Cuernavaca, el primero al sur del desarrollo industrial “Emiliano Zapata" (DIEZ)
y el segundo en el Ejido de Chipitlan en el municipio de Cuernavaca, asi como los
Subcentros urbanos que se conforman en las cabeceras municipales de Huitzilac,
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Jiutepec, Emiliano Zapata, Xochitepec, Temixco y Tepoztlan y sus lineas de
influencia. Esa estrategia cumple con la politica de consolidacion a nivel
interurbano, fundamentalmente en materia de infraestructura basica, considerando
los servicios como de una gran metropoli y no de cinco entidades independientes,
destacando los aspectos de vialidad, equipamiento y servicios.

Se propone la densificacion del area urbana en las areas con potencial para tal fin
y con base en la capacidad de carga de la infraestructura y las vialidades, asi
como la disponibilidad del equipamiento urbano, buscando impulsar un
crecimiento al interior de la ZCC, consolidando el area urbana existente y el
espacio subutilizado. Esto se lograra principalmente mediante el reciclaje de
baldios intraurbanos y la densificacién habitacional, con lo que se lograréa reducir
la presion urbana sobre los espacios de cultivo de la zona sur.

En el caso del Centro Metropolitano y los Subcentros Urbanos hasta nivel de
centro de barrio, se propone privilegiar la circulacién peatonal a la utilizacion del
automovil; por lo que se deberan generar los programas parciales de desarrollo
urbano correspondientes, que permitan dar un giro al uso y destino del suelo,
generando “Ecozonas Urbanas”, en donde coexistan usos mixtos con grandes
zonas de preservacion ecologia.

Lo anterior implica que la ocupacion del territorio limite la expansién urbana de
caracter expansivo, subutilizado y sin equipamiento, misma que es ineficiente y
costosa para la sociedad en su conjunto.

La estrategia de desarrollo urbano incluye ademas de la formulacion de programas
parciales para detallar la planeacion de zonas especificas, la elaboracion y/o
modificacion de reglamentos adicionales para regular el desarrollo urbano, asi
como la propuesta de normas de ordenamiento que incluye la zonificacién
primaria, secundaria, la tabla de compatibilidad de usos del suelo y las normas
complementarias aplicables.

1. Elaboracion de programas parciales de desarrollo urbano

La estrategia de planeacion urbana incluye la propuesta de formulacién de los
siguientes Programas Parciales:

PROGRAMA PARCIAL UBICACION JUSTIFICACION

(MUNICIPIOS)

Centro Metropolitano de Cuernavaca Cuernavaca Se necesita un planteamiento que aborde la
problematica del Centro Histérico.

Subcentro urbano de Emiliano Zapata y | Emiliano Zapata y | Realizar un replanteamiento, considerando el

del Ejido de Chipitlan Cuernavaca desarrollo regional que se plantea en el presente
programa.

Subcebtro urbano de Huitzilac, Jiutepec, | Huitzilac, Jiutepec, | Se requiere un planteamiento de reutilizaciéon de

Emiliano Zapata, Xochitepec, Temixco y | Emiliano Zapata, | los uso y destinos del suelo, considerando usos

Xochitepec, Temixco y | mixtos y grandes zonas de preservacion
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PROGRAMA PARCIAL UBICACION JUSTIFICACION

(MUNICIPIOS)

Tepoztlan Tepoztlan ecoldgica (parque y jardines), privilegiando al

peatén sobre el automévil.

Delegacion Mariano Matamoros Cuernavaca Se deberan desarrollar propuestas en las zonas
de crecimiento y de impacto del Libramiento
Poniente, para la regulacion de espacios, la
preservacion ecoldgica de las zonas periféricas,
y establecer limites para la expansion urbana.

Zona aledafa al Aeropuerto Mariano | Temixco Se debe desarrollar una zona que incluya el
Matamoros desarrollo de una Terminal Intermodal de
Transporte, asi como usos industriales de alta
tecnologia y centros de informacién

Se propone que adicionalmente se determinen zonas para acciones integrales de
proyectos urbanos, que contemplen equipamiento metropolitano de recreacién y
actividades culturales, dotacion de infraestructura y servicios, y tratamiento de
vialidades.

2. Formulacion y/o actualizacion de reglamentos

La estrategia incluye la elaboracion de un Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo para la Zona Conurbada de Cuernavaca, el cual sea aplicado por todos los
municipios que la conforman, para tener congruencia y homogeneidad en la
accion publica, asi como dar certeza juridica a los habitantes e inversionistas que
actuen en la ciudad,

Se propone la actualizacion del Reglamento de Construcciones, para hacerlo
congruente con los planes y programas de desarrollo urbano, no sélo de la ZCC,
sino de todo el estado de Morelos.

3. Estructura urbana, usos y destinos del suelo y reservas territoriales
Estructura urbana

En la actualidad la importancia de las ciudades esta intimamente ligada cada vez
mas al desarrollo de un pais, un Estado y una region; las funciones econémicas
gue se desempefian y el creciente incremento poblacional ha dado lugar a las
jerarquias urbanas, al formarse ciertos vinculos entre las mismas ciudades.

De acuerdo oon el Programa Esatatal de Desarrollo Urbano 2007 — 2012, en el
estado de Morelo existe sélo una localidad considerada coomo zona metrpolitana
en rango tres, esta es Cuernavaca, Jiutepec se cataloga como zona metropolitana
rango cuatro y la localidad de Temixco como zona metropolitana rango cinco, las
localidades que poseen entre 15,000 a 50,000 habitantes se catalogan como
rango seis, entre las que se encuentra Xochitepec y Emiliano Zapata,
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adicionalmente cada una de ellas se cataloga también como lugares centrales,
considerando para ello la accesibilidad y posesion de servicios e infraestructura
urbana, asi como el acceso a vias de comunicacion; lo que a su vez la clasifica
como lugar central de tipo aglomeracion urbana de abastecimiento de servicios.

Estructura de localidades centrales y localidades tipo A
Rango 6
Rango 3 Rango 4 Rango 5 Localidad Tipo A
Cuernavaca Jiutepec Temixco Emlllanc_> Zapata
Xochitepec
Fuente: Programa Estatal de Desarrollo Urbano 2007 — 2012
Clasificacion de lugares centrales
Equipamiento | Acceso a S
Lugar central o Descripcion
urbano vialidad
Aglomeracién Establecen radios de
urbana de o influenia de 5kmy 2.5
abastecimiento de Mayor a 50 % Alto km contiguos a los
servicios lugares centrales.

Fuente: Programa Estatal de Desarrollo Urbano 2007 — 2012

Clasificacion del sistema de ciudades
Sistema nlcleo Lugar central Funcién
Eje central de | Cuautla - Cuernavaca- | Aglomeraciéon urbana de
ciudades Jiutepec, Temixco abastecimiento de
servicios
Fuente: Programa Estatal de Desarrollo Urbano 2007 — 2012

La estructura urbana planteada para la Zona Conurbada, se sustenta en la
consolidacion de la estructura vial de la misma, construyendo nuevas vialidades
en la medida que se incorporen nuevas zonas al desarrollo econémico, como
detonadores y generadores de plusvalias, revalorando sus entornos.

Conceptualmente se establecen 5 distritos, uno por cada municipio involucrado y
dentro de cada distrito se establecen diversos usos de suelo, entre los que se
encuentran: usos mixtos del suelo, corredores urbanos, areas de usos especiales
(UE), zonas susceptibles de constituirse en reserva territorial y los espacios
interurbanos no urbanizables.

Cada distrito se vinculara a través de la estructura vial existente o propuesta.

Centro Urbano Metropdlitano (CUM). Dadas las condiciones estratégicas que
desempeia el municipio de Emiliano Zapata dentro del contexto de la Zona
Conurbada y en consecuencia el rol que se le ha asignado en el Programa Estatal
de Desarrollo Urbano 2007 — 2012, se prevee una zona central que albergara
equipamiento urbano de rango metropolitano, asi como de comercio
especializado, se localiza al suroriente del cerro El Vigilante del Municipio de
Emiliano Zapata.
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

Centros urbanos (CU) y centros historicos (CH). La estructura urbana contara
con cinco centros urbanos y cinco centros hiostoricos, uno en cada cabecera
municipal, ubicados en la zona centro del area urbana.

Subcentro urbano (SU). Ubicado al oriente de la colonia Las Animas y tramo
oriente de la Autopista del Sol México — Acapulco (Entre el acceso al D.I.LE.Z y el
desarrollo Punta Fiori, en el municipio de Temixco.

Centros de barrio (CB): Dispersos en las localidades de Xochitepec, en el
municipio de Jiutepec en las siguientes colonias: Col. Porvenir, Col. Paraiso, Col.
Progreso, Col. José Lépez Portillo, Col. Jardin Juarez, Col. Cliserio Alanis, Col.
Calera Chica, Col. Lomas de Jiutepec, y Col. Atlacomulco; en el municipio de
Emiliano Zapata en las localidades de Tepetzingo, Tetecalita, Tezoyuca y al
oriente de Tezoyuca; en el municipio de Cuernavaca en las delegaciones Mariano
Matamoros, Emiliano Zapata Salazar, Miguel Hidalgo, y Antonio Barona Rojas.

Corredores urbanos (CU UMA3, UMAS5 y CU/UM). Ubicados en el municipio de
Temixco para usos mixtos condicionados a vialidades paralelas hasta 3 y 5
niveles.

Corredores comerciales y de servicios. La estructura urbana también contara
con corredores comerciales y de servicios en Xochitepec, Jiutepec, Emiliano
Zapata y Cuernavaca.

Para usos mixtos de suelo de 100 o 50 metros, a partir del alineamiento de la
carretera en ambos lados (ver plano de Estrategia correspondiente a cada
municipio)

Corredores de comerio de borde (CCB). Sobre una franja de 100 metros a partir
del alineamiento, sobre ambos lados de la carretera, se ubican en Xochitepec y
Emiliano Zapata.

Corredor Industrial y de servicios (CIS). Sobre la Autopista del Sol en el
municipio de Xochitepec.

Corredor Metropolitano (CM). Sobre el Boluevard Cuauhnahuac en el municipio
de Jiutepec.
Usos

En los centros de poblacion que integran la zona conurbada predominan los Usos
Mixtos del Suelo, inclusive dentro de las zonas habitacionales, en donde se
encuentran también usos educativos, usos comerciales y de servicios de nivel
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

bésico; los usos comerciales, de servicios, de oficinas, administrativas, de
equipamiento para la salud, cultura, abasto, de comunicaciones y de transporte, se
localizan principalmente sobre las vias primarias (normalmente la prolongacion de
las vialidades regionales).

Los centros de las cabeceras municipales normalmente concentran equipamiento
urbano y usos mixtos del suelo; la normatividad sobre densidades de poblacion
establecida en habitantes por hectarea (hab./Ha), es aplicable sélo para los usos
del suelo habitacionales, y se expresa en términos de viviendas por hectarea.

Destinos

Los destinos del suelo corresponden a las vialidades urbanas y carreteras,
equipamiento urbano y servicios, mismos que se establecen en las respectivas
cartas denominadas Zonificacion Secundaria del municipio correspondiente.

Reservas del suelo

La perspectiva de suelo destinado a usos urbanizables, se enfoca a dirigir el
crecimiento de los centros de poblacibn hacia las éareas previstas para el
desarrollo urbano; ampliar la accesibilidad de suelo urbano en funcion de las
necesidades de la poblacién demandante, a fin de regular su mercado y su valor.

En consecuencia, este programa plantea la necesidad primordial de que, de
manera coordinada entre el gobierno federal, estatal y municipal, se adquiera
suelo determinado como urbanizable, con la finalidad de ser ofertada con el
debido cumplimiento de los procesos de planeacion; de esta forma se puede
obtener lo siguiente:

e Certeza juridica,

e servicios basicos de infraestructura,

e Programas de vivienda, y

e cobertura de déficits de equipamiento regional,

Otro planteamiento importante de este Programa, es densificar racionalmente las
areas urbanas e impulsar la ocupacion de lotes baldios sin alterar
significativamente los actuales patrones de ocupacion.

Complementarias a las areas aptas para el desarrollo urbano, existen también
zonas de usos especiales que contemplan el establecimiento de vivienda con
densidades menores al interior de los centros de poblacion, el orden urbano es de
igual importancia, por lo cual la recuperacion del espacio publico, los pasos
peatonales obstruidos por el comercio informal, adecuacion de equipamientos
recreativos potenciales para el esparcimiento y la rehabilitacion o reubicacion de
centros de abasto.
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

Es importante mencionar que los centros de poblacidon existentes cuentan en la
actualidad con areas aptas para el desarrollo urbano establecidas en sus
instrumentos normativos correspondientes, pero existe la probleméatica a nivel
estatal que la ocupacion de las mismas casi nunca esta al alcance de la poblacion
demandante; por lo que ésta, adquiere predios para vivienda en zonas no aptas
para el desarrollo urbano, principalmente en areas no urbanizables como las
agricolas, esto ha generado un crecimiento urbano espontdneo y anarquico, el
cual es ocasionado en gran medida por parte de los propietarios de la tierra, como
por los compradores; esta accidén finalmente incide de manera directa en la
planeacion urbana por no respetarse las zonas destinadas para el crecimiento,
incorporando nuevas zonas al desarrollo urbano, que posteriormente demandan
certeza juridica y servicios publicos.

La ocupacion de las reservas de suelo establecidas en los programas, es limitada
a pequefios estratos de la poblacibn que cuentan con recursos econdmicos
mayores, debido a que en la region, la oferta y la demanda de suelo apto para el
desarrollo urbano, genera un suelo de gran costo. Las grandes empresas
inmobiliarias promueven en menor medida la ocupacién de suelo apto y adquieren
grandes extensiones de suelo para la generacion de desarrollos habitacionales, en
tierras circundantes a la mancha urbana que no cuentan con el uso habitacional;
promoviendo los cambios de uso del suelo ante las autoridades municipales.

AREAS APTAS PARA USO URBANO

Superficie

(ha) Localizacion

Localidad/Municipio

Las areas aptas que se proponen como reservas territoriales para la expancion futura de
Cuernavaca 2,524.39 la ciudad, tienen una superficie de 2,524.39 ha que se localizan principalmente al
poniente y sur de la ciudad.

Oriente de la cabecera municipal, norte de la carretera crucero de Tezoyuca-Cementera;
norponiente cerro del Vigilante, norte y oriente de Loma Bonita, poniente de la colonia
Amatitlan. Sur de la colonia EI Amate, poniente y sur de la colonia Ampliaciéon El Organo
y poniente de la colonia El Tomatal.

Emiliano Zapata 432.85

Jiutepec 282.44 Ubicadas al noroeste y suroeste del municipio.
Temixco 478.81 Ubicadas principalmente al norponiente del municipio.
Xochitepec 590.14 Dispersas en todo el municipio.

Total 4,308.63

ZONIFICACION SECUNDARIA

La zonificacién secundaria se refiere a la asignaciéon de usos especificos del suelo.
Este tipo de zonificacibn es un instrumento importante para las tareas de
planeaciéon e impone modalidades y limitaciones de utilizacion a la propiedad
privada y publica que se expresa graficamente a través de planos y de una tabla
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

de compatibilidades, donde se muestran los usos permitidos y prohibidos para un
area en particular.

Los usos de suelo se determinan a través del establecimiento de areas y predios
especificos. La zonificacion del suelo permite simplificar y facilitar el proceso de
expedicion de certificados de uso de suelo para identificar que utilizacion se le
puede dar al territorio.

Dentro del ambito territorial de aplicacion se define la zonificaciébn secundaria,
mediante la cual, para cada zona se establecen normas sobre compatibilidad de
usos y destinos del suelo, densidad de poblacién, asi como los coeficientes sobre
intensidad de usos y de absorcién del suelo.

La intensidad de uso del suelo es el factor que regula la ocupacién (Superficie de
contacto) y volumetria (nUmero de niveles) de una construccion a desarrollar
dentro de un predio, para lo cual se establece el Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) y el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS).

El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), se refiere al porcentaje de la
superficie del predio que podra construirse en planta baja (superficie de contacto).

Para obtener el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) se divide la superficie
de contacto (superficie de construccion en Planta Baja) entre la superficie del
terreno.

Para efectos del calculo de la intensidad de uso del suelo (COS y CUS), se debera
entender como superficie de construccion toda superficie cubierta.

El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), se refiere a una proporcion
equivalente al nimero de veces la superficie del predio que podra construirse en
total.

El Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo (CUS), se obtiene de dividir la superficie
total de construccion (Planta Baja y Planta Alta) entre la superficie del terreno.

El Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS), se refiere a la porcion de la
superficie total de un predio que queda libre de techo, pavimento, s6tano, o de
cualquier material impermeable y que debera destinarse a areas verdes.

La determinacion espacial de aptitudes del suelo constituye el marco de
referencia para orientar las acciones e inversiones, asi como para la regulacion de
los usos, destinos y reservas del suelo, aprovechando la potencialidad de este
recurso.

La clasificacion es la siguiente:
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

Areas urbanas (zonas urbanizadas)

Comprenden la mancha urbana actual, con los usos del suelo de todas y cada una
de las localidades que conforman el ambito territorial de aplicacion.

Areas urbanizables (zonas aptas para uso urbano)

Estas son areas que de acuerdo a sus caracteristicas topograficas, de uso actual,
capacidad agrologica y disponibilidad de agua, se consideran aptas para uso
urbano y en consecuencia son susceptibles de ser aprovechadas para la ubicacion
de vivienda, equipamiento urbano y actividades econOmicas generadoras de
empleo.

Areas no urbanizables

Son areas que de acuerdo a su uso actual, uso potencial y productividad, no son
aptas para uso urbano, y cumplen, en lo general, funciones de preservacion
ecoldgica; no obstante, se prevén usos y destinos compatibles, con baja
intensidad de uso del suelo, preferentemente de aquellos asociados a las
actividades productivas del sector primario y del desarrollo turistico, ademas de los
vinculados con la infraestructura carretera y los servicios para la comunicacion y
suministro de energia eléctrica.

Agricultura de riego

Agricultura de temporal

Forestal (selva baja caducifolia y bosque)

Pastizal

Preservacion ecoldgica de arroyos, rios y barrancas
Cuerpos de agua
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

Municipio de Cuernavaca

Delegacién Lazaro Cardenas del Rio

ZONAS HABITACIONALES

JONA (I:\IOOSRMATIVéI?JAéD e Num de Altura
niveles L
VIVIHA | \iaximo | Maximo Minimo maximo | MaxiMa
HO.5 Habitacional 10 0.50 1.00 0.25 2 6.00
H1 L . 15 0.50 1.00 0.25 2 6.00
a2 Habitacional de usos mixtos 31 050 150 015 3 9.00
H3 Habitacional de usos mixtos 45 0.50 1.50 0.25 3 9.00
Ha4 Habitacional . 61 0.50 2.00 0.15 4 12.00
Habitacional de usos mixtos
H5 Habitacional de usos mixtos 77 0.50 1.50 0.25 3 9.00
HEA Habitacional de usos mixtos 95 0.35 1.75 0.25 5 15.00
H6B 95 0.35 2.80 0.15 8 24.00

Con el objetivo de promover la diversidad y mezcla de usos, se plantea que en los usos mixtos (HM2, HM3 y HM5) se
podran mezclar varios usos.

Habitacional 30% 0.50 2.50 0.25 5 15.00
Del 70 hasta el 100 % restante
podra utilizarse para

HM?2 Equipamiento comercial privado, 31 0.35 2.80 0.25 8 24.00
Equipamiento administrativo

privado, o para

Equipamiento urbano publico
(12 subsistemas)

Habitacional 25 % 0.50 4.00 0.25 8 24.00
Del 70 hasta el 100 % restante
podra utilizarse para
Equipamiento comercial privado, 45 0.35 2.80 0.25 8 24.00
equipamiento administrativo

privado , o para

Equipamiento urbano publico
(12 subsistemas)

Habitacional 50 % 0.50 2.50 0.25 5 15.00
Del 50 hasta el 100 % restante
podra utilizarse para
HM-5 Equipamiento comercial privado, 7
0 para

Equipamiento urbano publico
(12 subsistemas)

*12 subsistemas: Equipamiento educativo, cultural, de salud, asistencia social, comercio, comunicaciones, transporte,

recreacion, deporte, administracién, para servicios y de tipo religioso.
ESTRUCTURA URBANA

Ver tabla de intensidades de uso del suelo Cuernavaca

HM3

Ver tabla de intensidades de uso del suelo Cuernavaca

0.35 2.80 0.25 8 24.00

Ver tabla de intensidades de uso del suelo Cuernavaca

NORMATIVIDAD
ZONA cos cus CAS Num. de | - Ajtyra
LAalS Maximo | Maximo Minimo S,glxei:,f, maxima
CB | Centro de barrio --- 0.75 2.25 0.10 3.00 12.00
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal,

en su Modalidad de Centro de Poblacion de

Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

CCs

UE1

UE2

UE3

Corredor
servicios

comercial 'y de

Deportivo,
ecoturistico y
recreativo

0.75

USOS ESPECIALES

0.10

3.00

0.10

0.15

0.80

12.00

3.00

Delegacion
Lazaro
Cardenas

Para
equipamiento
urbano publico
(12
subsistemas?*), y

Ver tabla de intensidades de uso del suelo Cuernavaca

del Rio

Equipamiento
urbano privado

0.50

1.50

0.25

15.00

Para
equipamiento
comercial

privado

0.50

1.50

0.25

15.00

*12 subsistemas: Equipamiento educativo, cultural, de salud, asistencia social, comercio, comunicaciones, transporte,
recreacion, deporte, administracion, para servicios y de tipo religioso.
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

Tabla de intensidades de uso del suelo para equipamiento urbano publico de Cuernavaca

. . COS CuUS CAS NUm. de Altura
SEUPEIED UisEnie maximo maximo minimo niveles maxima
Educacion
Jardin de nifios 0.50 0.50 0.25 1.00 3.00
Centro de desarrollo infantil 0.50 0.50 0.25 1.00 3.00
Escuela especial para atipicos 0.50 0.50 0.25 1.00 3.00
Escuela primaria 0.75 2.00 0.25 2.67 8.00
Centro de capacitacién para el trabajo 0.75 2.00 0.20 2.67 8.00
Secundaria general 0.75 2.00 0.25 2.67 8.00
Preparatoria general 0.75 2.00 0.25 2.67 8.00
Cultura
Biblioteca publica municipal 0.75 1.50 0.20 2.00 6.00
Casa de la cultura 0.75 1.50 0.20 2.00 6.00
Museo de arte 0.75 2.00 0.20 2.67 8.00
Centro social popular 0.50 1.50 0.20 3.00 9.00
Auditorio municipal 0.75 3.00 0.20 4.00 12.00
Salud
Centro de salud urbano 0.75 2.00 0.25 2.67 8.00
Hospital general 0.75 3.00 0.25 4.00 12.00
Asistencia social
Centro Qe asistencia de desarrollo infantil 0.50 0.50 0.25 1.00 3.00
(guarderia)
Centro de desarrollo comunitario 0.75 1.50 0.25 2.00 6.00
Comercio
Plaza de usos multiples (tianguis) 0.75 1.00 0.20 1.33 4.00
Mercado publico 0.75 1.50 0.20 2.00 6.00
Comunicaciones
Centro integral de servicios (SEPOMEX) | 0.75 | 2.00 | 0.20 2.67 8.00
Transporte
Central de autobuses de pasajeros | 0.75 | 3.00 | 0.20 4.00 12.00
Recreacion
Plaza civica 1.00 1.00 0.25 1.00 3.00
Juegos infantiles 1.00 1.00 0.25 1.00 3.00
Parque de barrio 1.00 1.00 0.25 1.00 3.00
Parque urbano 1.00 1.00 0.50 1.00 3.00
Sala de cine 0.75 2.00 0.20 2.67 8.00
Deporte
Centro deportivo 0.75 1.50 0.25 2.00 6.00
Gimnasio deportivo 0.75 1.50 0.25 2.00 6.00
Salén deportivo 0.75 1.50 0.25 2.00 6.00
Administracién publica
Oficinas de gobierno municipal 0.75 3.00 0.20 4.00 12.00
Oficinas de gobierno estatal 0.75 3.00 0.20 4.00 12.00
Oficinas del gobierno federal 0.75 3.00 0.20 4.00 12.00
Ministerio publico estatal 0.75 3.00 0.20 4.00 12.00
Servicios urbanos
Comandancia de policia 0.75 2.00 0.20 2.67 8.00
Estacion de servicios (gasolinera) 0.75 1.50 0.20 2.00 6.00
Equipamiento religioso
Iglesia 0.75 1.50 0.20 2.00 6.00
Templo 0.75 1.50 0.20 2.00 6.00
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Benito Juarez Garcia, Delegacion Miguel Hidalgo, Delegacion Antonio Barona Rojas, Delegacion Plutarco Elias Calles

Delegacion Mariano Matamoros Oribe, Delegacion Emiliano Zapata Salazar, Delegacion Vicente Guerrero, Delegacién

HO0.5

NORMATIVIDAD

Cus
Maximo

UBICACION
/DELEGACION

Num. de
niveles
maximo

COS
Maximo

CAS
Minimo

Altura

VIVIHA o

Habitacional

Zonas habitacionales

Mariano Matamoros O.
Emiliano Zapata Salazar
Vicente Guerrero

Benito Juarez Garcia
Antonio Barona Rojas
Plutarco Elias Calles

10

0.50

1.00

0.25

6.00

HO0.5M

Habtacional

Plutarco Elias Calles
Mariano Matamoros O.

10

0.50

1.00

0.25

6.00

H1

Habitacional

Emiliano Zapata Salazar
Benito Juarez Garcia
Antonio Barona Rojas
Plutarco Elias Calles

15

0.50

1.00

0.25

6.00

H2

Habitacional

Mariano Matamoros O.
Vicente Guerrero

Benito Juarez Garcia
Miguel Hidalgo

Antonio Barona Rojas
Emiliano Zapata Salazar
Plutarco Elias Calles

31

0.50

1.50

0.15

9.00

H4

Habitacional

Emiliano Zapata Salazar
Benito Juarez Garcia

Miguel Hidalgo

Antonio Barona Rojas Vicente
Guerrero

Plutarco Elias Calles

61

0.50

2.00

0.15

12.00

H6

CH

Habitacional

Centro
historico

Benito Juarez Garcia
Miguel Hidalgo
Emiliano Zapata Salazar
Estru

Benito Juarez Garcia

95

ctura urbana

0.35

0.75

2.80

2.25

0.15

0.10

24.00

9.00

Cu

Centro
urbano

Benito Juarez Garcia

0.75

2.25

0.10

9.00

CB

Centro de
barrio

Mariano Matamoros O.
Emiliano Zapata Salazar
Miguel Hidalgo

Antonio Barona Rojas
Vicente Guerrero

Benito Juarez Garcia
Plutarco Elias Calles

0.75

2.25

0.10

9.00

CCSs

Corredor
comercial y
de servicios

Dispersos en todas las
delegaciones

3.00

12.00
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

Areas aptas para crecimiento

Area  apta

para el | Mariano Matamoros O.

desarrollo Antonio Barona Rojas ) 1.50 020
urbano

Usos Especiales

Normatividad

ZONA/DESCRIPCION DELEGACION . COS CUS CAS Altura
Viv/ha o o "l .
Maximo Maximo Minimo maxima

Para éareas | Mariano Matamoros O.

verdes y | Emiliano Zapata Salazar
espacios Plutarco Elias Calles
UE4 abiertos Benito Juarez Garcia 0.10 0.10 0.80 1 3.00
Antonio Barona Rojas
Miguel Hidalgo

Municipio de Emiliano Zapata
ZONAS HABITACIONALES

5 NORMATIVIDAD
ZONA UBICACION VIV/HA COS CUS CAS
Maximo Maximo | Minimo
H1.5 Real de Tezoyuca 23 0.50 1.00 0.20

Tepetzingo, Tetecalita, parte de la
colonia Modesto Rangel, Ampliacion
H5 El Organo, El Amate, Villa Morelos | y 77 0.50 1.00 0.25
I, Loma Linda, ElI Organo, La
Estacién, El Tomatal y Palo Escrito,
Tetecalita, Garzas 1, U.H. El Capulin,
Tezoyuca 1, U.H. Zapata, Geovillas
Habitacional  de | Colorines, Tesoros de Tezoyuca,,
usos mixtos Oriente del Cerro El Vigilante, Colonia
Tres de Mayo, Colonia Lomas Trujillo,
Colonia San José de Las Cumbres,
14 de febrero, Arq. Gerardo Pérez
Rodriguez, Pro-Hogar, EI Mirador,
Calera Chica, Colonia EI Capulin, El
Guante, El Aguaje, Las Fuentes
Zapata, Rinconada La Misién vy
Rancho San Pedro.

H6 95 0.50 1.00 0.10

ESTRUCTURA URBANA

CuU Centro urbano Cabecera municipal 95 0.75 1.50* 0.10
Centro urbano | Colonia ElI Amate al oriente del Cerro
metropolitano El Vigilante

cum | (Equipamiento 'y 0.50 1.00 0.20
servicios de nivel
regional:
administrativo, de
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal,

en su Modalidad de Centro de Poblacion de

Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

salud, educativo,
deportivo, de
seguridad publica,
cultural, comercio
especializado,

bancos,
despachos
profesionales vy
corporativos)
CH Centro Histérico Cabecera municipal 95 0.75 1.50* 0.10
En las localidades de Tepetzingo,
CB Centro de barrio Tetecalita, Tezoyuca y al oriente de 61 0.75 1.50 0.10
Tezoyuca
CCS Corredor Para usos habitacionales, mixtos, 77 0.75 1.50 0.10
comercial y de | comerciales y de servicios de nivel
CcCs1 servicios basico 95 0.75 1.50 0.10
CCB Corredor de | Sobre una franja de 100 metros a 77 0.50 1.00 0.25
comercio de | partir del alineamiento, sobre ambos
ceBl borde lados de la carretera. 95 0.50 1.00 0.10

*El CUS maximo permitido estara en funcién de la superficie del predio, e incidird en la altura de las edificaciones, de tal
. 2 Ly . . . 2
manera que en predios menores a 300 m” la altura maxima sera de 2 niveles (6 metros); de 301 a 1,250 m” se
autorizaran hasta 4 niveles (12 metros); mayores alturas solo en predios de mas de 1,250 m>.
En las construcciones con predominancia vertical en todos los casos se respetaran las disposiciones en materia de
asoleamiento y de restriccién a colindancias que sefiale el reglamento de construccion del municipio.
AREAS APTAS PARA CRECIMIENTO

Al norte del
interseccién que forman el arroyo
Puente Blanco y el derecho de via del
FFCC, se condiciona a incorporar el 23
paseo riberefio y eventualmente se
propone como vialidad peatonal o
vehicular.

municipio, en la

AADU H1.5 0.50 1.00 0.25

Areas aptas

para el Al
desarrollo
urbano

oriente de Tezoyuca, en
comunicacion con el eje articulador
oriente — poniente dos, y delimitada al
oriente por el arroyo de Las Fuentes.

AADU H3 45 0.50 1.00 0.20

Zona centro del municipio y norte de

AADU H5 .
Tepetzingo

77 0.50 1.00 0.10

Surponiente de la  cabecera
municipal, nororiente y norponiente 95
de Tezoyuca y sur de Tepetzingo

AADU H6 0.50 1.00* 0.10

*El CUS maximo permitido estara en funcion de la superficie del predio, e incidira en la altura de las edificaciones, de tal

manera que en predios menores a 300 m? la altura maxima sera de 2 niveles (6 metros); de 301 a 1,250 m® se

autorizaran hasta 4 niveles (12 metros); mayores alturas sélo en predios de mas de 1,250 m”.
USOS ESPECIALES

Al nororiente de la | Para equipamiento turistico,

UE5 cabecera municipal, | deportivo, recreativo, 23 0.50 1.00 0.20
curva via FFCC vy | comercial y usos
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal,

en su Modalidad de Centro de Poblacion de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

al surponiente del | habitacionales con densidad
municipio de poblaciéon H1.5 *
Entre Tepetzingo y | Para unidades de produccion
Tetecalita, al | (Actividades asociadas al
UEG6 surponiente de | sector primario e industria de 0.40" 0.80" 0.30
Tetecalita y al norte | tipo artesanal y manufactura)
de Tezoyuca
Ubicado al norte de | Para usos mixtos industriales,
UE7 la Cementera | equipamiento urbano y 0.75 1.50 0.20
Moctezuma servicios mortuorios.
Al oriente del
Campo de
Invest_igaci()nl Turisticos y de servicios en
UES Experimenta (FIRA, general, y usos habitacionales 77 0.50 1.00 0.25
al nororiente del s
municipio 'y al
poniente de
Tetecalita
Al  suroriente de
Tezoyuca
UE9 (surponiente del | Para industria de_ bajo riesgo 0.80 1.00 0.20
campo de no contaminante ' ' '
investigacion
experimental)
Para parque urbano. Areas
definidas para actividades de
UE10 Al _po_niente del esparcimi_e’nto y recreacion de 0.20 0.20 0.40
municipio la poblaciéon en contacto con
espacios abiertos y areas
verdes.

*Dentro de los primeros se incluyen usos para alojamiento (hoteles y usos complementarios). Por su cercania con el
propio Club de Golf de San Gaspar, asi como por su comunicacion, a través del mejoramiento del camino de saca, se
pretende crear una zona prestadora de servicios turisticos densamente arborizada en ambos lados del Arroyo Las

Fuentes.

1 En el caso de actividades econémicas, como estimulo a la generacion de empleos se podran autorizar COS maximo
permitido hasta 0.75, CUS maximo permitido hasta 1.50 y CAS minimo permitido 0.20

Del Arroyo de Las Fuentes: No se permitiran otros usos diferentes ala recreacion y el esparcimiento, con estricto control
en la venta y prestacion de cualquier servicio fijo o semifijo, a menos que cuente con la autorizacion correspondiente y de
acuerdo al proyecto ejecutivo se definira la posibilidad de contar con transito vehicular, a no ser para la vigilancia y el

mantenimiento.

Municipio de Jiutepec

ZONAS HABITACIONALES |

) NORMATIVIDAD
ZONA UBICACION VIV/HA COS CUS CAS
Maximo Méaximo | Minimo
HO5 Al §grprlente y surponiente del 10 0.40 0.40 0.20
Habitacional MUNEPlo :
H1 Habitacional 'r?qluni?:ilgi’o oriente 'y poniente del 15 0.40 0.80 0.20
H1.5 de ¢ usos Dispersas en todo el municipio* 23 0.60 1.20 0.30
H2 MmIxXtos Al oriente del municipio 31 0.70 1.40 0.10
H3 Ubicadas al oriente, norte y sur del 45 0.50 1.00 0.20
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal,

en su Modalidad de Centro de Poblacion de

Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

municipio
HM3 Norte del municipio 45 0.50 1.50 0.20
Ha Ublcada_s _al_ centro, oriente y poniente 61 0.70 210 0.10
del municipio.
H5 Oriente y surponiente 77 0.50 1.50 0.25

ESTRUCTURA URBANA

*Zona de H1.5 ubicada al oriente del municipio correspondiente a las colonias Jardin Juarez, San Francisco del
Rincon y Loma Bonita, queda condicionada ademas de la normatividad indicada a un estudio de riesgo
geohidroldgico por ubicarse en zona de alto riesgo. (Ver plano).
La densidad de las zonas identificadas como ZARAH

AREAS APTAS PARA CRECIMIENTO *

cu Centro Centro de la cabecera municipal 23 0.60 1.20 0.20
urbano
CH C_en"rr_o Centro de la cabecera municipal 23 0.75 150 0.10
histérico
9 CB ubicados en: Col. Porvenir, Col.
Paraiso, Col. Progreso, Col. José
Centro  de | Lopez Portillo, Col. Jardin Juarez,
cB barrio Col. Cliserio Alanis, Col. Calera 23 0.60 1.20 020
Chica, Col. Lomas de Jiutepec, y Col.
Atlacomulco
Corredor Sobre Boulevard Cuauhnahuac
CM Metropolitan 31 0.70 2.10 0.10
0
Corredor Sobre las avenidas: Centenario, 6
X Este, Insurgentes, Benito Juarez,
ces gomerc!a_l Y'| Emiliano Zapata y su prolongacién 23 0.60 1.20 0.10
e servicios ;
con la Av. Jiutepec

AADU H1 | Areas aptas | Sury surponiente del municipio
para el
A|_'|A‘1D5U desarrollo Centro del municipio 23 0.50 1.00 0.25
) urbano

*Ver plazo de ocupacion en

plano de estrategia del municipio

USOS ESPECIALES

Para parque urbano. Areas definidas
Al poniente | Par@ actividades de esparcimiento y
UE10 del fnunici i recreacion de la poblacion en 0.20 0.20 0.40
P contacto con espacios abiertos y
areas verdes.
. Para equipamiento urbano educativo,
UE11 Al orle.nt.e.del areas verdes, usos recreativos Yy 0.30 0.80 0.20
municipio A e
alojamiento estudiantil
Al Zona concentradora de equipamiento
UE12 norponiente | urbano 23 0.70 1.40 0.20
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

del municipio
ZONAS APTAS PARA REUBICACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS |
ZARAH — Col. La Poligonos 2y 3
H1.5 Mesa Habitacional 23 0.60 1.20 0.30
Col. San
ZARAH - Francisco Poligonos 1
H3 Texcalpan Habitacional 45 0.50 1.00 020
El Paraje
Municipio de Temixco
ZONAS HABITACIONALES
) NORMATIVIDAD
ZONA UBICACION VIV/HA COS CUS CAS
Maximo Maximo | Minimo
H1 Bgrgos, Las Brisas, Junto al 15 0.50 1.00 0.25
Rio, Lomas de Cuernavaca
Burgos Bugambilias, Granjas
Mérida, Rubén Jaramillo,
H2 Arboledas, Casa Blanca, Santa 31 0.50 1.00 0.25
Ménica, Aeropuerto
Habitacional de Gfeo Vlllqs Norte, Geo Villas Sur,
USOS Mixtos Miguel qualgo, Los Laureles .
H3 Alta Palmira, Lomas del Carril, 45 0.50 1.00 0.20
Pueblo Viejo,
Los Arcos
(;uentepec, Tetlama, santa
Ha Ursula, Amp_l|a0|on Santa Ursula 61 0.50 1.00 0.20
y zonas ubicadas en plano de
estrategia
ESTRUCTURA URBANA
NORMATIVIDAD
ZONA UBICACION cos Cus CAS
YA Méaximo Maximo | Minimo
su Subcentro Norte del municipio 46 0.50 1.50 0.20
urbano H3
Cu Sintro urbano Centro de la cabecera municipal 61 0.75 3.75 0.10
CH Centro Histérico | Centro de la cabecera municipal 31 0.75 1.50 0.10
Corredor urbano
de usos mixtos
en autopista | Tramo norte (A-B) 50 metros a
CU/UMAS | (Condicionado a | partir del alineamiento de la 61 0.50 1.50 0.10
vialidad carretera en ambos lados.
paralela, hasta 3
niveles)
Corredor urbano
de usos mixtos | Tramo sur y continuaciéon por
en autopista | libramiento de acceso al DIEZ
CU/UMAS | (Condicionado a | (B -C y B —-D) 50 metros a 61 0.75 3.50 0.10
vialidad partir del alineamiento de la
paralela, hasta 5 | carretera en ambos lados.
niveles)
CU/UM Corredor urbano | Carretera federal México - 61 0.75 3.00 0.10
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal,

en su Modalidad de Centro de Poblacion de

Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

AADU H2

AADU H3

AADU H4

de usos mixtos

Areas aptas
para el
desarrollo
urbano

Acapulco y zonas interiores.

50 metros a partir del

alineamiento de la carretera en
ambos lados.
AREAS APTAS PARA CRECIMIENTO

Norponiente del municipio

Norte del municipio y centro sur
de la cabecera

45

0.50

1.50 0.20

Norte del municipio

61

USOS ESPECIALES

0.50

2.00 0.25

Para parque urbano. Areas
definidas para actividades de
Centro y oriente | esparcimiento y recreacion de la
UE10 del municipio poblaciobn en contacto con 0.10 020 040
espacios abiertos y areas
verdes.
Recreacion y deporte,
UE13 Norte del | alojamiento, comercio, servicios 31 0.50 1.00 0.25
municipio complementarios y usos
habitacionales H2
Norte del | Mixto, equipamiento, servicios
UE14 municipio mortuorios, vivienda H2 31 0.50 1.00 025
Oficinas de gobierno, privadas
ugls | Norte - del | comercio, servicios 61 0.50 1.00 0.20
municipio complementarios, habitacional
H4
Norte del | Uso mixto, comercio,
UE16 municipio habitacional H4 61 0.50 1.00 020
UE17 Poniente del | Servicios complementarios al 0.50 1.00 0.20
Aeropuerto aeropuerto
Norte del Mixto, comercio, industria ligera
UE18 y servicios complementarios, 61 0.50 1.00 0.20
municipio L
vivienda H4
Preservacién de areas naturales
Norponiente del | con fines recreativos, prohibido
UE19 municipio asentamientos humanos no 025 025 050
controlados
UE20 Poniente del Zopa_ hotelera 'y servicios 31 0.50 150 0.25
Aeropuerto turisticos
Poniente del | Zona de unidades de
UE21 aeropuerto produccién 0.50 1.00 050
ugz2 | A norte del | eoinamiento regional 0.40 0.80 0.30
municipio
UE23 Al _horte del Zona comercial 0.50 1.00 0.25
municipio
Municipio de Xochitepec
/—-“"w‘\ W Apramriarty
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal,

en su Modalidad de Centro de Poblacion de

Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

ZONAS HABITACIONALES

NORMATIVIDAD

ZONA

UBICACION VIV/HA

COoSs
Maximo

CuUsS
Maximo

CAS
Minimo

H1.5

Habitacional
residencial

En zona sur y centro de Chiconcuac,
Fraccionamiento Real del Puente y 23
Santa Fe,

0.50

1.00

0.20

H1.5M

H3

H4

Habitacional
de usos
mixtos

H5*

Sur y oriente de la cabecera
municipal, centro de Alpuyeca y en la
zona aledafia al Corredor de
Atlacholoaya

23

0.40

0.80

0.25

Santa Cruz, San Miguel La Union,
Real del Puente, cabecera municipal,
sur de Alpuyeca y centro de
Chiconcuac

45

0.50

1.00

0.20

Alpuyeca, Chiconcuac, Atlacholoaya,
Acceso al Cereso, Benito Juarez, San
Miguel la Union, Francisco Villa,
Colonia La Esperanza sector norte y
oriente de la segunda franja de
restricciéon del Cereso.

61

0.50

1.00

0.20

Unidades Miguel Hidalgo, Morelos,
Las Flores, Las Rosas, -colonia
Obrera, Loma Bonita y colonia Las
Palmas en Alpuyeca

77

0.50

1.00

0.10

ESTRUCTURA URBANA

* En las unidades Miguel Hidalgo y Morelos no se autorizaran desarrollos habitacionales con uso intensivo del
suelo y alto impacto; sélo se permitiran desarrollos de no mas de 10 viviendas y se dara preferencia a la saturacion
de lotes baldios con vivienda unifamiliar.

GOBIERNO DIEL ESTADO
DE MorELOS

AREAS APTAS PARA CRECIMIENTO
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cu Centro Cabecera municipal 61 0.75 150 0.10
urbano

CH C_ent’r(_) Cabecera municipal 31 0.75 150 0.10
Histdrico
Centro  de | Dispersos en todas las localidades

B barrio del municipio 61 0.75 1.50 0.10
Corredor Sobre una franja de 100 metros a

CCSs comercial y | partir del alineamiento de la carretera 61 0.75 1.50* 0.10
de servicios (Ver plano)
Corredor - de gigritjtr:iileraesgitsrlé untarlarf':;nja Ic_ifjal

ccB E(()):r;eeruo de 100 metros a partir del alineamiento 61 0.75 1.50 0.10

(Ver plano)

Corredor Autopista del Sol — Tepetzingo

CIS industrial y - 0.50 1.00 0.20
de servicios

Para los usos ubicados en la segunda franja de restriccién del cereso, sélo se autorizarad un nivel de altura.
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Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

AI—Q)DSU Norponiente del municipio 8 0.40 0.80 0.40
AADU Poniente y suroriente de Chiconcuac
H1.5 y al norponiente de Atlacholoaya 23 0.50 1.00 025

Areas ubicadas en el entorno al
Areas aptas asentamiento denominado La Santa
AADU H3 p Cruz, al sur del Fracc. Real del 45 0.50 1.00 0.20

dSSa:?r(?lllO Puente, sur oriente de Alpuyeca y en
urbano La Pintora también de Alpuyeca
AADU Al surponiente del Cereso vy
: L 50 0.50 1.00 0.20
H3.5 suroriente del municipio.
Ubicadas en Alpuyeca, Chiconcuac,
AADU H4 Atlacholoaya y San Miguel La Unién 61 0.50 1.00 0.10
AADU H5 Al surorlente del municipio, al sur de 77 0.50 1.00 0.10
Loma Bonita y Las Flores
USOS ESPECIALES
5 NORMATIVIDAD
ZONA DESCRIPCION VIV/HA COSs CuUs CAS
Maximo Maximo | Minimo
Equipamiento de cobertura regional,
Al 'sury sur equipamiento educativo de nivel
UE24 | oriente de la | S94P3 . 0.75 1.50 0.10
superior, usos comerciales y de
Santa Crruz -
servicios

Equipamiento para el turismo,

Norte  del | o reacion, deporte, hospedaje y

UE25 Fraccionami actividades  complementarias  al --- 0.50 1.00 0.20
ento Real . . .
Instituto Tecnolégico y de Estudios
del Puente

Superiores de Monterrey

Al suroriente | Usos asociados a  actividades
del cerro de | recreativas y turisticas

Las Flores
(Incluye a
los
balnearios

UE26 Palo Bolero 0.40 0.80 0.50

y
Campestre,
asi como el
entorno  de
los
estanques
piscicolas
Al suroriente | Usos asociados a  actividades
del Cerro de | recreativas y turisticas con usos
Las Flores, | habitacionales de baja densidad H1.5
en la Franja | (Bajo indice de construccion con
UE26 A intermedia predominio de areas verdes) 23 0.40 0.80 0.25
de los
balnearios
Palo Bolero
y Campestre

Norte de Equipamiento de rango
UE27 Alpuyeca metropolitano, comercio y servicios 61 0.40 0.80 0.20
(Campo especializados, actividades
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Ameyalco) economicas generadoras de
empleos. Habitacional H4 con bajo
indice de construccion con
predominio de espacios verdes
Usos industriales de bajo riesgo y no
. contaminante, con uso extensivo de
Nororiente mano de obra, y usos habitacionales
UE28 de . 2 Y 10 23 0.40 0.80 0.25
. de baja densidad H1.5 para vivienda
Xochitepec . . .
0 casa de visita de ejecutivos y
empresarios
UE29 Orlen_te de Equipamiento _ y servicios 0.50 1.00 0.20
Xochitepec | complementarios
UE30 Oriente de Usos habitacionales H1.5 23 0.30 0.60 0.25
Xochitepec | e industria ligera y servicios 0.40 0.80 0.25
Oriente de la o -
colonia  Las Actlv_ldades_ econdmicas,
UE31 agroindustrias y usos habitacionales 61 0.50 1.00 0.20
Palmas en
H4
Alpuyeca
Norponiente
de la . -
Uso comercial y de servicios , centro
cabecera : o .
municipal y de _dl_V(_erS|on, restaurantes, area de
UE32 exhibiciones, talleres artesanales, 31 0.50 1.50 0.25
norte de la | . : i
. instalaciones deportivas, y centros
colonia
. culturales
Benito
Juérez
Suroriente o . .
UE33 del cerro de Usos tqustlcos recregtlvqs, deportivo, 45 0.50 1.00 0.20
comercial, y usos habitacionales H3 /2.00*
Las Flores
Oriente  del | Usos habitacionales de baja densidad
UE34 Fraccionami | H1.5, espacios deportivos, bajq |lnd|ce 23 0.40 0.80 0.25
ento Santa | de construccion con predominio de
Fe areas verdes
Turismo y servicios financieros,
Norte y | oficinas, recreacion, usos
UE35 poniente de | comerciales, servicios, alojamiento, 31 0.50 1.50 0.25
Santa Fe entretenimiento y usos habitacionales
H2
Usos asociados a las actividades
productivas del sector primario,
viveros, huertos, agroindustrias,
UE36 Norte de | lienzo charro, prqctlcas de equitacion, 61 0.30 0.30 0.20
Atlacholoaya | ranchos, actividad ganadera e
instalaciones complementarias y usos
habitacionales H4 con bajo indice de
construccion,
UE37 Oriente  de | Para |n_dustr|a artesanal y ligera no 0.75 150 0.20
Atlacholoaya | contaminante
Oriente  de | Para usos turisticos y recreativos,
UE38 Santa Fe (El | paseo riberefio, infraestructura 0.30 0.30 0.40
Salto) turistica y recreativa

* En este caso la altura estara en funcion del tamafio del predio o lote CUS:1.00 (2 niveles o 7 metros de altura)
para predios menores de 300 m?, CUS: 2.00 (4 niveles o 14 metros de altura) para predios entre 301 y 1,250 m?,
mayores alturas sélo en predios de mas de 1,250 metros determinados por el H. Ayuntamiento y la altura se
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determinara de acuerdo con lo establecido en el reglamento de construccién vigente del municipio

Para el Tutelar de Menores se establecen tres zonas de restriccion en su entorno:

A) 50 metros a partir de la barda perimetral: No se autoriza ningun tipo de construccidon que genere obstaculos o
impida la visibilidad; s6lo se autorizardn areas verdes sin ningun tipo de vegetacién (arboles, arbustos o
matorrales).

B) En los siguientes 50 metros: Construcciones con alturas no mayores a un nivel (3.50 metros)

Como casos de excepcion, se permitiran alturas de dos niveles (7.0 metros) en esta franja intermedia cuando se
trate de construcciones ya existentes o de proyectos autorizados con anterioridad a la vigencia de este programa.
C) En los siguientes 50 metros: Construcciones de dos 0 mas niveles. La Altura de las edificaciones se regira por la
siguiente normativa:

El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) maximo permitido estara en funcién de la superficie del area privativa,
lote autorizado o predio segun sea el caso, e incidird en la altura de las edificaciones; de tal manera que en
aquellos menores a 300 m2 la altura maxima permitida sera de dos niveles o 7 metros de altura; de 301 a 1,250 m2
se autorizan hasta cuatro niveles (14 metros); mayores alturas sélo en predios de mas de 1,250 m?. En todo caso
el Ayuntamiento podra determinar los casos en donde el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) sera rebasable
de acuerdo con el reglamento de construccién vigente. En todos los casos el COS no sera mayor a 0.50 y sera
aplicable, siempre y cuando no se modifique la densidad establecida en la zona.

A mayor altura de las construcciones, a partir de la linea en donde terminan los primeros 200 metros, éstas
deberan estar separadas en una distancia equivalente al 25 % de la altura total del edificio.

Cereso de Atlacholoaya: Para el uso habitacional H4 ubicado en la franja de restriccion B se autoriza un solo nivel.
Se establecen dos franjas de restriccion entorno al Centro de Readaptacion Social:

En primer término se establece una zona de seguridad de 200 metros a partir de los limites perimetrales del predio
del CERESO, medidos perpendicularmente a lo largo de todo el contorno, en donde se mantiene una restriccion
total a los usos urbanos, conservando los usos actuales.

Existe una segunda franja con distancia de 300 metros en la cual no se permiten construcciones de mas de un
nivel de altura. Sin embargo se autorizan usos habitacionales H4 61 viv/hectarea.

Para regular los usos del suelo en el area de seguridad del CERESO y areas urbanas circunvecinas, se establece
una restriccién total a los siguientes usos: Venta de vinos y licores, cantinas o botaneras, en general todo tipo de
bebidas con contenido alcohdlico; cerrajerias, ferreterias, venta de solventes, inhalantes, tlapalerias, salén para
fiestas o bailes, negocio de masajes, venta de armas (blancas y deportivas), lubricantes, combustibles,
carpinterias, herrerias, plomerias, sastrerias, bafios publicos, cualquier negocio que utilice tornos, imprentas,
gimnasios y anuncios luminosos.

Para el caso de las &reas no urbanizables deberé observarse lo siguiente:

e La construccién de centros de carburacion de gas LP (venta al publico y
autoconsumo), y de estaciones de servicio (gasolineras), estara condicionado
a que su ubicacion sea con frente a vialidades principales.

e En este ambito se permitird la construccion de instalaciones indispensables
para el mantenimiento y vigilancia de parques, zonas ecoldgicas,
arqueoldgicas o de valor histérico, artistico, cultural y recreativo, previa
autorizacion de las instancias correspondientes.

e Las construcciones existentes en este ambito, Unicamente podran ser objeto
de obras menores de mejoramiento 0 mantenimiento, previa autorizacion de
las instancias correspondientes.

e Los depdésitos de gas liquido, combustible o explosivos deberan contar con un
cinturdn ecolégico de minimo 500 metros, area donde solo se podran permitir
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los siguientes usos: recreativos de tipo pasivo informal, ecolégicos o
agroldgicos.

Estos depdsitos deberan ubicarse alejados de rios, arroyos y lagunas para
evitar la contaminacién de mantos acuiferos, quedando condicionados a
realizar un estudio previo para considerar su factibilidad y sujetarse a los
lineamientos establecidos por las autoridades municipales y las instancias
correspondientes.

e Los rellenos sanitarios deberan ubicarse en las zonas que para dicho uso
establezcan la Comision Estatal de Agua y Medio Ambiente (CEAMA), la
Comisiéon Nacional del Agua (CNA) y la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT); quedando condicionados a realizar los
estudios técnicos correspondientes.

e Deberan respetarse los derechos de via y zonas federales que determine la
Comision Federal de Electricidad y la Comisién Nacional del Agua.

e En el caso de zonas donde existan vestigios prehispanicos debera darse
conocimiento al INAH y municipio correspondiente. Los propietarios de bienes
inmuebles colindantes a un monumento, zona arqueoldgica o vestigios
prehispanicos que pretendan realizar obras de excavacion, cimentacion,
demolicion o construccién, que puedan afectar las caracteristicas originales de
los mismos, deberan obtener el permiso del Instituto Nacional de Antropologia
e Historia, que se expedird una vez cumplidos todos los requisitos, que sean
determinados por la institucion.

e Para los usos del suelo no contemplados en la respectiva tabla de
compatibilidad de usos y destinos del suelo de cada municipio de este
Programa, debera observarse lo que al respecto sefialen en forma conjunta, el
H. Ayuntamiento correspondiente y la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas (SDUOP), a través de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda (SSDUV).

Para los casos donde se requiera superficie de construccion en el ambito
interurbano de cada municipio que forma parte de este Programa, se establece la
siguiente normatividad:

e Para instalaciones ligadas a las actividades del sector primario (agricultura,
huertos, viveros e invernaderos):

- El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) méaximo permitido sera de
0.10

- El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) maximo permitido sera de
0.20
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- El coeficiente de absorcion del suelo (CAS) minimo permitido sera de 0.30

e Para el caso de instalaciones relacionadas con la recreaciéon, turismo,
educacion y cultura.

- El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) méaximo permitido sera de
0.20

- El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) maximo permitido sera de
0.40

- El coeficiente de absorcion del suelo (CAS) minimo permitido sera de 0.30

e En el caso especifico de las granjas avicolas que es un tipo de uso
agroindustrial.

- El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) méaximo permitido sera de
0.40

- El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) maximo permitido sera de
0.80

- El coeficiente de absorcion del suelo (CAS) minimo permitido sera de 0.20

5.4.7. DISTRIBUCION GENERAL DE LA POBLACION Y DE LAS ACTIVIDADES
ECONOMICAS

La poblacion no adopta una distribucién uniforme sobre la superficie territorial que
habita, y su patron de ocupacién obedece generalmente a ocupar la periferia de
las areas urbanas actuales principalmente las mejor urbanizadas.

En este sentido este Programa plantea una estrategia de distribucion describiendo
areas urbanizadas y urbanizables, las cuales obedecen a una ocupacion uniforme
y que no perturba su entorno natural encausada a la sustentabilidad que permite
un desarrollo arménico del municipio y su region.

Dentro de las areas urbanizables se cuenta con espacios apto para el desarrollo
de actividades economicas, impulsando la generacion de fuentes de empleo, lo
gue apoyara el arraigo de la poblacién y beneficiara en el repunte de la economia
regional

5.4.8. CONDICIONANTES GENERALES

e A fin de establecer el equilibrio entre el desarrollo urbano y la proteccion al
medio ambiente, los usos y destinos del suelo estardn condicionados a
solucionar de manera efectiva el tratamiento y desalojo de los residuos solidos y
liguidos, quedando sujetos a la supervision de las autoridades federales,
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estatales y municipales con competencia en la materia. Igualmente importante
es solucionar el abastecimiento de agua potable, para lo cual se debera
garantizar, en cantidad y calidad, el gasto necesario para las poblaciones de
proyecto, y en su caso, convenir el destino de las demasias para beneficiar a la
poblacién ubicada en el area de influencia de cada uno de los proyectos que se
lleguen a generar en la zona.

Asimismo, un factor condicionante es asegurar el cumplimiento de las
restricciones sobre los derechos de via y zonas federales que determinen la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes, la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas, la Comision Federal de Electricidad y la Comision
Nacional del Agua.

Con la finalidad de complementar y regular los usos del suelo en las zonas
colindantes con las Areas Naturales Protegidas, se definen las siguientes
restricciones:

En la Reserva Estatal “Sierra Montenegro”, se establece también una zona de
proteccion ecoldgica en torno a la reserva estatal, esta franja es de 200 metros
de ancho a lo largo del perimetro que ocupan el area natural protegida..

Los usos permitidos en esta zona de amortiguamiento son aquéllos
relacionados con las actividades de preservacion de ecosistemas, investigacion
cientifica, actividades productivas, educativas, recreativas, de investigacion
aplicada y de capacitacion, mismos que deberan sujetarse a las normas
técnicas ecolbgicas. La regulacion de los usos del suelo de las franjas de
amortiguamiento estaran a cargo del Gobierno del Estado a través de la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y de los municipios sefialados,
de acuerdo al ambito territorial y a su jurisdiccion.

Los proyectos que se propongan dentro de las areas urbanas que quedan
dentro del ambito de la zona de restriccion requeriran de estudios especiales de
impacto ambiental, quedando restringida cualquier modificacién del perimetro
urbano actual.

En el caso de proyectos dentro de las poligonales de las ANP Sierra
Montenegro y El Texcal, se debe observar lo que indica su programa de
manejo.

En ambas ANP quedan prohibidos aquellos usos que impacten negativamente
sobre el entorno ecoldgico.

En los corredores de servicios establecidos en la estructura urbana, se
consideraran predios completos con frente a la vialidad, en caso de que la
distancia establecida abarque gréfica y fisicamente otra manzana, se
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considerara unicamente el primer predio con frente a la vialidad de la primer
manzana.

e Cualquier proyecto o desarrollo, venta de predios, lotificacion o subdivision,
fraccionamiento o similar, que se pretenda realizar en cualesquiera de las areas
que integran el presente Programa, deberan contar con la autorizacion de la
Direccion General de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos
Habitacionales del Gobierno del Estado de Morelos, sin menoscabo de las
autoridades municipales correspondientes.

e En las areas urbanas indicadas en los anexos graficos de este programa
deberan respetarse los derechos de via y zonas federales que determine la
Comision Federal de Electricidad y la Comisién Nacional del Agua.

e Para aquellos proyectos que por su ubicacion y uso se establezca un
coeficiente de ocupacion de uso del suelo méximo de 0.75, sera obligatorio
prever un sistema que permita la captacion y canalizacién de escurrimientos
pluviales hacia el subsuelo, sin menoscabo de la posibilidad de su
almacenamiento y aprovechamiento.

Se establece que las areas libres de construccion de cualquier zona deberan
dedicarse preferentemente a areas verdes debidamente arborizadas (Area
correspondiente al CAS).

El mismo caso sera aplicable a aquellos proyectos que por su uso requieran de
grandes superficies pavimentadas como es el caso de talleres mecanicos,
estacionamientos publicos, patios de maniobras etcétera.

e En caso de zonas donde existan vestigios arqueoldgicos, y/o elementos con
valor historico, se deberan aplicar las siguientes restricciones marcadas por el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con base en la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Argueoldgicas, Artisticas e Historicas.

e Cuando el corredor de servicios y las poligonales de los centros histéricos,
centros urbanos y centros de barrio se traslapen se aplicara la normatividad
especificada para el centro historico.

Fomento a la vivienda local (densificacidon focal en zonas urbanas)

Es responsabilidad de las autoridades, proporcionar dentro de su accién
gubernamental y politica de desarrollo social, el derecho a disfrutar de una
vivienda digna y decorosa a los grupos sociales de escasos recursos de la
poblacion, por lo que los programas de desarrollo urbano como el presente
documento, son los instrumentos que prevén la posibilidad de dar respuesta a este
requerimiento tan sensible de la poblacion.
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Considerando que existe en Morelos un sector de la poblacién que no puede
adquirir la vivienda que se oferta en el mercado inmobiliario, el presente
documento establece la posibilidad de implementar proyectos de vivienda
econdémica que dard respuesta a un numero importante de la poblacion de
Morelos y especificamente de los municipios de Cuernavaca, Emiliano Zapata,
Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

El fomento a la vivienda local en los cinco municipios, se dara bajo las siguientes
condicionantes:

e Solo podran ser aprobados aquellos conjuntos que se ubiquen en zonas
urbanas consolidadas, con una densidad igual o mayor a H2, que
corresponde a una densidad de 31 viviendas por Hectéarea.

¢ Conjuntos no mayores a 48 viviendas.

e Ubicarse en un radio mayor de 300 m, respecto a otro conjunto habitacional
de vivienda econdmica.

e Podran coexistir en un radio de 300 metros a la redonda (determinado a
partir de un centro geométrico), hasta tres conjuntos de vivienda econémica
de maximo 16 viviendas, que se ubiquen en predios diferentes.

e Los conjuntos podran ser de vivienda horizontal, vertical o una mezcla de
ambos, con un desplante de 4 departamentos y hasta 4 niveles como
maximo, generando torres de 16 departamentos, hasta un conjunto de 48
viviendas.

e Vivienda terminada con una superficie minima 45 m? de construccion.

e Desarrollos sujetos a un Dictamen de Impacto urbano, Ambiental y de
Riesgos.

e Incluir conceptos de sustentabilidad en las viviendas.

e EI Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) maximo permitido sera de
0.50.

e El Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) maximo permitido sera de
1.00, dejando como Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS) el 0.40.

e Vivienda con un costo menor a los 200 salarios minimos mensuales del
D.F.

e La poblacién beneficiada serd aquella que se ubique en un rango de
percepcion de hasta 4 salarios minimos al dia.
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e Vivienda adquirida mayoritariamente por la poblacién local.

e Proyectos inscritos y validados por el Instituto de Vivienda de Morelos
(INVIMOR) dirigidos a grupos sociales de escasos recursos de la poblacion
local.

e Predio (48 viviendas entre 210 vivienda/hectarea por 10,000 = m? de
terreno).

Todas aquellas propuestas que cumplan con los requisitos sefialados con
anterioridad, podran ser aprobados como conjuntos de “Vivienda Local Urbana”
y obtendran el beneficio de una densidad habitacional H8, que corresponde con
una densidad de hasta 210 viviendas por hectarea.

RESTRICCIONES A LAS QUE QUEDAN SUJETOS LOS INMUEBLES QUE SE
UBICAN EN ZONAS O SITIOS ARQUEOLOGICOS

No se podra hacer trabajos de excavacion, remocion, ni de extraccion de materiales y/o piedras que
forman parte del sitio Arqueolégico. Caso contrario queda en conocimiento de que cualquier
contravencion a lo enunciado anteriormente, constituye un delito del orden federal.

De conformidad a lo dispuesto en el Articulo 42 de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Artisticos e Historicos, en las zonas de monumentos y en el interior y exterior de éstos,
cualesquiera construccion permanente o provisional, se sujetaran a las disposiciones que al respecto
fija la referida ley y su reglamento.

Que en atencion a lo establecido en el Articulo 43 de la Ley en cita, en las zonas de monumentos, los
institutos competentes autorizaran previamente la realizacion de obras.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 44 de la Ley Federal mencionada, el INAH es
competente en materia de monumentos y zonas de monumentos arqueoldgicos e histéricos.

Es factible, previa realizacion de trabajo de exploracion arqueoldgica que realice el INAH a costo del
propietario/poseedor del predio, la utilizacién del mismo para actividades agricolas.

En atencion a lo que determina el Articulo 29 de la normatividad federal mencionada, en el caso de
hallazgos arqueolégicos, debera darse aviso al Centro INAH Morelos dentro de las 24 horas siguientes
a que esto suceda, para que éste determine lo conducente.

El propietario/poseedor queda obligado a cumplir y respetar en todas y cada una de sus partes, por si
0 por terceras personas, la normatividad vigente aplicable al caso del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia y la que en lo futuro llegare a aprobarse, bien se trate de familiares y/o
trabajadores que emplee.

En caso de transferencia de dominio del predio, por si o por terceras personas, debera notificar al
nuevo propietario/poseedor de que el predio se encuentra en sitio arqueoldgico y debera dar aviso al
Centro INAH Morelos de forma anticipada a que se realice y formalice ésta.

En caso de que se autorice por parte del Centro INAH Morelos, la realizaciéon de actividades agricolas,
queda prohibido el uso de maguinaria para nivelar el terreno o remover la superficie de éste.

Debera otorgar las facilidades necesarias para que el personal del Centro INAH Morelos debidamente
acreditado, realice los trabajos de delimitacion de conformidad a la poligonal existente, aceptando la
colocacién de mojoneras dentro del predio de su propiedad, asi como la visita para constatar el estado
de conservacion de los vestigios arqueoldgicos.
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RESTRICCIONES A LAS QUE QUEDAN SUJETOS LOS PROPIETARIOS DE LOS
INMUEBLES QUE SE UBICAN EN ZONAS O SITIOS ARQUEOLOGICOS DE
CONFORMIDAD A LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN LA LEY FEDERAL
SOBRE MONUMENTOS Y ZONAS ARQUEOLOGICAS, ARTISTICAS E HISTORICAS

Queda estrictamente prohibido al propietario o poseedor del predio, la realizacion de trabajos materiales
de exploracion arqueoldgica por excavacion, nivelacion, remocién o por cualquier otro medio en
monumentos arqueolégicos inmuebles y en zonas de monumentos arqueolégicos o en aquellos sitios en
gue se presuma su existencia.

Queda estrictamente prohibido al propietario o poseedor del predio la extraccion de materiales y/o piedras
gue forman parte del monumento arqueolégico inmueble o de la zona de monumentos arqueolégicos, asi
como su utilizacién en la realizacion de obra alguna.

En el caso de que el propietario o poseedor del predio requiera colocar algin anuncio, aviso, carteles, la
construccion de cocheras, sitios de vehiculos, expendios de gasolina o lubricantes, la ubicacién de postes
o hilos telegraficos y telefonicos, transformadores, conductores de energia eléctrica e instalaciones de
alumbrado, asi como la colocacién de kioscos, templetes, puestos o la construccion de cualesquiera otras
construcciones permanentes 6 provisionales, deberan sujetarse a las disposiciones que al respecto fije la
Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Histéricas y su Reglamento.

En las zonas de monumentos arqueolégicos, los institutos competentes autorizaran previamente la
realizacion de obras.

En caso de hallazgos arqueoldgicos en el predio, el propietario o poseedor debera dar aviso al Centro
INAH Morelos dentro de las 24 horas siguientes a que esto suceda.

El propietario/poseedor queda obligado a cumplir y respetar en todas y cada una de sus partes, la
normatividad vigente y la que en lo futuro llegare a aprobar el Instituto Nacional de Antropologia e Historia
aplicable al caso, sea por si 0 por terceras personas, bien se trate de familiares y/o trabajadores que
emplee.

En caso de transferencia de dominio del predio, por si o por terceras personas, deber& notificar al nuevo
propietario/poseedor de que el predio se encuentra en sitio arqueolégico y sujeto a las restricciones
enunciadas y debiendo dar aviso al Centro INAH Morelos de forma anticipada a que esta se realice y
formalice.

Se autoriza la realizacion de actividades agricolas, quedando prohibido estrictamente el uso de
maguinaria para nivelar el terreno o remover la superficie de este.

Debera otorgar las facilidades necesarias para que el personal del Centro INAH Morelos debidamente

acreditado, realice las siguientes acciones:

e  Trabajos de delimitacion del sitio arqueolégico de conformidad a la poligonal existente.

. La colocacién de mojoneras dentro del predio de su propiedad.

e  Visitas de inspeccién para constatar el estado de conservacion de los vestigios arqueoldgicos.

e  Aquellos trabajos que determine en razén de su competencia para la proteccion y conservacion del
sitio 0 zona arqueoldgica de que se trate, sin que ello represente afectacion a la propiedad 6
posesion que detenta.

RESTRICCIONES A LAS QUE QUEDAN SUJETAS LAS DEPENDENCIAS DEL
SECTOR PUBLICO MUNICIPAL PARA PREDIOS QUE SE UBICAN EN ZONAS O
SITIOS ARQUEOLOGICOS E HISTORICOS DE CONFORMIDAD A LAS
DISPOSICIONES CONTENIDAS EN LA LEY FEDERAL SOBRE MONUMENTOS Y
ZONAS ARQUEOLOGICAS, ARTISTICAS E HISTORICAS

No se autorizara la realizacion de obra alguna en predios que se asienten en sitios 6 zonas arqueoldgicas, sin
contar previamente con el visto bueno 6 autorizacién del Centro INAH Morelos. En el caso de las zonas de
monumentos histéricos o de inmuebles catalogados como monumentos histéricos, serd necesario que previo
a la expedicion de la licencia de construccién se cuente con la aprobacion del INAH.

Tratandose de obras que realicen los gobiernos estatal y municipales en zonas de monumentos o en aquellas
gue se presuma su existencia, deberan contar previamente con autorizacion del INAH.
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Los gobiernos estatal y municipales estan obligados a incorporar dentro de sus planes de desarrollo urbano
estas zonas como areas especiales de reserva.

Las zonas arqueolédgicas no podran ni deberan ser consideradas como zonas de crecimiento de la mancha
urbana.

Con la finalidad de evitar asentamientos irregulares en las zonas arqueolégicas o en aquellos lugares que se
presuma su existencia, los municipios no podran dotar de servicios municipales a estos.

Las autoridades municipales por conducto de la dependencia competente, estan obligadas a respetar el uso
del suelo de los predios que se ubiquen en sitio 6 zona arqueoldgica, el cual serd agricola. Cualquier
modificacién que se pretenda realizar en ese sentido, debera contar con a aprobacion del Centro INAH
Morelos.

Las autoridades municipales deberan promover conjuntamente con el INAH la elaboracion de manuales y
cartillas de proteccion del patrimonio cultural.

Las autoridades ejidales y/o comunales, no podran expedir constancias de posesién de los predios sin que
exista previa notificacion a este instituto a fin de que este haga del conocimiento de los propietarios que el

predio se ubica en sitio 0 zona arqueolégica.

Ademas de lo antes mencionado los propietarios de bienes inmuebles colindantes a un
monumento, que pretendan realizar obras de excavacion, cimentacion, demolicion o
construccion, que puedan afectar las caracteristicas de los monumentos historicos o
artisticos, deberan obtener el permiso del Instituto Nacional de Antropologia e Historia,
que se expedird una vez cumplidos todos los requisitos que sean determinados por la
institucion.

Lo anterior establece la necesidad de regular los usos del suelo en las areas aledafias a
las zonas arqueoldgicas o de conservacion; por lo que se establece una zona de
proteccion.

Dicha zona comprende la primera manzana periférica a la zona de conservacién; cuya
normatividad es la siguiente:

- Deberé solicitarse el permiso del INAH.
- Las edificaciones no deberan ser mayores de un nivel de altura.

Para las zonas consideradas como areas aptas para el desarrollo urbano, la normatividad
aplicable sera la anterior, ademas de establecerse una franja de cinco metros en la zona
periférica a la zona arqueoldgica o de preservacion, en donde los usos permitidos seran
los espacios abiertos (canchas deportivas, huertos e invernaderos o estacionamientos).

Delimitacién de centros histéricos

Como ya se menciono en el Diagnostico de este Programa, los centros histéricos
de las cabeceras de los municipios que integran a la Zona Conurbada de
Cuernavaca presentan una imagen que ya se empieza a deteriorar, por lo que se
requiere de implementar acciones que permitan su rescate y conservacion.

A continuacion se muestra las poligonales de centros historicos de las cabeceras
municipales de Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec;
como complemento a la delimitacion descrita en el Diagndstico de este Programa.

Cabe sefialar que de los centros historicos de los municipios que integran a la
Zona Conurbada, solo Tepoztlan y Cuernavaca cuentan con declaratoria, en el
caso de Tepoztlan ésta fue publicada en el Periédico Oficial “Tierra y Libertad “ de
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fecha 6 de mayo del 2009, y en el caso de Cuernavaca aparece como tal en el
Reglamento de Construccion del H. Ayuntamiento de Cuernavaca.
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5.4.9. NORMAS COMPLEMENTARIAS DE VIALIDAD

Para efectos de planeacion de nuevos desarrollos en las areas aptas para el desarrollo
urbano (AADU), asi como al interior de las areas urbanas actuales y de consolidacion
(AUC), se prevera para la nueva proyeccion de vialidades secundarias (calles) una
seccion de 12.00 metros de ancho minimo, como lo establece la Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos y 18.00 metros para
vialidades primarias (avenidas).

Especificaciones vialidad primaria:

ANToyo Arroyo Bangqueta

Banqueta

;
8

(oocional]

e Banquetas de 2.00 m de ancho, con una circulacién peatonal de 1.20 my
una franja jardinada (opcional) de setos de 0.80 m que permita separar la
circulacién vehicular de la peatonal.

e Vialidades laterales en ambos sentidos de 6.50 m de ancho total por
seccion.

e Camellon central de 1.00 metros.
Especificaciones vialidad secundaria:

e Banquetas de 1.50 m de ancho segun normatividad de Sedesol, que
establece una circulacion peatonal minima de 0.90 m y zona jardinada
minima de 0.60 m.

e Arroyos de 9.00 m de ancho con dos carriles de circulacion y uno para
estacionamiento momentéaneo.
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Derechos de via de las lineas de alta tension:

De acuerdo con la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sustentable del Estado de Morelos, los derechos de via de las lineas de alta
tension, previo dictamen del organismo competente, se podran utilizar como
vialidades u otros usos o destinos (previendo el respeto de su propio derecho de
via), que preferentemente no impliquen estancia prolongada de personas.

Nota: Los proyectos definitivos propuestos deberan ser avalados por las instancias
correspondientes.

Libramientos:

Para efectos de planeacion de las vialidades que funcionan como libramientos, se
prevera una seccion de 24 metros de ancho minimo y deberan respetarse como
minimo las siguientes especificaciones:

e Banquetas de 2.00 metros de ancho con una circulacion peatonal de 1.20
metros y una franja jardinada (opcional) de setos de 0.80 metros que
permitira separar la circulacién vehicular de la peatonal.

¢ Vialidades laterales en ambos sentidos de 9.00 metros de ancho total por
seccion y camellén central de 2.00 metros.

TN O )
585 RALEEAC) é& g‘;

Diciembre 2008




Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal,

..

1,20 |0.80,

Arroyo

E

%
i

Restricciones de construccion en vialidades:

)

Banaueta

Arroyo

Los desarrolladores y propietarios de predios con frente a autopistas, carreteras federales
o estatales deberan respetar un area libre de construccion al frente de su predio como

franja de amortiguamiento, es decir,

conservar areas verdes, estacionamientos,

vialidades, huertos, viveros o cualquier otro uso que no requiere de construccion. Deberan

respetarse como minimo las siguientes dimensiones:

e Autopistas: 25 metros

e Carreteras federales y estatales: 5 metros

5m. | L 24m. | . .5m.
25 m. Libramiento 25 m.

Zona de (carpeta Zona de }
restriccion de asfaftica) resticcion de |
construccion construccion |
40 m. |
; ; |
S5m.vias Derecho de via | Sm.vias
estafales o vias | estatal o federal | estatales o vios |

federales federales

25 m. autopista
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Proteccién de rios, arroyos y barrancas:

A lo largo de los escurrimientos naturales, se propone la implementacion de vialidades
riberefias (ambas riberas) que impidan la invasion de las zonas federales por
asentamientos irregulares y la consabida contaminacién del agua, por lo que aunado a los
ejes viales, se pueden implementar andadores, ciclopistas, areas deportivas, parques y
jardines y en general areas abiertas y verdes.

Las actividades que en estas zonas pueden ser realizadas incluyen juegos infantiles,
actividades deportivas, ejercicios gimnasticos, compra venta de alimentos y otras no
dafinas al ambiente. En el mismo cauce del cuerpo de agua es factible construir represas
para aumentar la superficie de evaporacion y para generar remansos dedicados a la
practica del remo. En la implementacion de estos proyectos podran participar
inversionistas privados que deseen manejar la concesion.

Estas vialidades riberefias deberan contar con las siguientes especificaciones:
e Ancho minimo de 10.40 metros (en ambos lados del afluente).

e Andadores de 2.00 metros que permitan la circulacion de un vehiculo, para
realizar trabajos de limpieza, mantenimiento y vigilancia. Con base
compactada y capa de 2 cm. minimo de tezontle.

e Secciones de arroyos de 6.00 metros con pavimentos de concreto
hidraulico o asfalto.

e Banquetas (con guarniciones) de concreto con un ancho de 1.20 metros.
e Postes de iluminacion a cada 50 metros.

e Murete de proteccion y descanso en ambos lados del afluente, con altura
minima de 60 cm.

¢ Reforestacion de taludes y plataformas con plantas nativas.
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Banqueta

Si las

Zona federal
(Reforestar taludes y
plataformas)

Andador

Andador

|
I |
Igi Amoyo
"

Banqueta

L% Muretes de
profeccion y
descanso

condiciones no son favorables, se puede adoptar como opcion minima las

siguientes especificaciones:

Ancho minimo de 3.70 metros (en ambos lados del afluente).

Andador de 2,50 metros que permita la circulacién de un vehiculo para
realizar trabajos de limpieza, mantenimiento y vigilancia. Con base
compactada y capa de 2 cm. minimo de tezontle.

Banquetas (con guarniciones) de concreto con un ancho de 1.20 metros.
Postes de iluminacion a cada 50 metros.

Reforestacion de taludes y plataformas con plantas nativas.
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5.4.10. COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO
Lineamientos para la compatibilidad de uso del suelo

La tabla de zonificacion, densidad y compatibilidad de usos del suelo, es el
instrumento a través del cual se norman de manera especifica los usos
compatibles dentro de una zona de uso predominante.

Este planteamiento se orienta también a la consolidacion de las zonas de usos
mixtos clasificadas como Centro Urbano, Centro de Barrio y Corredor Urbano, con
especial énfasis en los centros de barrio como las zonas concentradoras de
equipamiento urbano y servicios para atender las necesidades de las zonas
habitacionales, cuya ubicacion se encuentra propuesta de tal manera que permita
acceder a ellas de manera peatonal, disminuyendo con ello la movilidad vehicular
y fortaleciendo a la economia familiar, al mejoramiento del medio ambiente y al
ahorro de energia.

Lineamientos para las areas de donacion de nuevos desarrollos urbanos

En observancia de lo que establece la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos, todos los conjuntos o
desarrollos urbanos en su modalidad de fraccionamientos o condominios, de tipo
habitacional, comercial, industrial o mixto deben donar al municipio
correspondiente una superficie equivalente al diez por ciento de la superficie bruta
total del predio.

Estas superficies pueden ser entregadas en especie o0 pagadas en efectivo
cuando asi sea necesario y el desarrollador las puede dejar dentro del mismo
desarrollo o permutarlas por las superficies equivalentes en valor en otra zona de
la ciudad a solicitud de las autoridades municipales. Cuando sea este el caso y
con base en lo que establece la estrategia de desarrollo urbano que se plantea en
este Programa, dichas superficies pueden ser adquiridas preferentemente en las
zonas de servicios clasificadas como Centros de Barrios a fin de consolidarlas con
los equipamientos urbanos que requiera su zona de influencia.

Cuando las areas de donacion se paguen en efectivo su importe debera ingresar
al Fondo municipal correspondiente para la adquisicion de reservas territoriales
conforme lo establece la misma Ley, a fin de que la autoridad municipal adquiera
los predios que sean necesarios para el establecimiento de los equipamientos y
servicios que requiera la poblacion del municipio correspondiente conforme a la
estrategia de desarrollo urbano propuesta.
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Lineamientos para terrenos con pendiente natural en zonas urbanas vy

urbanizables

No se podra modificar la topografia en areas privadas o publicas que formen parte
del drenaje natural del terreno, como cafiadas, arroyos o cauces naturales. El
aprovechamiento de los terrenos y las obras que se realicen en los mismos
buscaran la minima afectacion de la topografia, evitando construir plataformas o
terrazas que requieran muros de contencion que afecten el drenaje pluvial de las
areas privadas o comunes colindantes.

A) En pendiente descendente en relacion con la ubicacion de la banqueta:

El nimero de niveles que sefiala la zonificacion, debera respetarse en toda la
superficie del terreno a partir del nivel de desplante. En los terrenos con pendiente
natural mayor al 65%, se podran construir muros de contencion hasta 3.50 m. de
altura con un espaciamiento no menor a 4.00 m. so6lo cuando se trate de rellenos
para conformar terrazas.

La construcciéon debera ubicarse en la porcion del terreno con pendiente menor al
65 %, el area restante debera respetarse como area jardinada y, en su caso, se
podra pavimentar sélo hasta el 10 % y con materiales permeables.

Los niveles por debajo del nivel de banqueta pueden ser habitables, siempre y
cuando cumplan con las normas aplicables en cuanto a la ventilacion e
iluminacion. Lo anterior, sin rebasar la superficie maxima de construccion y el
namero de viviendas indicadas en la zonificacion.

B) En pendiente ascendente en relacion con la ubicacion de la banqueta:

El ndmero de niveles que sefala la zonificacion debera respetarse en toda la
superficie del terreno, a partir del nivel de desplante. Se permitira excavar el 25 %
de la superficie del terreno hasta el nivel de banqueta sin superar la altura de 3.50
m. de los muros de contencion, creando terrazas y adecuandose a la topografia
del terreno.

La construccion debera ubicarse en la porcion del terreno con pendiente de hasta
65 %, el area restante debera respetarse como area jardinada y se podra
pavimentar hasta el 10 % de la misma con materiales permeables.

Lineamientos para area libre de construccién y recarga de aguas pluviales al

subsuelo

El CAS que se establece en la zonificacion deberd utilizarse como area jardinada
0 pavimentada con materiales permeables.

Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el
predio, se dificulte la infiltracion del agua, o ésta resulte inconveniente por razones
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de seguridad por la infiltracion de substancias contaminantes, o cuando por
razones de procedimiento constructivo no sea factible proporcionar el CAS que
establece la zonificacion, se podra utilizar hasta la totalidad del area libre bajo el
nivel medio de banqueta, considerando lo siguiente:

1. ElI CAS que establece la zonificacion deberd mantenerse a partir de la
planta baja en todo tipo de terreno.

2. Debera implementarse un sistema alternativo de captacion vy
aprovechamiento de aguas pluviales, tanto de la superficie construida,
como del area libre requerida por la zonificacién, mecanismo que evaluaray
aprobara la autoridad Municipal correspondiente.

Dicho sistema debera estar indicado en los planos de instalaciones hidraulicas y
sanitarias o de instalaciones especiales y formara parte del proyecto
arquitectonico.

La Direccion de Desarrollo Urbano revisara que dicho sistema esté integrado a la
obra. En caso de no acreditarlo, al momento del aviso de terminacién de obra
correspondiente, la autoridad competente no otorgara la autorizacion de uso y
ocupacion.

Lineamientos para instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados por la
zonificacion podran ser proyectos de instalacion de jardines en azoteas, celdas de
acumulacion de energia solar, antenas de television, tanques, astas banderas,
casetas de maquinaria, lavaderos y tendederos, siempre y cuando sean
compatibles con el uso del suelo permitido, y en el caso de las areas de
conservacion patrimonial e inmuebles catalogados, éstos se sujetaran a las
opiniones, dictamenes y permisos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia
(INAH), del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) y la Direccion de Desarrollo
Urbano.

Los pretiles en las azoteas no deberan ser mayores a 1.5 metros de altura y no
cuantifican como nivel adicional en la zonificacion permitida.

Los patios de servicio, de maniobras, antenas de television, tendederos,
calentadores o calderas, depdsitos de basura y los tanques de agua, combustible
o cualquier sustancia; no podran quedar visibles desde ningun punto del exterior
del predio o en su caso deberan complementarse con elementos verdes que
eviten el impacto visual.
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Lineamientos para barrancas.

La barranca es una cavidad terrestre que no esta sujeta a ninguna determinacion
especial sefalada por las leyes, salvo en lo que respecta a la zona federal definida
en la Ley de Aguas Nacionales.

Se considera barranca a la depresion geografica que por sus condiciones
topograficas y geologicas, se presenta como hendidura con dos laderas en la
superficie terrestre, originada por erosion y/o por cualquier otro proceso geoldgico,
y forma parte de un sistema hidrolégico.

Las barrancas sin perturbacion antropogénica constituyen reservorios de la vida
silvestre nativa y funcionan como sitios naturales de escurrimientos pluviales y
fluviales, por lo que representan zonas importantes del ciclo hidrolégico y
biogeoquimico y deben ser conservadas por los servicios ambientales que prestan
a la ciudad.

Las barrancas perturbadas son aquellas que presentan deterioros ambientales por
el impacto urbano y los asentamientos humanos, y que requieren ser restauradas
y preservadas.

Las barrancas son susceptibles de aprovechamiento y regulacion en términos de
la Ley de Aguas Nacionales, sin perjuicio de lo que indiquen otras leyes y
disposiciones reglamentarias.

Para efectos de este lineamiento, la barranca inicia en el punto en que sus laderas
se inclinan hacia el lecho en 5 % 6 mas, cuando la pendiente media natural del
terreno circundante no exceda del 15 %, medida en un tramo de longitud minima
de 200 m cuando la inclinacion natural del terreno sea hacia la hondonada.

De conformidad con lo anterior, si los puntos de inicio a cada ladera de la barranca
tuviesen elevaciones diferentes, el ancho de la barranca sera la distancia que
separa a las laderas medidas horizontalmente entre el punto de inicio mas alto y el
que resulta de la interseccidn de esa horizontal con la proyeccién vertical del punto
de inicio de la ladera de menor elevacion.

La pendiente y la longitud de las laderas se mediran desde el eje del escurrimiento
hasta la parte mas alta de cada una de éstas y en direccion perpendicular al eje de
escurrimiento.

La profundidad se mide verticalmente desde el punto de inicio en cada ladera
hasta el lecho.

Cuando como resultado de la bifurcacion de la abertura, se generen mesetas con
elevacion menor o igual que la del terreno circundante al punto de inicio de las
barrancas, se considera a dichas mesetas como parte del sistema de barrancas
formado por las bifurcaciones.
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En las barrancas definidas en los términos de esta norma que se encuentren en el
suelo urbano o urbanizable, toda actividad y manejo que en ellas se proponga
desarrollar requerird cumplir con lo indicado en la Ley vigente.

En el cauce y hasta la mitad de la longitud de cada ladera solamente se permitiran
actividades de saneamiento y restauracion. Cualquier otra actividad o construccion
se considera prohibida.

En la mitad superior de las laderas solo se permitiran actividades de bajo impacto
ambiental como proyectos de restauracion, ecoturismo, educaciéon ambiental y de
manejo hidraulico para servicios publicos, previa Evaluacién de Impacto y Riesgo
Ambiental.

En la franja del terreno circundante de proteccion a las laderas que no exceda del
15 % de pendiente, en un tramo de longitud minima de 50 m de ancho, se
considera una zona de proteccion tanto para la barranca como para la poblacion.

Cuando asi lo establezca el Programa, las areas dentro de las barrancas que se
encuentren ocupadas por asentamientos humanos, se sujetaran a la elaboracién
de estudios especificos, los que deberan estar encaminados a minimizar los
impactos ambientales negativos y a reducir las condiciones de riesgo, restaurar y
conservar las barrancas.

Para los predios que limitan con barrancas se requiere solicitar a la Direccion de
Desarrollo Urbano la delimitacion de la zona, con el fin de determinar el area
susceptible a desarrollar, para lo cual el propietario o interesado debera presentar
un plano topografico con curvas de nivel a cada metro y la ubicacion, tipo y
tamafio de arboles, asi como construcciones que se encuentren en el predio.

La superficie de las barrancas se sujetard a un programa de manejo por cada
cuenca hidroldgica desarrollado por la Direccion de Desarrollo Urbano, mismo que
podra contemplar, entre otros aspectos, la construccién de obras hidraulicas afines
a las condiciones naturales de la depresién geografica de que se trate, para
retener, almacenar y regular el aprovechamiento del agua, cuyo fin principal sea la
recarga de los mantos freaticos entre otros usos eficientes del agua, en los
términos de la legislacion correspondiente.

Lineamientos para zonas federales y derechos de via

Las Zonas Federales y Derechos de Via deberan mantenerse totalmente libres de
construccion. En el caso de escurrimientos de agua e instalaciones especiales
definidas por los organismos correspondientes, quedaran sujetas a lo que se
sefala en la Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento, la Ley General de Vias
de Comunicaciéon, las Normas de Comision Federal de Electricidad y demas
ordenamientos en la materia.
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No se dara ningun tipo de autorizacion a los predios que pretendan construir en
Zonas Federales y no cuenten con dictamenes de la Comision Nacional del Agua
(CONAGUA), Comision Federal de Electricidad (CFE), y la Secretaria de
comunicaciones y Transportes (SCT), segun corresponda.

Los predios colindantes con las vias primarias y secundarias del presente
Programa, quedaran sujetos a restriccion de todo tipo de construccion fuera del
alineamiento. Estas restricciones no podran considerarse como parte del area
libre de construccion.

Lineamientos para caracteristicas de las vias publicas

Las vias menores de 8.00 metros de seccion que sean de tipo cerrado o con
recorridos menores de 100 metros podran reconocerse como servidumbres
legales de paso o como areas comunes en régimen de condominio y deben ser
mantenidas por los habitantes de los predios colindantes o en su caso por los
conddéminos. Para el reconocimiento de la servidumbre legal de paso en planos
oficiales se sujetara a lo establecido en la normatividad aplicable o, si lo estan en
régimen de condominio y deberan ser mantenidas.

Los andadores peatonales tendrdn un minimo de 4.00 metros con la posibilidad de
acceso vehicular de emergencia.

Las vialidades ubicadas en proyectos habitacionales o comerciales en régimen
condominal, deberan ser mantenidas por los habitantes de los predios colindantes
o los propios condéminos.

En el caso de las ciclopistas, la seccion minima sera de 1.50 m. Estas vias seran
disefiadas deben estar debidamente indicadas y sefalizadas, evitando
intersecciones con otro tipo de vias. En caso de existir intersecciones se deberan
realizar las obras que garanticen su operacién segura.

Las rampas de acceso de vehiculos en los predios deben tener la misma clase de
materiales, especificacion y un acabado que impida que los peatones se resbalen
y tendra una longitud no mayor a la mitad del frente del lote, pero en ningun caso
podra exceder de 8 m. de largo por cada predio.

En las zonas patrimoniales e historicas, las vias publicas no podran ser
modificadas ni en su trazo ni en su seccién, sin contar con la autorizacion de las
areas competentes Federales y locales.

Para las edificaciones de salud, educacion, abasto, almacenamiento,
entretenimiento, recreacion y deportes sera necesario proveer areas de ascenso y
descenso en el interior del predio cuando su superficie sea superior a 1,000 m? o
tengan un frente mayor de 20 m.
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En la pavimentacion de vias publicas deben emplearse materiales pétreos, piedra
de la region, piedra bola, adoquin de concreto, concreto grabado, cantera y recinto
natural o artificial. No se permitira a los particulares la modificacién de niveles y
acabados de los pavimentos, cuando éstos alteren la continuidad de las
circulaciones peatonales y vehiculares.

Todas las guarniciones, banquetas y accesos publicos, deberan respetar las
normas gque en materia de disefio se estipulan para personas discapacitadas.

5.4.11. ETAPAS DE DESARROLLO

Considerando que es importante solventar las necesidades de la poblacion, es
necesario establecer los tiempos propuestos para la ejecucion de las acciones y
programas, canalizando y orientando las inversiones publicas y privadas,
garantizando con ello el proceso de desarrollo de manera acorde con lo
establecido en la estrategia de desarrollo urbano; en el marco del ambito territorial
de aplicacién del presente programa.

Los horizontes propuestos para la ejecucion de las acciones y programas son los
siguientes:

MEDIANO PLAZO
2012

CORTO PLAZO LARGO PLAZO
2009 2030

ESTRATEGIA
DE
DESARROLLO
URBANO
POZCI CEZITX

Las etapas de desarrollo aqui planteadas podran modificarse si las condiciones
politicas, econdmicas y sociales que se vayan presentando en los municipios asi
lo exigen, sin embargo se debera prever los requerimientos de infraestructura
basica y mitigar los efectos negativos sobre el medio ambiente.
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En las etapas consideradas se plantea dar apertura al desarrollo de la estrategia,
de acuerdo a la dinamica de crecimiento econémico y social, misma que
demandara suelo para su cumplimiento.

Tomando en cuenta la ubicacion de las areas aptas para el desarrollo urbano y
considerando su accesibilidad y la posibilidad de dotacién de servicios urbanos se
podran abrir al desarrollo diversos frentes en forma simultanea.

Cabe mencionar que las etapas de desarrollo estan estrechamente ligadas a la
existencia de la infraestructura, equipamiento y servicios urbanos, por lo que al
contar o no con estos elementos, se acortan o alargan los tiempos para el
desarrollo de estas areas.

5.4.12. Proyectos urbanos

e Conformacién del Corredor Metropolitano que permita diversificar las
actividades econdmicas, convirtiendo a la zona en un centro altamente
competitivo en servicios de salud, educacion, industria de alta tecnolégia y
turismo.

e Impulsar la creacion de un parque tecnolégico de alta especializacion, en
donde se instalen laboratorios, plantas farmacéuticas, industrias de
telecomunicaciones, de investigacion en aspectos de salud y en general
industria de alta especializacion no contaminante.

e Promover la instalacion y desarrollo de instituciones de educacion superior
como el Instituto Politecnico Nacional, para que genere los técnicos y
profesionistas de alta especializacion que requiere la industria moderna.

e Aprovechando el gran potencial que ofrece el Estado y en particular la Zona
Conurbada de Cuernavaca, impulsar la creacién de un polo de turismo de
salud que incluya todos los servicios complementarios.

e Implementar poligonos de actuacion para el establecimiento de
“Comunidades de Vida Total”, que estén vinculadas con zonas productivas
de la region, en los ambitos de la educacion superior, zona de negocios y
servicios de salud especializados.

e Crear economias de aglomeracion e impulsar los mercados secundarios
alrededor de los centros turisticos existentes de la zona, promoviendo el
establecimiento de locales comerciales y de servicios complementarios.

e Definir la ruta turistica “De la Salud” que recorre a los municipios de la Zona
Conurbada Intermunicipal abarcando la ubicacién de la variada oferta de
servicios de salud.
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¢ Implementar poligonos de actuacion “Agricola Intensivo” para el impulso de
la agricultura con tecnoldgia de punta en base a invernaderos, aprovechando
el potencial de desarrollo con el que cuenta la zona.

e Generar inmobiliarias ejidales mediante la aportacion de tierra de uso comun
a sociedades mercantiles o civiles, para la asociacion conjunta de ejidatarios
y autoridades locales.

¢ Impulso al desarrollo de la central de Abasto del Desarrollo Integral Emiliano
Zapata ubicado en el municipio del mismo nombre.

e Conformar la asociacién de ejidatarios y privados en la conformaciéon del
proyecto “Agro Villas” para la conformacion de zonas de desarrollo
agroindustrial de bajo impacto contaminante, asi como de zonas
habitacionales de densidad media.

e Establecer poligonos de actuacion y fomento para el desarrollo del
ecoturismo, ofreciendo a los turistas demandantes de este tipo de servicios,
la posibilidad de explorar y conocer las zonas naturales que ofrece la zona.

e Fomentar la instalacibn de agroindustrias para impulsar lkas actividades
econdémicas de la region, relacionadas con la produccion de alimentos y
flores de ornato.

e Definir e impulsar la ubicacién de tres centrales camioneras regionales, que
den servicio a la zona sur, norte y oriente de la conurbacién.

5.4.13. Observatorio Urbano

Actualmente, entre los municipios que integran la Zona Metropolitana de
Cuernavaca existe una desvinculacion de la informacion cartogréafica y estadistica
de sus territorios, dicha informacion es generada en diferentes formatos, escalas y
representaciones y no esta actualizada, lo que dificulta su consulta y utilizacion
adecuada para los objetivos que plantea la planeacion estratégica y sustentable.

Por otra parte, tampoco cuenta con una base de datos que permita evaluar,
mediante indicadores, los procesos de transformacion y el funcionamiento de los
centros de poblacion que integran la Zona Metropolitana, por tal motivo, no es
posible obtener informacion oportuna y veraz para la toma de decisiones por parte
de la autoridad, que le permita cumplir con los compromisos establecidos ante la
ciudadania.
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En ese sentido, el potencial que ofrecen los Sistemas de Informacion Geogréfica,
para visualizar espacialmente un conjuntos de fenédmenos que afectan a los
centros de poblacién, se puede aprovechar para fortalecer los procesos de
planeacion urbana a nivel local y generar proyectos estratégicos que beneficien a
corto, mediano y largo plazo a los habitantes de la zona conurbada. Con ello, se
fortalece la planeacion estratégica como proceso sistematico de toma de
decisiones que busca atender los problemas mas importantes y orientar las
acciones para resolverlos y de esta manera establecer prioridades a nivel local y
orientar los esfuerzos hacia la eleccibn de proyectos acordes con la visién
establecida para la Zona Conurbada, sobre todo, apoyando los procesos que se
desarrollan en la administraciéon publica para el otorgamiento de las autorizaciones
a nivel local.

Por tanto, de conformidad con las politicas publicas orientadas hacia garantizar el
logro de la sustentabilidad, establecidas por la Organizacién de Naciones Unidas y
el Gobierno Federal a través de los proyectos “Observatorio Global” y la “Red
Nacional de Observatorios Urbanos Locales” respectivamente; y en virtud de que
un Observatorio Urbano es una instancia dedicada al analisis de los problemas
sociales y urbanos, la promocion de reformas legales y la formulacion de
proyectos y de politicas publicas en materia de desarrollo urbano, econémico y
social: Se considera de vital importancia la instalacion y operacion del
Observatorio Urbano Metropolitano para la Zona Metropolitana de Cuernavaca.

El Observatorio es un instrumento que impulsara el desarrollo urbano sustentable
de la Zona Metropolitana en el &mbito espacial, social, econémico y ambiental, por
medio de:

El seguimiento y evaluacion de la aplicacion de los instrumentos de planeacion
urbana y ambiental, permitiendo medir la eficiencia y eficacia de la administracion
urbana para disefiar estrategias dirigidas hacia la simplificaciéon administrativa a
nivel metropolitano.

A través de la integracién e interconexion de informacién cartogréafica y estadistica
en un sistema de informacion geografica, que permita detectar zonas de atencion
prioritarias para generar proyectos estratégicos a corto, mediano y largo plazo en
la zona metropolitana.

A través del analisis de indicadores del desarrollo que permitiran comprender los
procesos de transformacion de los centros de poblacién que conforman la Zona
Metropolitana para incidir en las tendencias del desarrollo y orientarlas hacia la
sustentabilidad.
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Por medio del OBUMC se establecen mesas de discusion y dialogo permanentes
para evaluar y monitorear la pertinencia de las politicas publicas urbanas, lo que
permite al sector social, académico y gubernamental desarrollar un andlisis
integral y concertar la toma de decisiones en materia de desarrollo urbano.

El Observatorio Urbano Metropolitano de Cuernavaca tendra un impacto
econdémico en la administracion publica de cada municipio que conforma la Zona
Metropolitana ya que garantizara una adecuada asignacion de recursos y una
reduccion maxima de la incertidumbre en la realizacion de proyectos, esquemas y
estrategias que garanticen la sustentabilidad del sistema urbano y rural. Los
municipios podran controlar y verificar el nUmero de autorizaciones emitidas y en
su caso disefiar estrategias para mejorar sus procesos de verificacibn en campo
del cumplimiento de la normatividad y mejorar la recaudacion anual por concepto
de autorizaciones o regularizacion.

Contar con un Observatorio Urbano Metropolitano de Cuernavaca para la Zona
Metropolitana solventard las problematicas actuales en materia de administracion
del desarrollo urbano, mediante la generacion de estrategias que beneficiaran de
manera directa a un total de 886,884 habitantes. A través del seguimiento de los
indicadores se podran establecer puntos de referencia para monitorear las
condiciones socioeconOmicas y las tendencias de desarrollo de los centros de
poblacién que conforman la Zona Metropolitana; lo anterior con el objetivo de
disefiar estrategias puntuales dirigidas a la superacion de la pobreza y la
implementacion progresiva de los Objetivos de desarrollo del Milenio, la Agenda
21y la Agenda de lo local.

El beneficio de la consulta personalizada a nivel de contribuyente disminuira el
namero de trdmites. Cada usuario que desee informarse sobre las condiciones
existentes para invertir en cualquiera de los centros de poblacidén que integran la
Zona Metropolitana podra realizarlo desde cualquier equipo de computo conectado
con la red del OBUMC.

Cabe mencionar que la informacion de caracter confidencial o reservado,
anicamente podra ser visualizada por los funcionarios publicos autorizados; lo
anterior con la finalidad de proteger los datos personales de los contribuyentes.

La participacién ciudadana se garantiza en la integracion del Organo Ciudadano
del OBUMC. La transparencia y facilitacion del acceso a la informacion. El
OBUMC formara parte de la red nacional de observatorios Urbanos locales lo que
le permitirh comparar los valores de sus indicadores con los de otras zonas
metropolitanas.

e TN EEN T py
il e A
Habitat o= 599 === e = XL

Diciembre 2008




Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su Modalidad de Centro de Poblacion de
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec.

La implementacion de los proyectos estratégicos planteados en el Observatorio
Urbano Metropolitano de Cuernavaca impactarda en una mejora gradual en el
medio ambiente de manera positiva, ya que permitira enfocarse en la vigilancia de
las zonas mas vulnerables al deterioro ya sea por el crecimiento de los
asentamientos humanos o por el aprovechamiento ilegal de los recursos naturales.

Para la obtencién de resultados con el Observatorio Urbano de la Zona
Metropolitana, se tendran que definir diversos indicadores como:

indice de cumplimiento de los estudios o proyectos estratégicos de desarrollo
(econdmico, social, ambiental, urbano, cultural, etc...).

indice de cumplimiento del programa de desarrollo urbano y del programa de
ordenamiento ecoldgico.

indice de trabajadores capacitados.
indice de atencién a la demanda de informacion por predio.

indice de actualizacion de los Programas de Desarrollo Urbano y Sectoriales
vigentes.

indice de actualizacién del registro y captura de las autorizaciones.

indice de cumplimiento de integracion de la informacion estadistica y cartogréfica,
entre otros.

Para la estructuracién del Observatorio Urbano se requiere el desarrollo de lo
siguiente:

Disefio de indicadores. Se desarrollardn como indicadores basicos los
establecidos en la Guia Metodolégica para la Instalacion de Observatorios
Urbanos Locales y los que se determinen elaborar producto del consenso logrado
en el taller de vinculacion entre las dependencias y unidades administrativas (a
nivel municipal y estatal) convocadas para tal efecto. Dichos indicadores
permitiran medir el avance hacia los objetivos y metas que establezca el Organo
Ciudadano del OBUMC para lograr un desarrollo sustentable a nivel metropolitano.

Talleres de participacion ciudadana. Se realizaran talleres y foros de consulta
con diversas organizaciones no gubernamentales, asociaciones civiles,
académicos incluyendo al CETRIEG para enfocar problemas y detectar
prioridades a nivel local y zona metropolitana.
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Elaboracion del Producto final: La interfase con un visualizador.

Elaboracion de memoria técnica descriptiva. Consiste en elaborar la memoria
técnica y la sintesis ejecutiva donde se describe la metodologia utilizada para
estructura la informacion del OBUMC.

Elaboracién del Sistema de Informacion geografica con base de datos. Este
incluye la elaboracion de la interfase geografica de edicidn para cada unidad
administrativa o por tema, la interfase geografica de visualizacion para acceso del
publico, el manual de construccion y operacion de las interfases geograficas y el
SIG.

La cartografia impresa y digital. Se generara un mapa por cada indicador de la
zona metropolitana. Esto incluye la elaboracion de los metadatos, la informacion
cartografica impresa, asi como su grabacion en CD.

Presentaciéon del producto final. La presentacion de todo el proyecto terminado
ante las autoridades involucradas y la sociedad organizada.

Integracion a la pagina web de cada municipio y de Gobierno del Estado. El
objetivo es que cualquier persona que entre a la red pueda acceder a la
informacion bésica cartografica y estadistica referente al desarrollo multisectorial
de la zona conurbada.

Instalacién del 6rgano ciudadano del OBUMC. El 6rgano ciudadano debera
estar conformado por representantes de los sectores social, académico y
gubernamental. Sus funciones principales seran: Ofrecer y compartir informacion,
Intercambiar experiencias, trabajos y propuestas, organizar talleres y mesas de
trabajo para analizarlas propuestas y recibir opiniones en la fases de consulta,
monitorear el desempefio gobierno-sociedad en el mejoramiento de la calidad de
vida de los habitantes de la Zona Conurbada.

Manual de operacion y procedimientos del 6rgano ciudadano del OBUMC. El
manual describird a detalle las funciones y atribuciones de cada integrante del
organo ciudadano. Asimismo describira el proceso para la toma de decisiones con
respecto a la formulaciéon, desarrollo y priorizacién de los proyectos estratégicos
que se pretendan realizar en la Zona Metropolitana.

Generacion de agenda de proyectos estratégicos. El Organo ciudadano
propondra y evaluara la viabilidad de los proyectos estratégicos en la zona
conurbada y se encargara de darles seguimiento mas alla del periodo de gobierno
municipal y estatal.
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Manual de capacitaciéon. Se elaborara un manual de informacién para la
capacitacion de los distintos usuarios de la interfase del OBUMC: funcionario
publico, integrantes del érgano ciudadano del OBUMC o ciudadania en general.
Este manual incluirda informacién escrita y grafica que ayude a describir
detalladamente los procesos que deberan llevar a cabo cada uno de los usuarios
de la interfase del OBUMC. El manual se desarrollara en formato impreso y digital,
de tal manera que el titular de cada una de las diferentes unidades administrativas
gue conforman las dependencias municipales y estatales hasta el nivel de Director
recibirdn en formato impreso y digital dicho manual. La seccion del manual
relacionada con la visualizacion de la informacion contenida en el OBUMC se
integrara en formato digital en la pagina del internet de cada Municipio integrante
de la Zona Metropolitana y de Gobierno del Estado. De esta manera cada usuario
qgue entre al OBUMC a través de la internet pueda capacitarse en breves minutos
para visualizar y buscar la informacion que requiere del OBUMC.
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