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Introduccién

La Ley General de Asentamientos Humanos, publicada en el Diario Oficial de la Federacién de
fecha 21 de julio de 1993 y la Ley de Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos del
Estado de Morelos, publicada en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Morelos “Tierra 'y
Libertad” de fecha 23 de agosto del 2000, establecen en sus articulos 12 y 30 respectivamente,
gue la ordenacion y regulacién de los asentamientos humanos se llevara a cabo a través de los
Programas Nacional, Estatal, de Ordenacion de Zonas Conurbadas y Municipales de Desarrollo
Urbano, asi como de los Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion, Parciales y
Sectoriales.

En cumplimiento a lo anterior, mediante decreto publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Morelos, de fecha 29 de mayo del 2002, el Ejecutivo Estatal aprob6 el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano 2001-2006 (PROEDU), en donde se establecen las lineas
estratégicas que, para el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos debe observar
este Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tepoztlan, lo que permitira al H. Ayuntamiento
coordinar las acciones que en materia de Desarrollo Urbano realicen en su jurisdiccion territorial
los sectores publicos, tanto Federal y Estatal, como los sectores social y privado.

Es conveniente sefialar que el tltimo Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tepoztlan, fue
aprobado mediante decreto del Ejecutivo Estatal, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Morelos de fecha 05 de enero de 1994.

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano, como instrumento técnico - juridico, permitira incidir
en aquellos factores que eleven el nivel de bienestar de la poblacion, ademéas de auxiliar a las
autoridades en la administracién urbana de su municipio tal y como lo sefiala la Ley de
Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos del Estado de Morelos, el Programa tendra
vigencia indefinida y estara sometido a un proceso constante de revision y evaluacién. Podra ser
modificado o cancelado cuando exista una variaciébn sustancial de las condiciones o
circunstancias que le dieron origen o sobrevenga alguna causa que los afecte y haga imposible su
aplicacion.

La formulacién del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tepoztlan se realiz6 en forma
coordinada entre las autoridades del H. Ayuntamiento de Tepoztlan y la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas del Gobierno del Estado, a través de la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, contandose con el apoyo de dependencias y organismos de las instancias de
los Gobiernos: Federal, Estatal y Municipal.

Sintesis del diagnéstico y tendencias

Tepoztlan ha presentado en los Ultimos afios, un acelerado aumento de poblacion, un creciente
proceso de urbanizacion, una profunda transformacioén de la estructura productiva y variaciones
severas en sus recursos naturales y su medio ambiente.

En los ultimos 40 afios Tepoztlan ha incrementado en un 400 % su poblacion, pasando de 8,265
habitantes en 1960 a 32,921 en el ano 2000.

Esta poblacion se encuentra distribuida en 58 localidades de las cuales tres se consideran como
mixtas incluyendo a la cabecera municipal y el resto como localidades rurales; situacién que
muestra claramente la necesidad de impulsar el municipio.

Tepoztlan cuenta con una extension territorial de 242.646 Km? y presenta una densidad de
poblacién para el afio 2000 de 136 hab./ha, considerando una poblacién de 32,921 habitantes. La
densidad de poblacion promedio asi obtenida es superior a la presentada en afios anteriores e
inferior a la densidad promedio estatal que fue de 314 hab/kmz2.

De acuerdo con los Censos de Poblacién y Vivienda de 1990 y 2000, la poblacion del municipio
de Tepoztlan, arroja una tendencia de crecimiento del 1.76 % para el periodo 1990-2000, inferior
al promedio estatal que fue de 2.67 por ciento.

En el 2000 la Poblacion Econdmicamente Activa (PEA) represent6 el 36.80% de la poblacién total,
con 12,115 habitantes y la poblacién ocupada con 11,960 habitantes representé el 36.32% de la
poblacién total del municipio respectivamente, asi que del total de la poblacién ocupada, 2,113
habitantes labora en el sector primario, representando el 17.67 %; el 26.64 % se desempefi6 en el
sector secundario con 3,186 habitantes; el 53.59 % en el sector terciario con 6,409 habitantes y el
2.10 % no especificado con 252 habitantes.

Por lo anterior, el sector de mayor concentracion fue el terciario, por lo que este sector define la
economia del municipio.

Clasificacion basica de aptitudes del suelo

Esta determinacion espacial de aptitudes del suelo constituye el marco de referencia para orientar
las acciones e inversiones, asi como para la regulacién de los usos, destinos y reservas del suelo,
aprovechando la potencialidad de este recurso.

Areas urbanas (zonas urbanizadas)

Comprenden la mancha urbana actual, en todas y cada una de las localidades que conforman el
municipio.

Areas aptas para uso urbano (zonas urbanizables)

Estas son areas que, de acuerdo a sus caracteristicas topogréaficas, de uso actual, capacidad
agroldgica, posibilidad de comunicacion y factibilidad de introduccion de servicios, se pueden
considerar aptas para uso urbano y en consecuencia son susceptibles de incorporarse como
reserva territorial para vivienda, equipamiento urbano y actividades econémicas generadoras de
empleo.

Areas aptas para uso urbano

Zona o localidad Superficie y localizacién

Tepoztlan 278.86 ha | De &reas aptas para el desarrollo urbano (44.71 ubicadas al norponiente,
37.38 al norte y 196.77 al nororiente de lacabecera municipal.

San Martin 9.46 ha | De areas aptas para el desarrollo urbano ubicadas al norte de la localidad.

Caballero

Santa Catarina 29.62 ha | De areas aptas para el desarrollo urbano, ubicadas al norponiente de la
localidad.

Dentro de este rubro también se encuentran los siguientes usos especiales.

Tepoztlan 17.08 ha | De UE2 usos especiales para la ubicacion de equipamiento regional (salud,
educacién, administraciéon y abasto) ubicadas al poniente de la cabecera
municipal.

50.83 ha | De UE1l usos especiales con baja densidad (habitacional, recreativos,
culturales y asociados a actividades primarias) ubicadas al sur de la
cabecera municipal.

San Martin 28.50 ha | De UE2 ubicadas al poniente de la localidad
Huehuexoco 4.00 ha | De UE1 ubicadas al oriente de la localidad
La Palapa 7.31 ha | De UEL1 ubicadas al poniente de la localidad
Santiago Tepetlapa 0.85 ha | De UE1 ubicadas al oriente de la localidad

Areas aptas para uso agropecuario, forestal (areas no urbanizables)

Son &reas que, de acuerdo a su uso actual, uso potencial y productividad, no son aptas para uso
urbano, y cumplen, en lo general, funciones de preservacion ecoldgica; no obstante, se prevén usos y
destinos compatibles, con baja intensidad de uso del suelo, preferentemente de aquellos asociados a
las actividades productivas del sector primario y del desarrollo turistico, ademés de los vinculados con
la infraestructura carretera y los servicios para la comunicacion y suministro de energia eléctrica.

Uso del suelo Sup. (ha) Localizacién
Agricola de temporal 4,212.76 Al oriente, poniente y sur del municipio.
Bosque 8,832.69 Al norte del municipio
Selva baja caducifolia 8,881.19 Al oriente, poniente y sur del municipio.
Pastizal 29.17 Al poniente de la cabecera municipal.
Preservacion ecologica 218.00 Dispersas en el municipio
(barrancas)
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Localizacion de Santa Catarina

En el PMDU de Tepoztlan se definen dos ambitos de aplicacion.

Ambito Interurbano: Comprende los usos y destinos en el area de estudio sin incluir las areas urbanas.
Ambito Intraurbano: Comprende las localidades mixtas (areas urbanas) del municipio.

Localidades mixtas (por contar con una poblacion mayor de 2,500 y menor a 14,999 habitantes
correspondientes al area de estudio).

En el municipio las localidades mixtas son la cabecera municipal, Santa Catarina y la Unidad
Habitacional Rinconada Acolapa, que presentaron una poblacién al afio 2000 de 14,958, 4,194 y 3,499
habitantes respectivamente.

Localidades menores de 2,500 habitantes, que aunque no estadn sujetas a fuertes presiones de
crecimiento urbano, es conveniente que cuenten con lineamientos normativos basicos que regulen su
crecimiento.

La siguiente normatividad se aplicara en el &mbito interurbano.

Densidad de poblacion

En el caso de los poblados rurales dadas las caracteristicas de superficie y ocupacion de los
predios, se considera conveniente conservar densidades bajas, es conveniente sefialar que
en las comunidades rurales, aunque los predios suelen ser de dimensiones mayores a 500
m2, lo habitan diversas familias que finalmente requieren de contar con las escrituras de su
fraccion.

Santa Catarina

Estructura HB CCs CuU AADU
urbana
Densidad neta 150 400 150 150
maxima hab/ ha.
Viviendas / ha. 23 61 23 23
Lote tipo m? 300 100 300 300

Intensidad de uso del suelo

La intensidad de uso del suelo es el factor que regula la ocupacion (superficie de contacto) y
volumetria (nimero de niveles) de una construccion a desarrollar dentro de un predio, para lo
cual se establece el coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y el coeficiente de utilizacién
del suelo (CUS).

El coeficiente de ocupacién del suelo (COS), se refiere al porcentaje de la superficie del
predio que podra construirse en planta baja (superficie de contacto).

Para obtener el coeficiente de ocupacién del suelo (COS) se divide la superficie de contacto
(superficie de construccién en PB.) entre la superficie del terreno.

Para efectos del calculo de la intensidad de uso del suelo (COS y CUS ), se debera entender
como superficie de construcciéon toda aquella superficie cubierta.

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), se refiere a una proporcion equivalente al
numero de veces la superficie del predio que podra construirse en total.

El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS), se obtiene de dividir la superficie total de
construccién (planta baja y planta alta) entre la superficie del terreno.

El resultado de ambos coeficientes se expresa en términos absolutos y porcentuales. Y para
la regulacion del COS y el CUS en el ambito de aplicacion de este Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Tepoztlan, las autorizaciones y regulaciones de los construcciones se
apegaran a los coeficientes descritos en este Programa.

Para los casos donde se requiera superficie de construccion en el dmbito intraurbano se
establece la siguiente normatividad

Santa Catarina

Estructura urbana HB CCSs CcuU AADU

COSs 0.50 0.40 0.50 0.50
Méximo permitido

CUs 1.00 0.80 1.00 1.00
Méximo permitido

1. A excepcidon de aquellos usos previstos para actividades econdmicas generadoras de empleo donde dichos
coeficiente podrdn ser de hasta (COS) 0.75 y (CUS) de hasta 1.50, sin menoscabo de cumplir con los
requerimientos de cajones de estacionamiento.

Compatibilidad de usos y destinos del suelo

Dentro de las éareas definidas en la estructura urbana de Santa Catarina, los usos y
destinos permitidos se establecen en la Matriz de compatibilidad de usos y destinos del
suelo.

Matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo de Santa Catarina

Uso compatible : Es aquél que debido a su afinidad con el] -
uso normativo se puede establecer.
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Uso incompatible:Es aquél que muestra su
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contaminacién que producen, al deterioro que pueden
ocasionar al medio ambiente y que puedan poner en peligro|
la vida y la salud de los habitantes, o por la disparidad de
actividades y los impactos urbanos que se deriven de ellas.
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Usos y destinos

Unifamiliar

Habitacional

Plurifamiliar

Centros de desarrollo infantil (CENDI)

Jardines de nifios

Ensefianza a nifios atipicos

Escuelas primarias

Academias de ensefianza de idiomas

Academias de capacitacion para el trabajo

Academias de computacion

Secundarias o secundarias técnicas

Preparatorias o colegio de bachilleres

Institutos técnicos

Centros de capacitacion

Educacion

EScCUelas de ensenanza en un sistema abIerto, Secundarias, preparatorias y
universidades

Tecnoldgicos

Universidades publicas

Universidades particulares

Centros de estudios de postgrado o especialidades

Centro de capacitacion religiosa, seminarios o conventos

Equipamiento urbano

Centros y laboratorios de investigacion agricola

Centros y laboratorios de investigacion nuclear

Estaciones meteoroldgicas

Bibliotecas, hemerotecas y archivos

Museos, local, regional, de sitio, acuarios y planetarios

Casas de cultura

Centros de exposiciones temporales

Teatros

Teatros al aire libre

Cultura

Auditorios

Jardines, botanicos y etnobotanicos

Galerias de arte

Centros de procesadores de informacion

Hospital general

Hospital de urgencias

Hospital de especialidades

Consultorio

Centro de consultorios

Centro de salud

Salud

Clinica de urgencias

Clinica general

Clinica de medicina tradicional

Laboratorio de analisis clinicos, dentales, radiografias

Laboratorio de productos farmacéuticos y homeopatas

Laboratorio viral

Guarderia infantil

Centro de tratamiento de enfermedades crénicas

Centros de integracion juvenil o familiar

Asociaciones de proteccion

Orfanatos y casas de cuna

Asilos de ancianos

Clinicas y dispensarios veterinarios o tiendas de animales

Salones de corte animal

Asistencia publica

Centros antirrabicos y de cuarentena

Hospitales veterinarios

Agencias funerales de inhumaciones, velatorios

Tiendas de abarrotes, carnicerias, recauderias, expendios de pollo, cremeria,
salchichoneria

Venta de comida elaborada sin comedor, rosticerias, paleterias, neverias,
marisquerias

Vinaterias

Equipamiento urbano

Panaderias y pastelerias

Venta de granos, semillas, forrajes, chiles o molinos de nixtamal

Farmacias, boticas, droguerias, dispensarios y veterinarias

Comercio

Tiendas de especialidades

Tiendas de autoservicio

Tiendas departamentales

Centros comerciales

Plazas comerciales hasta 3000 m2

Plazas comerciales mas de 3000 m2

Mercados y tianguis

Venta de materiales para construccion

Venta de materiales eléctricos

Venta de materiales sanitarios

Ferreterias, tlapalerias, madererias, vidrierias y venta de herrajes

Distribuidores y venta de vehiculos

Venta de maquinaria

Venta de refacciones, llantas y accesorios, sin taller de reparacion

Deshuesaderos

Renta de vehiculos y maguinaria

Talleres de reparacion de vehiculos

Talleres de hojalateria y pintura

Servicio de autolavado

NORMATIVIDAD DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEPOZTLAN

Condicionantes generales

» Es conveniente sefialar que a fin de establecer el equilibrio entre el desarrollo urbano y la proteccion al
medio ambiente, los usos y destinos del suelo estardn condicionados a solucionar de manera efectiva el
tratamiento y desalojo de los residuos liquidos, quedando sujetos a la supervision de las autoridades
federales, estatales y municipales con competencia en la materia. lgualmente importante lo es solucionar el
abastecimiento de agua potable, para lo cual se debera garantizar, en cantidad y calidad, el gasto necesario
para las poblaciones de proyecto, y en su caso, convenir el destino de las demasias para beneficiar a la
poblacién ubicada en el area de influencia de cada uno de los proyectos que se lleguen a generar en la
zona.

*En caso de zonas donde existan vestigios prehispanicos, debera darse conocimiento al INAH y al
municipio. Los propietarios de bienes inmuebles colindantes a un monumento, que pretendan realizar obras
de excavacion, cimentacién, demolicibn o construccién, que puedan afectar las caracteristicas de los
monumentos histéricos o artisticos, deberan obtener el permiso del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, que se expedira una vez cumplidos todos los requisitos que sean determinados por la institucion.
Lo anterior refleja la necesidad de regular los usos del suelo en las areas aledafias a las zonas
arqueoldgicas o de conservacion; por lo que se establece una zona de proteccion.

Dicha zona comprende la primer manzana periférica a la zona de conservacion; cuya normatividad es la
siguiente:

- Debera solicitarse el permiso del INAH.

Servicios de lavado y lubricacion automotriz

Talleres de reparacion eléctrica automotriz

Vulcanizadoras

Comercio

Talleres de alineacion y balanceo

Talleres de reparacién de maquinaria, lavadoras y refrigeradores

Bafios y sanitarios pUblicos

Salones de belleza, peluquerias y estéticas

Lavanderias y tintorerias

Lavado y tefiido de alfombras

Sastrerias

Talleres de reparacion de articulos en general

Servicios de limpieza y mantenimiento de edificios

Servicios de alquiler de articulos y pagueteria.

Bancos de materiales

Productos quimicos de alto riesgo

Pinturas y solventes

Silos y tolvas

Equipamiento urbano

Empacadoras

Centrales de abasto

Centros de acopio de productos agricolas

Rastros y frigorificos

Bodegas

Bodegas de almacenamiento de cilindros de gas L.P:

Abasto

Depositos de maquinaria, madera o vehiculos

Depositos de combustible o explosivos

Depositos de gas liquido de hasta 500,000 litros

Depositos de fierro viejo y desperdicios industriales

Agencia de correos

Central de correos

Servicios de paqueteria y envios foraneos

Agencia de telégrafos

Central de telégrafos

Agencias y centrales de teléfonos con servicio al pablico

Agencias y centrales de teléfonos sin servicio al pablico

Comunicaciones

Estaciones de radio

Equipamiento urbano

Estaciones de television

Torres de telecomunicaciones

Antenas de telefonia celular

Para los usos del suelo no contemplados en esta tabla, asf como los solicitados en las Areas Aptas para el Desarrollo Urbano (AADU) se debera
realizar un Programa Parcial de Desarrollo Urbano y/o en su caso el correspondiente estudio de impacto urbano, segun lo establezca la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, conjuntamente con el H. Ayuntamiento de Tepoztlan.

Nota : Deberan respetarse los derechos de via y zonas federales que determinan la Comision Federal
de Electricidad y la Comision Nacional del Agua.

Terminales de autobuses y microbuses urbanos Las edificaciones no deberan ser mayores de un nivel de altura.
Terminales de autobuses foraneos
o Central de autobuses *Para aquellos proyectos que por su ubicacion y uso se establezca un coeficiente de ocupacion de uso de
£ |Terminales de camiones de carga suelo maximo de 0.75, sera obligatorio prever un sistema que permita la captacién y canalizacién de
2 [Estacion del ferrocarril escurrimientos pluviales hacia el subsuelo, sin menoscabo de la posibilidad de su almacenamiento y
(%2} . . 7 . .
= — P - aprovechamiento. El mismo caso seréa aplicable a aquellos proyectos que por su uso requieran de grandes
@ |Estacionamientos publicos y/o pensiones . . ,7. ) . L. .
= —— vado automon superficies pavimentadas como es el caso de talleres mecénicos, estacionamientos publicos, patios de
stacionamientos piblicos con lavado automotriz . . . L . . .
: .p. - maniobras, etc. Se establece que las &reas libres de construccion de cualquier zona deberan dedicarse
Encierro y mantenimiento de vehiculos preferentemente a areas verdes debidamente arborizadas (como minimo el 25%).
Corralones
+—  [Sitios de taxis *En los corredores de servicios establecidos en la estructura urbana, se consideraran predios completos
S |Aeropuerto con frente a la vialidad, en caso de que la distancia establecida abarque gréfica y fisicamente otra
" O . s e . . T .
< |Helipuertos manzana, se considerara Unicamente el primer predio con frente a la vialidad de la primer manzana.
[1+]
= |Aeropistas . ) ) o )
Cines *Para los inmuebles patrimoniales que forman parte del centro histérico, deberan respetarse las normas
. - establecidas por el INAH.
Salas de concierto y cinetecas
Centros de convenciones *El 4rea comprendida dentro del centro histérico, incluye los predios completos a ambos lados de las
Ferias y circos vialidades indicadas como limites de las poligonales.
Centros comunitarios
Centros culturales -Cgand,o las pohgo_nales de Ig_s centros h|stor|co§, §§ntros urbanos y centros de barrio se traslapen se
) aplicara la normatividad especificada para centro histérico
S |Clubes sociales
'g Salones para banquetes, salones para fiestas
[} ) . .
5 [Salones para fiestas infantiles
= & |Salones de juegos electronicos
S Plazas civicas
2 Jardines vecinales
= Juegos infantiles ) L.
2 parques Normas complementarias de vialidad
«©
& Espectaculos deportivos
5
S Ferias y exposiciones
Gimnasios
Billares y juegos de mesa Para efectos de planeacion de nuevos desarrollos en las &reas aptas para desarrollo urbano (AADU), asi como al
- - interior de las areas urbanas del centro de poblacién de Tepoztlan, se prevera para la nueva proyeccién de vialidades
Pistas de boliche secundarias (calles) una seccién de 12.00 metros de ancho minimo, como lo establece la Ley de Ordenamiento
Pistas de patinaje Territorial y Asentamientos Humanos del Estado de Morelos y 18.00 metros para vialidades primarias (avenidas).
Albercas, escuelas de natacion
@ |Parques para remolques y campismo con o sin cabafias -
S  [Club de golf, club campestre (sin viviendas)
(5} .
A |Club de golf, club campestre (con viviendas)
Lienzo Charro
Campos de tiro ; — —_ .
Canchas deportivas a cubierto y al aire libre JEREEN &, 51 ,1 .I:II}+ £.50 +2 .-E-E-%
T 1 T
Modulo deportivo i 15.00 I
T I
Centros deportivos
Q . . VIALIDADES PRIMARIAS
%‘ Unidades deportivas
Y
Q _[Estadios deportivos Especificaciones vialidad primaria:
Comandancia de policia * Banquetas de 2.00 metros de ancho, con una circulacion peatonal de 1.20 metros y una franja jardinada (opcional)
Sector de policia y transito de _se_tos de 0.80 metros que permlta_ separar la circulacion vehicular de la peaton,al.
— — « Vialidades laterales en ambos sentidos de 6.50 metros de ancho total por seccion.
Central de policia y transito « Camell6n central de 1.00 metros.
Encierro de vehiculos de policia y transito
& |Estacion de bomberos
<
& |Puesto de socorro - =
S |Central de ambulancias
_§’ Cementerios
o .
> Crematorios
& [Centros de carburacion de gas L. P. (venta al pliblico)
p Centros de carburacion de gas L.P. de autoconsumo | 150 .00 | 150
© - - -
= Centros de carburacion con taller de conversion N v 1 ! '
2 Estaciones de servicio (gasolineras) } 2.00 }
= Centros de culto religioso templos, iglesias
2 — . — VIALIDADES SECUMNDARIAS
E . |Oficinas de gobierno federal, estatal y municipal
=
21 5 |Servicios de proteccion de valores
5
(=3 > . "
Wl s Palacio Municipal Especificaciones vialidad secundaria:
<= |Agencia del Ministerio Publico Federal y Estatal * Banquetas de 1.50 metros de ancho, segun normatividad de Sedesol, que establece una circulacién peatonal
2 [Tribunales de Justicia minima de 0.90 metros y zona jardinada minima de 0.60 metros.
S p * Arroyos de 9.00 metros de ancho con dos carriles de circulacion y uno para estacionamiento momentaneo.
-5 [Juzgados Civiles o Penales
[3] s
& [Centro Tutelar para Menores infractores Derechos de via de las lineas de alta tensién :
= |Centro de readaptacion socia A De acuerdo con la Ley de Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos del Estado de Morelos, los derechos
E  [Sucursales bancarias y casas de cambio de via de las lineas de alta tension, previo dictamen del organismo competente, se podran utilizar como vialidades u
3 — : . : : . o .
Oficinas privadas otros usos o destinos (previendo el respeto de su propio derecho de via), que preferentemente no impliquen estancia
Cocina economica, comedor industrial, fuente de sodas, jugueria, tamaleria, Klrololngada de persoga?. . debers lad las i . i
__ |comedor naturista, fonda, taqueria torteria, antojerfa, cafeteria, marisquerfa, ota: Los proyectos definitivos propuestos deberan ser avalados por las instancias correspondientes.
o . , ’
= o «|merendero, pizzeria, pozoleria
(| . . -z . .
g £ S|Restaurantes sin venta de bebidas alcohlicas Restricciones de construccion en vialidades:
c @9 . . . . £
SEQJ Los desarrolladores y propietarios de predios con frente a autopistas, carreteras federales o estatales deberan
< < [Restaurantes con venta de bebidas alcohdlicas, bar, misica viva y variedad respetar los derechos de via que establezcan las autoridades competentes, que deberdn completar como minimo
Cantinas, bares, cervecerias y pulquerias una longitud de 40 metros (20 m a cada lado) asi como una area libre de construccién al frente de su predio como
Centros noctumos, discotecas y pefias franja _de amortiguamiento, es decir, conservar areas verdes, estacionamientos, vialidades, huertos, viveros o
| o > [Hoteles cualquier otro uso que no requiera de construccion.
S| S ZlHoteles con centros nocturnos Deber_an respetarse como minimo las siguientes dimensiones:
al € E g Moteles Autopistas: 25 metros.
=] © - .
3|5 E &|Casas de huéspedes, posadas, casas para estudiantes Carreteras federales y estatales : 5 metros
wj<<’'®
Vivienda en renta (bungalows, vecindades) Proteccién de rios, arroyos y barrancas:
Industria pesada A lo largo de los escurrimientos naturales, se propone la implementacion de vialidades riberefias (ambas riberas) que
a Industria mediana impidan la invasién de las zonas federales por asentamientos irregulares y la consabida contaminacion del agua, por
© Industria ligera lo que aunado a los ejes viales, se pueden implementar andadores, ciclopistas, areas deportivas, parques, jardines y
E Industria artesanal, talleres en general areas abiertas y verdes.
3 Microindustria Las actividades que en estas zonas pueden ser realizadas incluyen juegos infantiles, actividades deportivas,
= Agencia del Ministerio Publico Federal y Estatal ejercicios gimnasticos, compra venta de alimentos y otras no dafiinas al ambiente. En el mismo cauce del cuerpo de
Agroindustria agua es factible construir represas para aumentar la superficie de evaporacion y para generar remansos dedicados a
Bosques la practica del remo. En la implementacién de estos proyectos podran participar inversionistas privados que deseen
- Pastizales manejar la concesion.
Sow Hortalizas o huertos Estas vialidades riberefias deberan contar minimo con las siguientes especificaciones:
§ < & |Viveros e invernaderos Andadores de 2.00 metros que permitan la circulacion de un vehiculo, para realizar trabajos de limpieza,
o 5 |Instalaciones agropecuarias mantenimiento y vigilancia; con base compactada y capa de 2 cm minimo de tezontle.
<3+ Establos y caballerizas Secciones de arroyos _d_e 6.00 metros con pavimentos de concreto hidraulico o asfalto.
Granjas (avicolas, porcinas, bovinas, apicolas, ovinas, cuniculas) Banquetas_ (cor_1 gugi,rnlcmnes) de concreto con un ancho de 1.20 metros.
Subestaciones eléctricas, torres y antenas Postes de |Ium|na(_:!on a cada 50 metros. .
© Plantas generadoras de luz Murete de proteccion y descanso en ambos lados del afluente, con altura minima de 60 cm.
= - Reforestacion de taludes y plataformas con plantas nativas.
rTY Tanques de almacenamiento de agua potable
; Pozos de agua potable y sus instalaciones Li iad d |
£ Plantas de tratamiento de aguas negras Icencia de uso de suelo
»’é Plantas de tratamiento de basura, rellenos sanitarios
- Centros de transferencia de basura Antes de la solicitud de Licencia de Construccion, el propietario, poseedor o arrendatario de un predio o inmueble, debera

obtener la Licencia de Uso del Suelo apegado al presente Programa, previo pago de los derechos establecidos en la Ley de
Ingresos vigente para el municipio de Tepoztlan, Morelos.

Etapas de desarrollo

Considerando que las necesidades de la poblacién son apremiantes, y con la finalidad de prever la inversién
publica y privada en el municipio, se plantean tiempos propuestos para la ejecucion de las acciones y programas
considerados en el presente capitulo, correspondiendo al Corto Plazo hasta el 2006, a Mediano Plazo al 2012, y
a Largo Plazo el afio 2024; buscando con esto garantizar la continuidad de la estrategia planteada. Es deseable
inducir la saturacion de baldios que existen en las localidades, antes de abrir nuevas areas al desarrollo urbano,
estimando saturar el suelo urbano actual de acuerdo a las densidades establecidas para cada localidad,
mediante la politica de densificacion y consolidacion de las mismas, cuyo crecimiento de acuerdo a los
requerimientos de suelo arrojados no ha sido significativo, sin embargo, basandose en las tendencias de
crecimiento que se observaron en las &reas urbanas contempladas en este Programa, se hace necesario ofrecer
alternativas de ocupacion en el municipio.

La presentacién de los programas a corto, mediano y largo plazo, constituye el marco de referencia para la
ejecucion de éstos, de acuerdo a las prioridades establecidas y a la disponibilidad de la inversion.

Cabe sefialar que las etapas de desarrollo aqui planteadas podran modificarse de acuerdo a las condiciones
politicas, econdémicas y sociales que se vayan presentando en el municipio , debiendo preverse necesariamente
los requerimientos de infraestructura bésica, ademas de mitigar los efectos negativos que impacten el medio
ambiente.



