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] 7. ESTRATEGIA PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIALY EL
DESARROLLO

La presente estrategia, establece los lineamientos normativos tanto para el ambito
territorial como para los centros de poblaciéon albergados en su poligono de
actuacion. El ella, se integran las principales directrices que orientaran el proceso
administrativo de las politicas y acciones requeridas para alcanzar los objetivos a
los que se desea llegar.

El esquema de planeacién aqui descrito, obedece a la necesidad de direccionar el
desarrollo del poligono de actuacién con una vision metropolitana pero utilizando
de forma sustentable y optima los recursos y potencialidades con que cuenta
dentro y en el area de influencia del ambito del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Sustentable de Atlacholoaya.

Desde el inicio de la formulacién del presente capitulo, la estrategia se formula en
congruencia con los objetivos, metas, politicas y estrategias planteadas en los
instrumentos de planeacién de nivel superior, por lo cual el dmbito de incidencia y
los proyectos estratégicos planteados en el presente programa, también estan
encauzados a fines comunes que se proyectan para el estado, la regién y el
municipio.

7.1. Ambito territorial de aplicacién

La zona de aplicacidon de este programa, enfrentan un reto importante para llegar a
décadas posteriores en las mejores condiciones que beneficie a la poblacién dentro de su
poligonal.

El ambito de influencia del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable de
Atlacholoaya se circunscribe en el ambito de territorial de aplicacién, el cual se localiza
hacia el centro-sur del municipio de Xochitepec e incluye las localidades de: Campo San
Rafael, El Paraiso (Trdiler Park), los Fraccionamientos Santa Fé, Villas de Xochitepec y
Paseos de Xochitepec, asi también parte de las localidades de Alpuyeca (Agebs 0685,
0083, 0581y 0276), Atlacholoaya (Ageb 0473) y Xochitepec (Agebs 0045, 0488, 0666 y
0670).

AREA TERRITORIAL DE APLICACION
Localidades Agebs

Campo San. Rafael

El Paraiso (trailer park)
Xochitepec Fraccionamiento Paseos de
Xochitepec
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AREA TERRITORIAL DE APLICACION

Santa Fe

Villas de Xochitepec
Alpuyeca 0685
0083
0581
0276
Atlacholoaya 0473
Xochitepec 0045
0488
0666
0670

A continuacién se describe la poligonal del Ambito Territorial de Aplicacién, la cual como
ya se menciono en el diagnostico se define dentro de la jurisdiccion del municipio de
Xochitepec y presenta las siguientes caracteristicas:

» Inicia al norponiente del ambito de aplicacién, partiendo del vértice A ubicado en
el cruce del eje de la Carretera Federal México-Acapulco con el limite norte del
perimetro de la poligonal de la Unidad Deportiva “Mariano Matamoros”.

» En direccion oriente, uniendo los vértices A y B, por el limite norte de la Unidad
Deportiva “Mariano Matamoros”, en una distancia de 240 m, hasta su cruce con el
limite del poligono del Ageb 0666.

» Al nororiente, uniendo los vértices By C, por el limite del poligono del Ageb 0666,
en una distancia de 902 m, hasta su cruce con el limite del poligono del Ageb
0045.

» Al nororiente, uniendo los vértices C y D, por el limite del poligono del Ageb 0045,
en una distancia de 2,628 m, hasta su cruce con el limite del poligono del Ageb
0488.

» En direccién sur, uniendo los vértices D y E, por el limite del poligono del Ageb
0488, en una distancia de 352 m, hasta su cruce con el Ageb 0045.

» En direccién suroriente, uniendo los vértices E y F, por el Ageb 0045 en una
distancia de 812 m, hasta su cruce con el eje de la Carretera Xochitepec-
Chiconcuac.

» En direccién suroriente, uniendo los vértices F y G, por el eje de la Carretera
Xochitepec- Chiconcuac, en una distancia de 263 m, hasta su cruce con el limite
del poligono del Ageb 037A.
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7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo m

» En direccion suroriente, uniendo los vértices G y H, por el limite del poligono del
Ageb 037A, en una distancia de 1,851m, hasta su cruce con el limite las parcelas
ubicadas al nororiente del ambito de aplicacion,

» Al suroriente, uniendo los vértices H e |, por el limite las parcelas ubicadas al
nororiente del ambito de aplicacién, en una distancia de 1,383 m, hasta su cruce
con la poligonal del limite municipal de Xochitepec.

» En direccion sur y después hacia el poniente, uniendo los vértices | y J, por la
poligonal del limite municipal de Xochitepec, en una distancia de 13,904 m, hasta
su cruce con el eje del Rio Colotepec.

» En direccion poniente y después norte, uniendo los vértices J y K, por el eje del Rio
Colotepec, en una distancia de 5,034 m, hasta su cruce con el eje de un camino de
saca.

» En direccion poniente y luego sur, uniendo los vértices K y L, por el eje de un
camino de saca, en una distancia de 880 m, hasta su cruce con una curva de nivel.

» En direccidn norponiente, uniendo los vértices Ly M, por la curva de nivel, en una
distancia de 915 m, hasta su cruce con el limite entre los usos agricola de temporal
y selva baja caducifolia.

» En direccidn norponiente, uniendo los vértices M y N, por el limite entre los usos
agricola de temporal y selva baja caducifolia la curva de nivel, en una distancia de
1,017 m, hasta su cruce con el eje del camino sin nombre.

» En direccion nororiente, uniendo los vértices N y O, por el eje del camino sin
nombre, en una distancia de 550 m, hasta su cruce con el limite del poligono de
restriccion del Centro de Ejecucion de Medidas Privativa de la Libertad para
Adolescentes (CEMPLA).

» Endireccion norte, uniendo los vértices Oy P, por limite el poligono de restriccidn
del Centro de Ejecucién de Medidas Privativa de la Libertad para Adolescentes
(CEMPLA), en una distancia de 639 m, hasta su cruce con el eje de un afluente del
Rio Colotepec.

» En direccion suroriente, uniendo los vértices P y Q, por el eje de un afluente del
Rio Colotepec, en una distancia de 2,805 m, hasta su cruce con el eje del Rio
Colotepec.

» En direccidén norponiente, uniendo los vértices Q y R, por el eje del Rio Colotepec,
en una distancia de 1,538 m, hasta su cruce con el limite de la poligonal del
balneario Palo Bolero.
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» En direccidn oriente, uniendo los vértices Ry S, por el limite de la poligonal del
balneario Palo Bolero, en una distancia de 416 m, hasta su cruce con el eje de la

Carretera Federal México-Acapulco.

» En direccion norte, uniendo los vértices Sy A, por el eje de la Carretera Federal
México-Acapulco, en una distancia de 754 m, hasta su cruce con perimetro de la

poligonal de la Unidad Deportiva “Mariano Matamoros”.

» La poligonal antes descrita cuenta con una superficie de 4,843.59 hectareas.
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7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo

7.2. Modelo de Ordenamiento Territorial

En la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de

Morelos define al Ordenamiento territorial como: El proceso de distribucion equilibrada y

sustentable de la poblacion y de las
actividades econdmicas en el territorio
del Estado.

En el Modelo de ordenamiento territorial se
establecen las directrices que integran Ia
estrategia, la cual, es el resultado de |Ila
integracion de lineas y acciones enfocadas en resolver las deficiencias, problematicas y
debilidades emanadas del diagnostico, dirigidas en base a los objetivos y politicas
planteados. Por lo cual en una vision sistémica, el presente modelo se enfoca a mejorar la
calidad de vida de la poblacion, incentivar e incrementar la productividad, todo, en un
marco de respeto de los recursos naturales y la proteccién del ambiente.

El Modelo en el que incide el poligono de actuacién del presente programa, es
compatible con la dindamica socioeconémica de los modelos disefiados para el estado y la
Zona Conurbada de Metropolitana, lo que permitira la congruencia entre los tres ambitos
de accion a la vez de aterrizar de forma mas precisa las estrategias planteadas en los
instrumentos superiores de planeacion.

El Modelo en general plantea tres tipos de criterios: aprovechamiento y conservacion de
los recursos naturales; control, seguridad y desarrollo sustentable de la actividad
econdmica y el desarrollo sustentable en el ambito urbano - turistico

Modelo de uso y aprovechamiento del territorio

Definir un Modelo de uso y aprovechamiento del territorio, en un sentido sustentable se
refiere a un manejo y utilizacién integral y eficiente de los recursos, que sea social y
econdmicamente util sin impactar de manera negativas los procesos bioticos de la regién

La distribucién territorial de los asentamientos humanos y el aprovechamiento de los
recursos, se condiciona principalmente a tres factores: la fisiografia del lugar, la cantidad
y calidad de los recursos y por ultimo la accesibilidad indispensable para hacer uso de los
recursos disponibles.

El andlisis de la aptitud territorial genera una regionalizacidon fisica que permite
determinar el drea susceptible de ser transformada para el desarrollo de una regién
determinada. La regionalizacion se basa en criterios que aseguran el facil acceso a los
recursos, un bajo impacto en la explotacién y bajo riesgo por amenazas naturales en
consecuencia de los usos por lo que la compatibilidad de la aptitud del territorio generan
un catalogo de accesibilidad de recursos para los habitantes del municipio.
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m 7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo

Este modelo se basa en cuatro criterios fundamentales; distribucion espacial de los
recursos naturales, el grado de conservacién ecoldgica de los mismos, aptitud del
territorio y finalmente el uso actual del recurso natural.

El modelo de aprovechamiento también integra las zonas que albergan los usos factibles
para brindar alternativas para la ubicacién de proyectos productivos, los cuales en base a
su diversificacidén, se disponen en zonas estratégicas y optimas para su instalacion y
desarrollo.

El aprovechamiento y conservacion de recursos naturales es un criterio aplicable en las
zonas con recursos naturales que son necesarios proteger y conservar, en el caso del
ambito de estudio se cuenta con zonas agricolas de alta productividad, asi como zonas de
uso forestal, ambas importantes para conservar por su importancia en la participacion del
equilibrio ecoldgico de la region.

Modelo de ocupacion

Un modelo de ocupacion territorial debe tomar en consideracion varios elementos, entre
los que se encuentran: los elementos naturales y paisajisticos del terreno, la estructura
vial y la accesibilidad al transporte y a los servicios basicos como la disponibilidad de
infraestructura y de servicios publicos domiciliarios, en un marco de objetivos
socioecondmicos explicitos.

Este tipo de modelo, se concibe como la estructura urbano- rural (intra-urbana), que
buscan establecer de forma general la estrategia de localizacién y distribucidn espacial de
las actividades, ademds de determinar las infraestructuras requeridas para soportar éstas
actividades y establecer los sistemas de comunicacién vial que garantizaran la fluida
interaccion entre aquellas actividades territorialmente separadas.

Evaluando la informacién presentada en el apartado de diagnostico podemos definir que
la ocupacidn del territorio en nuestro ambito de estudio como en la mayoria de los
municipios, es consecuencia de los procesos de asentamientos humanos vy
aprovechamiento de los recursos del territorio, expresado en centros de poblacion; por lo
que es el resultado de la conjuncién de dos componentes del ordenamiento territorial: el
modelo de ordenamiento socioecondmico territorial que se pretende y el modelo de
integracién al que se quiere llegar.

En conclusion el modelo de ocupacién presente en el territorio en el que incide el ambito
de aplicacion, deberd ser congruente con la imagen objetivo planteada para el ambito de
aplicacion.

Por lo antes mencionado el modelo de ocupacion del presente programa, propone un
esquema que responda a una economia diversificada, la cual tiene impacto favorable en
la cuestién social y un entramado vial que garantiza la integracién de los flujos
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7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo m

comerciales, con lo que avala un desarrollo equilibrado y se respalda un modelo
sustentable al estar en concordancia con el modelo de uso y aprovechamiento.

7.3. Aptitudes del suelo

La determinacién espacial de aptitudes del suelo constituye el marco de referencia para
orientar las acciones e inversiones, asi como para la regulacién de los usos, destinos y
reservas del suelo, aprovechando la potencialidad de este recurso.

La clasificacion es la siguiente:
Areas urbanas (zonas urbanizadas)

Comprenden la mancha urbana actual, con los usos del suelo de todas y cada una de las
localidades que conforman el ambito territorial de aplicacién.

Areas urbanizables (zonas aptas para uso urbano)

Estas son dareas que de acuerdo a sus caracteristicas topograficas, de uso actual,
capacidad agroldgica y disponibilidad de agua, se consideran aptas para uso urbano y en
consecuencia son susceptibles de ser aprovechadas para la ubicacién de vivienda,
equipamiento urbano y actividades econdmicas generadoras de empleo.

Areas no urbanizables

Son dareas que de acuerdo a su uso actual, uso potencial y productividad, no son aptas
para uso urbano, y cumplen, en lo general, funciones de preservacién ecolégica; no
obstante, se prevén usos y destinos compatibles, con baja intensidad de uso del suelo,
preferentemente de aquellos asociados a las actividades productivas del sector primario y
del desarrollo turistico, ademds de los vinculados con la infraestructura carretera y los
servicios para la comunicacién y suministro de energia eléctrica.

e Agricultura de riego

e Agricultura de temporal

e Forestal (selva baja caducifolia)

e Pastizal

e Preservacion ecoldgica de arroyos, rios y barrancas

e Cuerpos de agua
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m 7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo

7.4. Estructura urbana, usos y destinos del suelo y dreas aptas para el desarrollo urbano
7.4.1. Estructura urbana

La Estructura Urbana se puede definir como la relacién existente entre las distintas partes
gue componen la ciudad. La nocién de Estructura presupone que la ciudad estd regida
por un orden determinado y ella constituye la organizacidon esencial que lo rige. Esta
organizacién se encuentra conformada por elementos urbanos reconocidos como el
sistema vial, espacios verdes, tramas, trazados, tejidos y equipamientos que se presentan
con caracteristicas particulares en la conformacién de cada ciudad. Algunos de ellos, por
su disposicién, adquieren connotaciones de principales y otros de secundarios.

Dentro de este programa, la estructura urbana estara enfocada a promover de forma
funcional y operativa, la relacién entre los diferentes poblados, colonias vy
fraccionamientos que inciden dentro del ambito de aplicacion, mejorando su
comunicacion y optimizando su infraestructura, equipamiento y servicios con que
cuentan, sin dejar de lado la dotacién de los mismos en base a los calculos de
requerimiento correspondientes a su poblacién demandante.

Igualmente se debera ejercer un riguroso control en el manejo de los usos del suelo para
contrarrestar y prevenir las tendencias negativas de la expansiéon de la mancha urbana.
Para complementar esta politica se aplicard donde la aptitud lo permita una estrategia de
redensificacion y saturacion de lotes baldios antes de abrir las nuevas areas aptas para el
desarrollo urbano.

En congruencia con lo establecido en el Programa de Ordenacion de la Zona Conurbada
Intermunicipal en su Modalidad de Centro de Poblacién de Cuernavaca y el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano vigente, en el presente programa se retoma la propuesta
de reforzar la estructura urbana de los centros de poblacidon de Xochitepec, aplicando
politicas de consolidacion y mejoramiento, ademas de promover una dosificacion
adecuada de la distribucidn territorial de la poblacidn, que permita la aplicacidon de
densidades tanto en las areas urbanas como en las areas urbanizables, que den cabida a
la ubicacion estratégica de nuevos desarrollos habitacionales, de manera que su impacto
no incida negativamente sobre los servicios publicos y equipamiento urbano de las areas
urbanas consolidadas.

En base a todas las consideraciones mencionadas, se plantea la estructura urbana para el
ambito territorial de aplicacién del PPDUS de Atlacholoaya, el cual se sustenta en la
consolidacidon de la estructura vial, como el esqueleto que articulard las dindmicas
intraurbanas e interurbanas.
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7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo m

Estructura urbana

Corredor comercial y de servicios:

Para usos mixtos de suelo, sobre una franja de 100 m (en ambos lados) a partir del
alineamiento de la carretera (ver plano), sélo predios con frente a la carretera y se
aplicara a los tramos:

« Carretera Estatal Xochitepec-Alpuyeca,

« Viade acceso a la localidad de Atlacholoaya,

« Via de acceso al CERESO, para las solicitudes ubicadas en la segunda franja de
restriccion del CERESO, solo se permitira un nivel de altura,

« Alinterior de la estructura urbana de la cabecera municipal, el tramo comprendido
entre calle Honduras y su continuacion por calle Republica de Paraguay, adquiere
la categoria de Corredor Urbano, y

o Sobre la Carretera Federal Cuernavaca — Coatlan del Rio, al norte de la localidad de
Alpuyeca.

Corredor de comercio de borde:

Para usos mixtos de suelo, sobre una franja de 100 m (en ambos lados) a partir del
alineamiento de la carretera y se aplicard en el tramo:

« Carretera Estatal Emiliano Zapata —Zacatepec, solo se considerar predios con
frente a la carretera.

Centro urbano:

En el seran factibles los usos mixtos del suelo, y se ubica en la zona centro de la cabecera
municipal.

Centro historico:

Dentro de este poligono se permitirdn los usos mixtos del suelo, con baja densidad de
poblacién, quedando esta poligonal definida en base a informacién proporcionada por el
INAH.

Como ya se menciono en el Diagndstico de este Programa, el centro histéricos de la
cabecera del municipio de Xochitepec el cual queda inmerso parcialmente en el ambito
territorial de aplicacion de este Programa presentan una imagen que ya se empieza a
deteriorar, por lo que se requiere de implementar acciones que permitan su rescate y
conservacion.
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m 7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo

A continuacidon se muestra la poligonal del centro histérico de la cabecera municipal de
Xochitepec; como complemento a la delimitacién descrita en el Diagndstico de este
Programa.
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Centro de barrio:

Poligonos que donde se ubican equipamientos y servicios urbanos que promueven la
reunion de la poblacion local, estos puntos de reunién se ubican en las localidades de:
Xochitepec, Alpuyeca y Atlacholoaya, en estos centros es factible la ubicaciéon de usos
mixtos del suelo.

A continuacién se describen los usos, destinos y reservas del suelo establecido para el
ambito territorial de aplicacién.

Usos

En los centros de poblacidon que integran la zona de estudio predominan los Usos Mixtos
del Suelo, inclusive dentro de las zonas habitacionales, en donde se encuentran también
usos educativos, usos comerciales y de servicios de nivel basico; los usos comerciales, de
servicios, de oficinas, administrativas, de equipamiento para la salud, cultura, abasto, de
comunicaciones y de transporte, se localizan principalmente sobre las vias primarias.

Las zonas céntricas de las localidades concentran equipamiento urbano y usos mixtos del
suelo y funcionan segun sea el nivel y el tipo de elementos que contenga como centro
urbano o como centro de barrio, es en estas zonas donde cominmente se concentra la
poblacién al hacer uso de los servicios, comercios y equipamientos que se ubican en sus
areas de influencia.

En los barrios y colonias que inciden en el dmbito de aplicacion de este programa
predomina el uso habitacional de usos mixtos con bajas densidades de ocupacidn; en este
sentido, se promoverd una mayor utilizacién del suelo con base en densidades mayores
especificadas en la zonificacién secundaria.

Con éste tipo de normatividad se estimulara la construccién de vivienda, al densificar
racionalmente las dreas urbanas e impulsar la ocupacién de lotes baldios lo que nos
permitird consolidar las zonas urbanas sin alterar significativamente los actuales patrones
de ocupacion.

La normatividad define densidades que corresponden al numero de viviendas por
hectarea (hab/ha), aplicables exclusivamente para los usos habitacionales.

Se plantea también el orden urbano al interior de los centros de poblacion, mediante la
recuperacién del espacio publico, adecuacién y mejoramiento de equipamientos.

En el caso de los fraccionamientos Real del Puente y Santa Fe, se conservara el uso
habitacional residencial.
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m 7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo

Reservas del suelo

La prevision de suelo destinado a usos urbanizables, se dirige a orientar el crecimiento de
los centros de poblacion hacia las dreas aptas para el desarrollo urbano; ampliar la
accesibilidad de suelo urbano en funcién de las necesidades de la poblacion demandante,
a fin de regular su mercado y su valor. Para tal efecto algo que no debe de quedar de lado
es brindar alternativas de suelo para la poblacién de bajos recursos, ampliando la
accesibilidad del suelo urbano en funcién de las necesidades de la poblacién demandante.

Es por esto que se deben buscar los mecanismos que permitan la coordinacion entre los
tres niveles de gobierno para la adquisicion de suelo apto para ser urbanizado, con la
finalidad de ser ofertada a un costo accesible permitiendo a la poblacién de menor poder
adquisitivo contar con: certeza juridica, servicios basicos e infraestructura asi como
accesibilidad a los programas sociales de apoyo a la vivienda

Se plantea también, densificar racionalmente las areas urbanas e impulsar la ocupacion de
lotes baldios sin alterar significativamente los actuales patrones de ocupacion.

Se establecen ademas zonas de usos especiales (UE) con mezclas de usos que pueden
incluir usos comerciales, turisticos, equipamientos, ecoturisticos, habitacional y servicios
que nos permitira brindar opciones de desarrollo y de fuentes generadoras de empleo.

7.6. Zonificacion secundaria

Para proporcionar un sentido mas geografico a esta estrategia, en un enfoque territorial
mas estricto, se definen la zonificacion secundaria, como una descripcion tematica que
contiene los usos procedentes en base a las politicas y lineamientos definidos para el uso
sustentable del territorio. Es en esta representacién donde se puede observar también la
intensidad de ocupacidn y utilizacién del suelo, ademas de las condicionantes generales a
las que se sujetaran los proyectos propuestos.

La zonificacion secundaria se refiere a la asignacion de usos especificos del suelo. Este tipo
de zonificacidon es un instrumento importante para las tareas de planeacidon e impone
modalidades y limitaciones de utilizacién a la propiedad privada y publica que se expresa
graficamente a través de planos y de una tabla de compatibilidades, donde se muestran
los usos permitidos y prohibidos para un area en particular.

Los usos de suelo se determinan a través del establecimiento de dareas y predios
especificos. La zonificacion del suelo permite simplificar y facilitar el proceso de
expedicion de certificados de uso de suelo para identificar que utilizacién se le puede dar
al territorio.

Dentro del ambito territorial de aplicacidn se define la zonificacién secundaria, mediante
la cual, para cada zona se establecen normas sobre compatibilidad de usos y destinos del
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7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo m

suelo, densidad de poblacion, asi como los coeficientes sobre intensidad de usos y de
absorcion del suelo.

La intensidad de uso del suelo es el factor que regula la ocupacién (Superficie de contacto)
y volumetria (numero de niveles) de una construccién a desarrollar dentro de un predio,
para lo cual se establece el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y el Coeficiente de
Utilizacién del Suelo (CUS).

El Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), se refiere al porcentaje de la superficie del
predio que podra construirse en planta baja (superficie de contacto).

Para obtener el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) se divide la superficie de
contacto (superficie de construccion en Planta Baja) entre la superficie del terreno.

Para efectos del calculo de la intensidad de uso del suelo (COS y CUS), se debera entender
como superficie de construccién toda superficie cubierta.

El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), se refiere a una proporcion equivalente al
numero de veces la superficie del predio que podra construirse en total.

El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), se obtiene de dividir la superficie total de
construccion (Planta Baja y Planta Alta) entre la superficie del terreno.

El Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS), se refiere a la porcién de la superficie total
de un predio que queda libre de techo, pavimento, sétano, o de cualquier material
impermeable y que debera destinarse a dreas verdes.

ZONAS HOMOGENEAS

NORMATIVIDAD
; cos CUs CAS
ZONA UBICACION
VIV/HA Maximo Maximo Minimo
permitido permitido permitido
ZH2 H2.5 Hab | 40 0.7 1.4 0.2
abitaciona
ZH3 H3.5 . . 54 0.8 2.4 0.2
residencial
ZH4 H4 61 0.8 3.2 0.25

En estas zonas homogéneas solo se permitirda el uso habitacional en base a la
normatividad ya definida en la tabla anterior, por lo cual no se incluira dentro de la matriz
de compatibilidad.
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m 7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo

ZONAS HABITACIONALES

NORMATIVIDAD
cos Cus CAS

ZONA UBICACION
VIV/HA  Maximo Maximo  Minimo
permitido permitido permitido
H1.5 Hab'ltaC|o'na| Fraccionamiento Santa Fe 23 0.40 0.80 0.25
residencial
Suroriente de la cabecera municipal y en la

H1.5M zona aledafia al Corredor de Atlacholoaya. 23 040 0.80 025
H3 Cabecera municipal y sur de Alpuyeca 45 0.50 1.00 0.20
H3.5 Ubicado al oriente del ambito de aplicacion 54 0.50 1.00 0.20

Habitacional de Con fracciones en Alpuyeca, Atlacholoaya,
usos mixtos Acceso al Centro de readaptaciéon social
(CERESO), sector norte y oriente de la
H4* segunda franja de restriccion del CERESO vy al 61 0.50 1.00 0.20
oriente del Centro de Medidas Privativas de
la Libertad de Adolescentes (CEMPLA), y al
oriente del ambito territorial de aplicacién.
H5 Al . orﬁgnte del ambito territorial de 77 0.50 1.00 010
aplicacion.
* En el caso del H4 ubicado en la segunda franja de restriccion del Centro de Readaptacion Social (CERESO), se mantendra la
misma densidad y los coeficientes seran COS y CUS=0.75, CAS=0.25 y un sélo nivel, maximo 3.5 m de altura. Ademas de que

debera observar las condicionantes establecidas en la normatividad para la zona de restriccion del CERESO.

ESTRUCTURA URBANA

NORMATIVIDAD
Ccos Ccus CAS

ZONA UBICACION
VIV/HA  Maximo  Maximo  Minimo
permitido permitido permitido
CcU Centro urbano Cabecera municipal 61 0.75 1.50 0.10
CH Centro Histérico  Cabecera municipal 31 0.75 1.50 0.10
CB Centro de barrio En Ia.s localidades de Atlacholoaya, Alpuyecay 61 0.75 150 0.10
Xochitepec
Corredor . .
ces* comercial y de Sc?bre u.na franja de 100 metros a partir del 61 0.75 150 010
. alineamiento de la carretera (Ver plano).
servicios
Corredor de Carretera estatal, tramo La Guamuchilera, sobre
cCB comercio de una franja de 100 metros a partir del 61 0.75 1.50 0.10
borde alineamiento (Ver plano)

*Para los usos ubicados en la segunda franja de restriccion del CERESO, sélo se autorizara un nivel de altura con los
siguientes coeficientes: COS=0.75, CUS=0.75 y CAS=0.25. Ademas de que debera observar las condicionantes establecidas en
la normatividad para la zona de restriccion del CERESO.
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7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo

AREAS APTAS PARA CRECIMIENTO

NORMATIVIDAD

p COS CuUs CAS
ZONA DESCRIPCION
VIV/HA  Miximo Maximo  Minimo
permitido permitido permitido
AADU H1.5 Norte de Atlacholoaya y oriente del CERESO 23 0.50 1.00 0.25
AADU Oriente del Fraccionamiento Santa Fe 23 0.40 0.80 0.20
H1.5R
AADU H2 Al oriente del ambito de aplicacién 31 0.50 1.00 0.20
AADU H3 ) Surc.mehte de A!puysca y al oriente del dmbito 45 0.50 1.00 0.20
Areas aptas para territorial de aplicacion
AADU H3.5 el desarrollo Al s.u'rp.onlente del CERESO vy oriente del 54 0.50 1.00 0.20
urbano municipio.
Ubicadas norponiente de Atlacholoaya, sur de la
AADU H4 cabecera municipal y oriente del ambito 61 0.50 1.00 0.10
territorial de aplicacion.
AADU H4.5 Al oriente del Fraccionamiento Santa Fe 70 0.50 1.00 0.10
AADU H5 Al oriente del ambito territorial de aplicacién 77 0.50 1.00 0.10

USOS ESPECIALES

NORMATIVIDAD

) Ccos CuUs CAS
ZONA DESCRIPCION
VIV/HA Maximo Maéaximo  Minimo
permitido permitido permitido
Interior del
UEP Fraccionamiento Uso especial para equipamiento - 0.50 1.00 0.20
Santa Fe
Al sur y oriente
del Adventure
Park Beraka y al Uso especial para zona comercial, servicios
UEL  norponiente del special p ' LA 0.50 1.00 0.20
L uso mixto
ambito
territorial de
aplicacion
Oriente del Uso especial para zonas comerciales, servicios
UE2  Fraccionamiento special para zonas ' - 0.50 1.00 0.20
uso mixto y usos habitacionales H4
Santa Fe
Uso especial para equipamiento regional y usos
habitacionales H2
Norte del - —
Fraccionamiento NOtjé l)I/.a ((;I.eh5|dz?d .podra |ncrem§nta|rse hasta
SantaFey O ere accones de mitgacion o medlc
UE3  poniente del . gac 16 31 0.40 0.80 0.30
. ambiente natural, fomente la actividad turistica
ambito . . -
vorial y se ajuste a la normatividad y compatibilidad
ter.rltor.lla de de uso que propone este Programa de
aplicacion Desarrollo Urbano.

Hasta 45 viv/ha.

@ e
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m 7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo

USOS ESPECIALES

NORMATIVIDAD
cos Cus CAS

VIV/HA Méaximo Maéaximo  Minimo
permitido permitido permitido

ZONA DESCRIPCION

Uso especial para equipamiento regional
(Parque  tecnoldgico, educacion, salud,
deportivo, de abasto, de seguridad publica y
turistico) y usos habitacionales. H2

Nota: La densidad podrd incrementarse hasta

Oriente del 45 % adicional. si do el \
UE4  Fraccionamiento on > “°adicional, slemprey cuando efproyecto 5 0.40 0.80 0.25
Santa F final considere acciones de mitigacion al medio
anta re ambiente natural, fomente la actividad turistica
y se ajuste a la normatividad y compatibilidad
de uso que propone este Programa de
Desarrollo Urbano.
Hasta 45 viv/ha, lote tipo 150 m.
Uso especial para zonas turisticas, recreativas y
de salud con vivienda H2
Nota: La densidad podrd incrementarse hasta
un 45 % adicional, siempre y cuando el proyecto
Suroriente del ) - . prey e proy .
. : final considere acciones de mitigacion al medio
Fraccionamiento ambiente natural, fomente la actividad turistica 31 0.50 1.00 0.20
Santa Fe y se ajuste a la normatividad y compatibilidad
UE5 de uso que propone este Programa de
Desarrollo Urbano.
Hasta 45 viv/ha.
Poniente del
aml:.>|to. Uso especial p.ar_a zonas turisticas, recreativas y 31 0.50 1.00 0.20
territorial de de salud con vivienda H2
aplicacion
Surponiente del Uso especial para zonas turisticas, recreativas
UE6  Fraccionamiento pectal par ’ Vo3 0.40 0.80 0.20
de salud con vivienda H1.5
Santa Fe
Interior del
UE7 Fraccionamiento Uso especial para areas verdes y campo de golf - 0.05 0.05 0.80
Santa Fe
Uso especial para zonas comerciales, industria
ligera no contaminante, servicios y vivienda H2
Nota: La densidad podra incrementarse hasta
un 45 % adicional, siempre y cuando el proyecto
Norte del . - A e .
) . final considere acciones de mitigacion al medio
UE8 fraccionamiento ambiente natural, fomente la actividad turistica 31 0.50 1.00 0.20
Santa Fe y se ajuste a la normatividad y compatibilidad
de uso que propone este Programa de
Desarrollo Urbano.
Hasta 45 viv/ha.
Poniente del Uso especial para parque cientifico vy
* *
UES CERESO tecnoldgico y vivienda H2. 31 0.50 1.00 020
Surponiente del Uso especial para zonas comerciales y usos
* *
UIE10 CERESO habitacionales H1.5 23 0.40 0.80 020
Al poniente  del Uso especial para usos ecoturisticos y vivienda
UEI1  4mbito " pecial p y 15 0.50 1.00 0.25
territorial de
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable de Atlacholoaya %
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7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo m

USOS ESPECIALES

NORMATIVIDAD
cos Cus CAS

ZONA DESCRIPCION
VIV/HA Méaximo Maéaximo  Minimo
permitido permitido permitido
aplicacion
Poniente y

UE12  surponiente del USC especial para industria ligera no 0.40 0.80 0.25
cereso contaminante Yy servicios

Poniente y
surponiente de
Atlacholoaya (El
Salto)

Uso especial para usos turisticos y recreativos,
paseo riberefio, infraestructura turistica vy - 0.30 0.30 0.40
recreativa

UE13

Uso especial para usos ecoturisticos, parque
ecoldgico, areas verdes, servicios ambientales.

Oriente y sur del Parque ecoldgico: Son areas cuyas condiciones
ambito naturales (especialmente topograficas y por la
UE14 territorial de Presencia de comunidades vegetales) es - 0.10 0.10 0.80
L conveniente preservarlas mediante actividades
aplicacion S . .
de bajo impacto ambiental y usos relacionados
con la recreaciébn y conocimiento de
ecosistemas.

Uso especial agroturistico integral, donde se
incluyen los siguientes usos:

Hoteles, (cabafias y hostales), instalaciones
para el ecoturismo, huertos, viveros e
invernaderos, auditorios abiertos, instalaciones
para equitacion, industria ligera relacionada

Al oriente del con los productos del campo que deben ser

ambito integrales

UE15 o . . - 0.20 0.40 0.80
territorial de por la combinacién de usos agricolas y
aplicacion turisticos, actividades relacionadas con el

sector primario y areas deportivas.

En este uso se permite la practica asistida de la
actividad agropecuaria de la regiéon, mediante la
participacion directa del visitante en las
actividades de crianza, mantenimiento y manejo
del ganado, asi como en la agricultura.

UE16 Oriente de Uso esp.eqal para industria artesanal y ligera no . 0.75 1.50 0.20
Atlacholoaya contaminante.

Uso especial para usos asociados a las
actividades productivas del sector primario,
Norte del ambito viveros, huertos, agroindustrias, lienzo charro,
UE17 territorial de practicas de equitacidn, ranchos, actividad 61 0.30 0.30 0.20
aplicacién ganadera e instalaciones complementarias y
usos habitacionales H4 con bajo indice de
construcciéon

Notas:
* Para los usos ubicados en la segunda franja de restriccion del Centro de Readaptacién Social (CERESO), se deberd observar lo establecido
en la normatividad para la zona de restriccion del CERESO).
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Normatividad para la zona de restriccion del centro de readaptacion social (CERESO):

Zona de restriccion A: Zona de seguridad de 200 m a partir de los limites perimetrales del
predio del CERESO, medidos perpendicularmente a lo largo de todo el contorno, en
donde se permitirdn dreas verdes (sin arboles ni matorrales) y usos y servicios
complementarios a equipamiento de seguridad publica vy justicia.

Zona de restriccion B: Segunda franja con distancia de 300 m en la cual se autorizan usos
habitacionales H4 61 viv/ha, y usos especiales UE9 H2 de 31 viv/ha, UE10 H1.5 de 23
viv/hectdrea y Corredor Comercial y de Servicios de 61 viv/ha (ver ubicacion en
cartografia), y usos y servicios complementarios a equipamiento de seguridad publica y
justicia. En todos los casos (uso habitacional, corredor comercial y usos especiales) solo se
permitira un nivel (maximo 3.5 m de altura), por lo cual el Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (CUS) serd del mismo valor establecido para el Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(COS) de acuerdo a lo establecido para cada uso.

Para regular los usos del suelo en las areas de seguridad (zonas de restriccién) del
CERESO y areas urbanas circunvecinas, se establece una restriccion total a los siguientes
usos: Venta de vinos y licores, cantinas o botaneras, en general todo tipo de bebidas con
contenido alcohdlico; cerrajerias, ferreterias, venta de solventes, inhalantes, tlapalerias,
salon para fiestas o bailes, negocio de masajes, venta de armas (blancas y deportivas),
lubricantes, combustibles, carpinterias, herrerias, plomerias, sastrerias, bafios publicos,
cualquier negocio que utilice tornos, imprentas, gimnasios y anuncios luminosos.

Normatividad para la zona de restriccion del Centro de Medidas Privativas de la
Libertad de Adolescentes CEMPLA:

Zona de restriccion A: Zona de seguridad de 50 m a partir de los limites perimetrales del
predio del CEMPLA, medidos perpendicularmente a lo largo de todo el contorno, en
donde no se autoriza ningun tipo de construccidn que obstaculice o impida la visibilidad.
Se permitirdn areas verdes (sin arboles ni matorrales) y usos y servicios complementarios
a equipamiento de seguridad publica y justicia.

Zona de restriccién B: La siguiente franja de 50 m, compatible para usos y servicios
complementarios a equipamiento de seguridad publica y justicia, s6lo se permitira un
nivel (maximo 3.5 m de altura), por lo cual el Coeficiente de Utilizacidon del Suelo (CUS)
sera del mismo valor establecido para el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) en
base al uso que corresponda.

Zona de restriccién C: La siguiente franja de 50 m, compatible para usos y servicios
complementarios a equipamiento de seguridad publica y justicia, las alturas de las
edificaciones se regiran por la siguiente disposicion normativa:

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable de Atlacholoaya e@m
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7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo m

En todos los casos el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) no serd mayor al 0.50. El
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) incidird en las alturas de las edificaciones y
estard en funcion de la superficie de la superficie del predio, de tal manera que en predios
menores a 300 m2, la altura maxima permitida sera de 2 niveles o 7 m de altura, de 301
m2 1,250 m2 se autorizaran hasta 4 niveles o 14 m de altura; en predios de mas de 1,250
m2 se permitirdn maximo 6 niveles.

Para regular los usos del suelo en las dreas de seguridad (zonas de restriccién) del
CEMPLA vy areas urbanas circunvecinas, se establece una restricciéon total a los siguientes
usos: Venta de vinos y licores, cantinas o botaneras, en general todo tipo de bebidas con
contenido alcohdlico; cerrajerias, ferreterias, venta de solventes, inhalantes, tlapalerias,
saldn para fiestas o bailes, negocio de masajes, venta de armas (blancas y deportivas),
lubricantes, combustibles, carpinterias, herrerias, plomerias, sastrerias, bafios publicos,
cualquier negocio que utilice tornos, imprentas, gimnasios y anuncios luminosos.

A continuacion se describe la matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo, la
cual, contiene la factibilidad disponible en cada uso ahi descrito.

¢
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m 7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo

MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLL!

Coeficiente de absorcién del suelo: Se refiere a la porcién
de la superficie total de un predio que queda libre de techo,| « 0 0 ol |lelelwelgslgslelglale|e =) o =) o o
CAS ) N e 2z l&8|& (g[8 [[s|&€|&([&[&8|8|8|8|8|s|S([s]|]8|S
pavimento, sétano, o de cualquier material impermeable y| © S o |o|co|o|c|cs|c |es|fcs|cs|s | |[s]se S S S S
que debera destinarse a areas verdes.
Coeficiente de utilizacion del suelo: Se refiere a una]
) . o |lg|lglslslslslslglsislslislslslalalalalsg
Cus proporcion equivalente al nimero de veces la superficie del] 2 = = sle|s|le|le|l@]|a]le]la]|le|c|° ] n ) n o
. O || |d|a]|af[a]af[s|a]|a]d|[a]s]|d]a s ]|a]4 |4
predio que podra construirse en total
Coeficiente de ocupacién del suelo: Se refiere al|
cos orcentaje de la superficie del predio que podra construirse| O gle(8(8(83|83|8|5|8|83|83|3 (83 [83][8 g g
P Y N P N P que p o S o |o|lo|o ||| |s|leo|eo|o|e|[s]se =} S =} =1
en planta baja (Superficie de contacto)
. . @
I:l Usos Compatibles: Son aquéllos que debido a su afinidad| T . . PO T N - 3 - - - -
|8 | & |23 |3k < 5| ¢ 3 |3 |® |3
>

con el uso normativo se pueden establecer.

TIPO DE USO

Usos Incompatibles: Son aquéllos que muestran sul
incompatibilidad con otros usos, debido al grado de|

contaminacién que producen, al deterioro que pueden
I:l ocasionar al medio ambiente y que puedan poner en
peligro la vida y la salud de los habitantes, o por la]
de actividades y los impactos urbanos que se|
deriven de ellas.

Area apta para el desarrollo urbano
Area apta para el desarrollo urbano
Area apta para el desarrollo urbano
Area apta para el desarrollo urbano
Area apta para el desarrollo urbano
Area apta para el desarrollo urbano
Area apta para el desarrollo urbano
(Corredor comercialy de servicios *
Preservacion ecolégica de barrancas

Corredor de comercio de borde

Habitacional Residencial
Agricultura de temporal

Estructura urbana
Habitacional Mixto
Habitacional Mixto
Habitacional Mixto
Habitacional Mixto *
Habitacional Mixto
Centro Histérico
Centro de barrio
Agricultura de riego

Centro urbano

Clasificacion de usos del suelo

HABITACIONAL ESTRUCTURA URBANA
HL5 HL5M H3 H35 H4 H5 HLS5 HL5R CU CH CB cCCB CCs

Usos y destinos

Habitacional —
Unifamiliar
Plurifar

HL5 H15M H3 H35 H4 H5 HL5 HL5R CB CCB CCs

Centros de desarrollo infantil
Jardines de nifios

Elemental

Ensefanza a nifios atipicos

Escuelas primarias

Secundarias o secundarias técnicas
Preparatorias o colegio de bachilleres

Institutos técnicos

Tecnologicos

Universidades publicas

Superior Universidades particulares

Universidades e institutos técnicos agropecuarios
Centros de estudios de postgrado o especiali
Centros de itacion

Academias de ensefianza de idiomas
Capacitacion Academias de capacitacion para el trabajo
Academias de computacion

Centro de capacitacion religiosa, seminarios o conventos
Escuelas de ensefianza en un sistema abierto, secundarias,
preparatorias y universidades

Centros y laboratorios de investigacion agricola
Institutos de investigacion y docencia

Campo experimental

Estaciones meteoroldgicas

Media

Educacion

Sistema abierto

HABITACIONAL

HL5M H3 H35

Centros de Bibliotecas, hemerotecas y archivos
informacion

Centros procesadores de informacion

Museos, local, regional, de sitio, acuarios y planetarios

Casas de cutura

Centros de exposiciones temporales

Cultura

es

Jardines, botanicos y etnobotéanicos

Galerias de arte

Teatros

Espacios para

Teatros al aire libre
eventos culturales

Auditorios

HABITACIONAI

HLSM H3 H35

; Hospital general
Hospital de urgencias
Hospital de especialidades
Consultorio
Centrode saludy |Centro de consultorios
consultorios Centro de salud
Centro de atencion especializada (SPA)
Clinica de urgencias
Clinicas Clinica general
Clinica de médicina tradicional

Salud

Laboratorio de andlisis clinicos, dentales, radiografias
Laboratorio de productos farmacéuticos y homed6patas

Laboratorios
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7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo

MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROL

URBANO

TENTABLE DE A

Coeficiente de absorcién del suelo: Se refiere a la porcién
de la superficie total de un predio que queda libre de techo,| « 0 ol ol lelelwlgslgslelglale|e =) o =) o o
CAS ) 2z l&8|& (g[8 [[s|&€|&([&[&8|8|2|8|8]|s|S([s]|]8|S
pavimento, sétano, o de cualquier material impermeable y| © S s |s|eo|o|c|s|c |es|fes|s|s | |[c]e S S S S
que debera destinarse a areas verdes.
Coeficiente de utilizacion del suelo: Se refiere a una]
cus 6 lente al ndmero de veces la superficie del| 3 818 18|8|8|8[s|&8([8|8[8|8|8|8]|&® 818 818
proporeion equiva . P D || |a|a]|af[d]dfls|=]|a]d|[a]=s]|s]a ]|+
predio que podra construirse en total
Coeficiente de ocupacién del suelo: Se refiere al|
cos taje de la superficie del predio que podra construirse| O gl1e(8(8(83|83|8|5|8|83|83|3[83([83][8 g g
poreentaj P predio que p! 0 |c|s|e|s|e|fs]s|s|cs|c|s|cs|c|c]c ||| ]|s
en planta baja (Superficie de contacto)
8
4 ]
=) Usos Compatibles: Son aquéllos que debido asuafinidad] T | ,, [ & |6 | < | = | = - = o - o
= con el uso normativo se pueden establecer. S I T A I I o R I O B Sle e
o
o
=

Usos Incompatibles: Son aquéllos que muestran su|
incompatibilidad con otros usos, debido al grado de
|:| contaminacién que producen, al deterioro que pueden

ocasionar al medio ambiente y que puedan poner en
peligro la vida y la salud de los habitantes, o por laf
disparidad de actividades y los impactos urbanos que se
deriven de ellas.

Estructura urbana

Habitacional Residencial
Habitacional Mixto

Habitacional Mixto

Habitacional Mixto

Habitacional Mixto *

Habitacional Mixto

| Area apta para el desarrollo urbano
|Area apta para el desarrollo urbano
[Area apta para el desarrollo urbano
|Area apta para el desarrollo urbano
|Area apta para el desarrollo urbano
|Area apta para el desarrollo urbano
|Area apta para el desarrollo urbano
[Centro Histérico

Centro de barrio

[Corredor de comercio de borde
Corredor comercialy de servicios *
Agricultura de riego

Agricultura de temporal
Preservacion ecolégica de barrancas

Clasificacién de usos del suelo

HABITACIONAL

Usos y destinos
HL5M H3 H35 H4 HS HLS5 HLS5R

Guarderia infantil

§ Social Centro de tratamiento de crénicas
5 Centros de integracion juvenil o familiar
2 Asociaciones de proteccién y albergues sociales
2 Orfanatos y casas de cuna
< Asilos de ancianos
g Clinicas y dispensarios veterinarios o tiendas de animales
At Salones de corte animal
Centros antirrdbicos y de cuarentena
Hospitales eterinarios
ABITACIONA AAD R RA URBANA P
os y destino = — = = 5 — =
Mercados y tianguis
Tiendas de abarrotes, carnicerias, recauderias, expendios de|
Venta de productos pollo, cremeria, salchichoneria, venta de comida sin comedor,
basicos y Panaderias y f
especialidades  [Venta de granos, semillas, forrajes, chiles o molinos de nixtamal
Farmacias, boticas, droguerias, dispensarios y veterinarias
Tiendas de especialidades (antiguedades y artesanias)
Productos quimicos de alto riesgo
Pinturas y solventes
Cocina econémica, comedor industrial, fuente de sodas, jugueria,|
tamaleria, comedor naturista, fonda, taqueria torteria, antojeria,|
cafeteria, marisqueria, merendero, pizzeria, pozoleria, paleteria,|
5 neveria, yrosticerias
Venta de alimentos y Restaurantes sin venta de bebidas alcohdlicas
bebidas — —
Restaurantes con venta de bebidas alcohélicas, bar, musica viva
variedad
Cantinas, bares, cenecerias y pulquerias
Centros noctumos, discotecas y pefias
Tiendas de autosenvicio
Tiendas depar
Talleres de reparacién de magquinaria, lavadoras y refrigeradores
Bafios y sanitarios publicos
) Agencia de viajes
g Salones de belleza, peluguerias y
g Tiendas de servicio |Lavanderias y tintorerias
o

Lavado y tefiido de alfombras

Sastrerias

Talleres de reparacion de articulos en general

Senvicios de Internet

Senvicios de limpieza y mantenimiento de edificios
Senvicios de alquiler de articulos y paqueteria

Centros comerciales

Plazas comerciales hasta 3000 m? de 4rea de venta
Plazas comerciales de méas de 3000 m? de &rea de \enta
Venta de materiales para construccién

Venta de materiales eléctricos

Venta de materiales sanitarios

Venta de maquinaria

Ferreterias, tlapalerias, madererias, vidrierias y venta de herrajes
Distribuidores y venta de vehiculos

Venta de refacciones, llantas y accesorios, sin taller de
Deshuesaderos

Renta de vehiculos y maquinaria

Talleres de reparacién de vehiculos

Talleres de hojalateria y pintura

Senvicio de autolavado

Senicios de lavado y lubricacién automotriz

Talleres de reparacion eléctrica automotriz
Vulcanizadoras

Talleres de alineacion y balanceo

Plazas y centros
comerciales

Venta de materiales
de construccion

Venta de vehiculos y
servicios

ios
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m 7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo

MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROL

URBANO

TENTABLE DE A

Coeficiente de absorcién del suelo: Se refiere a la porcién
de la superficie total de un predio que queda libre de techo,| « 0 ol ol lelelwlgslgslelglale|e =) o =) o o
CAS ) 2z l&8|& (g[8 [[s|&€|&([&[&8|8|2|8|8]|s|S([s]|]8|S
pavimento, sétano, o de cualquier material impermeable y| © S s |s|eo|o|c|s|c |es|fes|s|s | |[c]e S S S S
que debera destinarse a areas verdes.
Coeficiente de utilizacion del suelo: Se refiere a una]
cus 6 lente al nimero de veces la superficie del| 3 818 18|8|8|8[s|&8([8|8[8|8|8|8]|&® 818 818
proporeion equivalente al P D || |a|a]|af[d]dfls|=]|a]d|[a]=s]|s]a ]|+
predio que podra construirse en total
Coeficiente de ocupacién del suelo: Se refiere al|
cos orcentaje de la superficie del predio que podra construirse| O gl1e(8(8(83|83|8|5|8|83|83|3[83([83][8 g g
porcentaj P predio que p! 0 |c|s|e|s|e|fs]s|s|cs|c|s|cs|c|c]c ||| ]|s
en planta baja (Superficie de contacto)
8
. & ]
a Usos Compatibles: Son aquéllos que debido asuafinidad] T | ,, [ & | 6w | < | = | = Q - - - - -
a con el uso normativo se pueden establecer. S I T A I I R I O B Sle e
o
a
F

Usos Incompatibles: Son aquéllos que muestran su|
incompatibilidad con otros usos, debido al grado de
|:| contaminacién que producen, al deterioro que pueden

ocasionar al medio ambiente y que puedan poner en
peligro la vida y la salud de los habitantes, o por laf
disparidad de actividades y los impactos urbanos que se
deriven de ellas.

Area apta para el desarrollo urbano
[Area apta para el desarrollo urbano
[Area apta para el desarrollo urbano
[Area apta para el desarrollo urbano
[Area apta para el desarrollo urbano
[Area apta para el desarrollo urbano
[Area apta para el desarrollo urbano
Preservacién ecolégica de barrancas

Habitacional Residencial
Agricultura de temporal

Estructura urbana
Habitacional Mixto
Habitacional Mixto
Habitacional Mixto
Habitacional Mixto *
Habitacional Mixto
Centro Histérico
Centro de barrio
Agricultura de riego

Corredor comercialy de servicios *

[Corredor de comercio de borde

Clasificacion de usos del suelo
HABITACIONAL

Usos y destinos
HL5M H3 H35 H4 HL5 HLSR

Centros de acopio de agricolas
Almacenamiento  |Rastros y frigorificos
° Bodegas
% Bodegas de aimacenamiento de cilindros de gas L.P.
2 Silos y tolvas
Centrales de abasto
Depé6sitos de maquinaria, madera o vehiculos
Abasto Depé6sitos de combustible o explosivos
Depdsitos de gas liquido de hasta 500,000 litros
Depositos de fierro viejo y desperdicios industriales
Usos y destinos HABITACIONAL
HL5M H3 H35 H4
Agencia de correos
" Central de correos
a Pablico Agencia de telégrafos
§ Central de telégrafos
e Agencias y centrales de teléfonos con senvcio al piblico
E Agencias y centrales de teléfonos sin senicio al ptiblico
S Torres de telecomunicaciones
Estaciones de radio
Privado Estaciones de television
Senvicios de paqueteria y envios foraneos
Antenas de telefonia celular
Usos y destinos HABITACIONAL
HLSM H3 H35 H4
Terminales de autobuses y microbuses urbanos
Terminales de autobuses foraneos
Central de autobuses
o TSRS Terminales de camiones de carga
3 Estaciones de sistema de transporte colectivo
@ Estacionamientos publicos y/o pensiones
’,_'E Estacionamientos publicos con lavado automotriz
Encierro y mantenimiento de vehiculos
Corralones
Sitios de taxis
Aeropuerto
Aéreos Helipuertos
Aeropistas
ABITACIONA AAD R RA URBANA P
° estine R 4 5 B B AR A PB
Cines
Salas de concierto y cinetecas
Entretenimiento  |Centros de convenciones
Ferias con juegos mecanicos y circos
Salones de juegos electronicos
Ferias y exposiciones
Espectaculos deportivos
S Centros comunitarios
'g Centros culturales
g Clubes sociales
E Salones para banquetes, salones para fiestas
Salones para fiestas infantiles
Plazas civicas
Recreai6n social  |Jardines vecinales
Juegos infantiles
Foros de espectaculos y eventos especiales
Instalaciones para el ecoturismo
Instalaciones para turismo de aventura
Instalaciones para turismo rural
Parques y jardines
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7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo m

MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

Coeficiente de absorcion del suelo: Se refiere a la porcion|
de la superficie total de un predio que queda libre de techo,
pavimento, sétano, o de cualquier material impermeable y|
que debera destinarse a areas verdes.

CAS

CAS
0.25
0.25
0.20
0.20
0.20
0.10
0.25
0.20
0.20
0.20
0.20
0.10
0.10
0.10
0.10
0.10
0.10
0.10
0.10

Coeficiente de utilizacion del suelo: Se refiere a una]
cus proporcién equivalente al nimero de veces la superficie del
predio que podra construirse en total

Ccus
0.80
0.80
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
0.80
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
150
1.50
150
1.50
150

Coeficiente de ocupaciéon del suelo: Se refiere al
cos porcentaje de la superficie del predio que podra construirse|
en planta baja (Superficie de contacto)

cos
0.40
0.40
0.50
0.50
0.50
0.50
0.50
0.40
0.50
0.50
0.50
0.50
0.50
0.50
0.75
0.75
0.75
0.75
075

54
61
77
2
3
4
54
6
7
7
61
31
61

Usos Compatibles: Son aquéllos que debido a su afinidad
con el uso normativo se pueden establecer.

Viv/Ha
23
23
45

TIPO DE USO

Usos Incompatibles: Son aquéllos que muestran sul
incompatibilidad con otros usos, debido al grado de|

contaminacién que producen, al deterioro que pueden|
I:l ocasionar al medio ambiente y que puedan poner en
peligro la vida y la salud de los habitantes, o por laf
I de dades y los i urbanos que se|
deriven de ellas.

Area apta para el desarrollo urbano
[Area apta para el desarrolio urbano
Area apta para el desarrollo urbano
[Area apta para el desarrolio urbano
Preservacion ecoldgica de barrancas

Estructura urbana
Habitacional Residencial
Habitacional Mixto
Habitacional Mixto
Habitacional Mixto
Habitacional Mixto *
Habitacional Mixto
Agricultura de riego

| Agricultura de temporal

Forestal

[Area apta para el desarrolio urbano
[Area apta para el desarrolio urbano
[Area apta para el desarrolio urbano
[Corredor comercial y de servicios *

o
B
8
a
o
B
Kl
2
)
=
S
S
o
o
5
3
2
8
(]

Centro urbano
Centro Historico
Centro de barrio

Campos de tiro

Billares y juegos de mesa

Pistas de boliche

Especializados Pistas de patinaje

Ciclopista

Club de golf, club campestre (sin viviendas)

Club de golf, club campestre (con viviendas)
Albercas, escuelas de natacion

Parques para remolques y campismo con o sin cabafas
Gimnasios

Lienzo Charro (club hipico)

Canchas deportivas publicas a cubierto y al aire libre
Varios deportes Modulo deportivo

Centros deportivos

Unidades deportivas

Estadios deportivos

Deporte

Comandancia de policia

Sector de policia y transito

Central de policia y transito

Encierro de vehiculos de policia y transito

Estacion de bomberos

Emergencias Puesto de socorro

Central de ambulancias

Cementerios

Funerarios Agencias funerales de inhumaciones, velatorios

Crematorios

Centros de carburacion de gas L. P. (venta al piblico)

Abstecimiento de |Centros de carburacion de gas L.P. de autoconsumo
combustibles Centros de carburacion con taller de conversion

Estaciones de senicio (gasolineras)

Religiosos Centros de culto reli

Seguridad

Servicios urbanos

HABITACIONA|
HLSM H3 H35

Usos y destinos

Oficinas de gobierno federal, estatal y municipal
Palacio Municipal
Agencia del Ministerio PUblico Federal y Estatal
Plblica Tribunales de justicia

Juzgados civiles o penales

Representaciones oficiales o consulados extranjeros
Notarias publicas

Centro tutelar para menores infractores
Centro de readaptacion social
Sucursales bancarias y casas de cambio

Privada Senvicios de proteccion de valores
Oficinas privadas

Administracién

HABITACIONAI
HL5M H3 H35

Usos y destinos

Hoteles y/o Spa

Hoteles con centros nocturnos

Alojamiento Condhoteles (condominio de tiempo compartido)
Moteles

Casas de huéspedes, posadas, casas para estudiantes
Villas (Conjunto, receacion y comercio)

Vivienda en renta (bungalows)
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m 7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo

MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROL

TENTABLE DE ATLACH

Coeficiente de absorcion del suelo: Se refiere a la porcion
de la superficie total de un predio que queda libre de techo,| « 0 0 ol |lelelwelgslglelglale|e =) o =) o o
CAS ! ) N e 2z l&8|& (g[8 [[s|&€|&([&[&8|8|8|8|s|s|S([s]|]8|S
pavimento, sétano, o de cualquier material impermeable y| © S o |o|eo|o|c|cs|c |ea|fcs|cs|c | |[s]se S S S S
que debera destinarse a areas verdes.
Coeficiente de utilizacién del suelo: Se refiere a una
) . o |lg|lglslslslslslglsislslislslslalalalglsg
Cus proporcién equivalente al nimero de veces la superficie dell 2 w S llE g S s g e EdE2EE]E =] o o o i
. O || |d|a]|af[ad]af[s|a]|a]a|[a]s]|s]a s ]|a]4]|4
predio que podra construirse en total
Coeficiente de ocupacién del suelo: Se refiere al|
2 lolelalalalalalaslalglalalglgle|w|w|w|w
cos porcentaje de la superficie del predio que podra construirse| Q S S L |le | |0 |n|F |0 |0 |0 |0 (0|5 = b3 ] i =
- O |cs|os|s|s|cs|fs]s|s|s|c|s|s|cs|cs]|]cs || ]|s |
en planta baja (Superficie de contacto)
. . . @
I:l Usos Compatibles: Son aquéllos que debido a su afinidad| T - . ols|alr @ 3 - - - -
S |8 (& |9 3|k ] 8|9 3 K|l3 |8 |3
S

con el uso normativo se pueden establecer.

TIPO DE USO

Usos Incompatibles: Son aquéllos que muestran sul
incompatibilidad con otros usos, debido al grado de|

contaminacién que producen, al deterioro que pueden
I:I ocasionar al medio ambiente y que puedan poner en|
peligro la vida y la salud de los habitantes, o por la]
disparidad de actividades y los impactos urbanos que se|
deriven de ellas.

Area apta para el desarrollo urbano
Area apta para el desarrollo urbano
Corredor de comercio de borde
Corredor comercial y de servicios *
Preservacion ecolégica de barrancas

[Habitacional Residencial
labitacional Mixto

Area apta para el desar

Agricultura de riego

Agricultura de temporal

Estructura urbana
[Habitacional Mixto
Habitacional Mixto
[Habitacional Mixto
[Habitacional Mixto *
Centro urbano
Centro Historico
Centro de barrio

H

|Area apta para el desarrollo urbano
[Area apta para el desarrollo urbano
|Area apta para el desarrollo urbano
| Area apta para el desarrollo urbano

Clasificacién de usos del suelo

HABITACIONAL ESTRUCTURA URBANA
HL5M H3 H35 H4 H5 HL5 HLSR E X CH CB CCB CCs

Usos y destinos

Industria artesanal
Maquiladoras

Industria Industria no contaminante
Agroindustria
[Empacadoras

Industia de extraccion (Banco de materiales)
Centro de acoplio de matenales de reciclaje

Bosques

Pastizales

IAgricola, pecuario y forestal[Hortalizas o huertos

Viveros e invernaderos

Instalaciones agropecuarias

Establos y caballerizas

Granjas (avicolas, porcinas, bovinas, apicolas, ovinas, cuniculas)

Estaciones y subestaciones eléctricas, torres y antenas
Plantas generadoras de luz

Tanques de aimacenamiento de agua potable

Pozos de agua potable y sus instalaciones

Plantas de tratamiento de aguas negras

Plantas de tratamiento de basura, rellenos sanitarios
Centros de transferencia de basura

Presas y bordos

Caminos y senderos

Puentes

Infraestructura

Nota:
Deberan respetarse los derechos de via y zonas federales que determina la Comision Federal de Electricidad y la Comision Nacional del
Agua.

Para los usos del suelo no contemplados en estas tablas asi como los solicitados en las areas aptas para el desarrollo urbano (AADU) se
deberd realizar un Programa Parcial de Desarrollo Urbano y/o en su caso correspondiente estudio de Impacto Urbano segun lo
establezca la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, conjuntamente con el H. Ayuntamiento de Xochitepec.

*Para los usos ubicados en la segunda franja de restriccion del Centro de Readaptacion Social (CERESO), y segunda y tercer franja del
Centro de Medidas Privativas de la Libertad de Adolescentes (CEMPLA), se deberd observar lo establecido en la zonificacidon secundaria
y la normatividad para ambas zonas de restriccion.

A continuacion se anexa también a este documento se describe la matriz de
compatibilidad para usos especiales, la cual, contiene la factibilidad disponible en cada
uso ahi descrito.
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7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo m

MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE DE ATLACHOLOAYA (USOS ESPECIALES)

Habitacional

Coeficiente de absorcion del suelo: Se refiere a la porcion de la
s superficie total de un predio que queda libre de techo, pavimento,| g 2] 2 = 0 2 2 5 2 2 S £ 2 ] 2 2
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CLASIFICACION DE USOS DE!

USOS ESPECIALES
UE8 UE9  UE10

Usosy destinos

UE1l UE12 UE13 UE14 UE15 UE16 UE17

Unifamiliar

Plurifamiliar
Usos y destinos UE9 UE10 UE1l UE12 UE13 UE14 UE15 UE16
Centros de desarrollo infantil
Jardines de nifios
Elemental — — —
Ensefianza a nifios atipicos
Escuelas primarias
Secundarias o secundarias técnicas
Media Preparatorias o colegio de bachilleres
Institutos técnicos
Tecnol 4gico:
Universidades publicas
= Superior Universidades particulares
° — - pr— -
S Universidades e institutos técnicos agropecuarios
§ Centros de estudios de postgrado o especialidad
2 Centros de capacitacién
Academias de fi de idiomas
Capacitacion Academias de capacitacion para el trabajo
Academias de computacién
Centro de capacitacidn religiosa, seminarios o conventos
N B Escuelas de ensefianza en un sistema abierto, secundarias,
Sistema abierto .
preparatorias y universidades
Centros y laboratorios de investigacién agricola
Dei A Institutos de investigacion y docencia
Campo experimental
Estaciones meteoroldgicas
. USOS ESPECIALES
Usos y destinos
UES UE9 UE10 UE1l UE12 UE15 UE16
Centros de Bibliotecas, hemerotecas y archivos
it Centros procesadores de informacion
Museos, local, regional, de sitio, acuarios y planetarios
©
5 Casas de cutura
3 Centros de exposiciones temporales
Jardines, boténicos y etnobotanicos
Galerias dearte
Teatros
Espacios para eventos -
o c Teatros al airelibre
Auditorios
USOS ESPECIALES
Usos y destinos
UES  UE9 UE10 UE1l UE1L2 UE15 UE16
Hospital general
Hospital de urgencias
Hospital de especialidades
Consultorio
= Centrode saludy |Centro de consultorios
F consultorios Centro de salud
Centro de atencion especializada (SPA)
Clinica de urgencias
Clinicas Clinica general
Clinica de médicina tradicional
Laboratorio de analisis clinicos, dentales, radiografias
L
Laboratorio de productos farmacéuticos y homedpatas

¥
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MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE DE ATLACHOLOAYA (USOS ESPECIALES)

Coeficiente de absorcion del suelo: Se refiere a la porcion de lal
cas superficie total de un predio que qued libre de techo, pavimento| S| S INE g 5 0 2 2 |g 2 2l s 2l = 2 2 2| s 2
sétano, o de cualquier material impermeable y que deberd destinarse a| o o o E} B o E B E E o Bl B oS o B} o B
4reas verdes.
Coeficiente de utilizacién del suelo: Se refiere a una proporcien| | o | o | o | o ° ° o | w ° ol ool o ° o o | o °
cus equivalente al nimero de veces la superficie del predio que podral 3 | S [ 2 | S | 2 c S @ | e S SO I - o gl s | = o
S ||| = |3 s =i s | s = I = = s s s | <4 S
construirse en total
Coeficiente de ocupacion del suelo: Se refiere al porcentaje de la|
i g |28 8 ]¢ < 2 2|8 2 o I - 2 1 S| R 2
cos superficie del predio que podra construirse en planta baja (Superficiede] 8 | 2 | 2 | 2 | I g o A e ZIE |2 5 e = g &
contacto)
5 = 3
2 Usos Compatibles: Son aquéllos que debido a su afinidad con el uso ES | o o = Q o @ |l w s -
3 > ) ) ) & o) o) & - b o )
2 normativo se pueden establecer. = ) g °
) - = 8
= £ 5
3 £
= & o |8 5 e o
5 8 .9 2 |o _ Q 2 5 s = e
F 2| £ g8 ° |2 5 a2 |2 g g g s I
2| x|, $3 - o s |e - g = 2 |e ® z e
e | E|g £ 2 El = 2 = - z @ E|s9€ 2
E| g |2 383 8 8 3 ] 1|3 < 5 s
18|32 2 R g [ g |2 s| >[38z2]8 | £ 505
8| 3|z 2 o~ = = S le B |5 2 o -l R 2 s|g2E8se
S| >|8 3 5% &g 8 8 2 ) 3 2] £ s8] & 8 |ES 2% s
. s | g |s > &g 2 z 2 g |8 S £ £ § |85|3 8 o [E8S6§8E2
Usos Incompatibles: Son aquéllos que muestran suincompatibilidad con| Sl &lsz|2 |53 2 2 3 |3 g ) 5|1 2|28 |2 2 |e5 28853
ransy o | 2 T TF 3 g I s |2 g 3 e |BS]& c [8585283
otros usos, debido al grado de contaminacién que producen, al B 5 |1%$35|5 I £ 2| 2 2 < Ele>|s 5 s [e228<E
s[5 |s28]8 8288 g 2 s > |2 2| £ |8s8lgsgls & |§2323¢2
deterioro que pueden ocasionar al medio ambiente y que puedan poner, S| & |85(% i Sal (2 s |8 gl 5 [e2l82|< = 5585
° > 3 5|2 SR R I T g 5 S| 8|3 SE|E > (s & g
en peligro la vida y la salud de los habitantes, o por la disparidad de| o 2 lssleal2E3 | ST |8 Sl 2 L|E k] e gs|gs|® = [ ®8 ]
actividades y los impactos urbanos que se deriven de ellas. §| 2| |g8|eZ|s238S5|8F |l slgoz|e g 5| s |2c|25|Ec| B |E8835 9
£ S|l E|lssS|sEg|E2eB[58 §| 2 |sgle S g s S|sE|cs| ¢ [RESEEE
5 |=|s|8g|Es|Esgts|23 2l = [8¢22e 8 8|l & [52|s5|8¢| £ |S885¢E%
2 BEAEEIEHE RN 8|S |afE|2| s | 2|28 B REER
£ ° 2 5 ERC I 2| e [& g 8 2 = |gz2|3 2e| o |££a
2|28 |s52|gc|22%<|52 5l g |sES|z8|s I I = t2| 2 (82585 ¢
g R leg|S3 382 Bl Z[SER|IEE|S S| 5 |3%8|3 28| % gos2®
3 ) e |l cE|l e R G| - © © 3 efle 83| 3 |s5E g
Flels]|s 58| 5893|558 5| 8 |558|525 5| 2 |s5€|s 22| 2 |528%85§
O < a | 3 aclaloc>|a S S| o [& 8 28 o o £ |aE]a LS| £ |as5S S S
CLASIFICACION DE USOS DEL SU

USOS ESPECIALES
UE8  UE9 UE10

Usos y destinos

Guarderia infantil

8 — Centro de tratamiento de enfermedades cronicas
3 Centros de integracion juvenil o familiar
g ociaciones de proteccién y albergues sociales
2 Orfanatos v casas de cuna
z Asilos de ancianos
< Clinicas y dispensarios veterinarios o tiendas de animales
o Salones de corte animal
Animal =
Centros antirrabicos y de cuarentena
Hospitales veterinarios
USOS ESPECIALES
Usos y destinos
UES  UE9 UEI0 UEL1l UE12 UEL6
Mercados y tianguis
Tiendas de abarrotes, carnicerias, recauderias, expendios de pollo,
Venta de productos |cremeria, salchichonerfa, venta de comida sin comedor, vinaterias
basicos y Panaderias y pastelerias
especialidades Venta de granos, semillas, forrajes, chiles o molinos de nixtamal
Farmacias, boticas, droguerias, dispensarios y veterinarias
Tiendas de especialidades (antiguedades y artesanias)
Productos quimicos de alto riesgo
Pinturas y solventes
Cocina econdémica, comedor industrial, fuente de sodas, jugueria,
tamaleria, comedor naturista, fonda, taqueria torteria, antojeria,
cafeterfa, marisqueria, merendero, pizzeria, pozoleria, paleteria,
neveria, yrosticerias
Venta de al Restaurantes sin venta de bebidas alcoholicas
bebidas " P o
Restaurantes con venta de bebidas alcohdlicas, bar, masica viva y
variedad
Cantinas, bares, cervecerias y pulquerias
Centros nocturnos, discotecas y pefias
Tiendas de autoservicio
Tiendas departamentales
Talleres de reparacién de ia, lavadoras y refrigeradores
Bafios y sanitarios publicos
° Agencia de viajes
5 Salones de belleza, peluquerias y estéticas
E | Tiendas de servicio |Lavanderias y tintorerias
S

Lavado y tefiido de alfombras

Sastrerias

Talleres de reparacién de articulos en general
Servicios de internet

Servicios de limpieza y mantenimiento de edificios

Servicios de alquiler de articulos y paqueterfa

Centros comerciales

Plazas y centros

Plazas comerciales hasta 3000 m’ de drea de venta

Plazas comerciales de més de 3000 m’ de drea de venta

Venta de materiales para construccion

Venta de materiales eléctricos

Venta de materiales sanitarios

Venta de maquinaria

Ferreterias, tlapalerias, madererias, vidrierias y venta de herrajes
Distribuidores y venta de vehiculos

Venta de materiales
de construccién

Venta de refacciones, llantas y accesorios, sin taller de reparacién

Deshuesaderos

Renta de vehiculos y maquinaria

Venta de vehiculos y
servicios
complementarios

Talleres de reparacidn de vehiculos

Talleres de hojalateria y pintura
Servicio de autolavado
Servicios de lavado v lubricacién automotriz
Talleres de reparacién eléctrica automotriz
i as
Talleres dealineacion v balanceo
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Coeficiente de absorcion del suelo: Se refiere a la porcion de la
superficie total de un predio que queda libre de techo, pavimento,
sétano, o de cualquier material impermeable y que debera destinarse a
areas verdes.

Coeficiente de utilizacion del suelo: Se refiere a una proporcin|
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CLASIFICACION

]
=

S0

]

EL SUELO
USOS ESPECIALES

Usos y destinos
UES UE9  UE10

Centros de acopio de productos agricolas

Rastros y frigorificos
Bodegas

Bodegas de almacenamiento de cilindros de gas LP.
Silos y tolvas

Centrales de abasto

Depdsitos de maquinaria, madera o vehiculos
Abasto Depdsitos de combustible o explosivos

Depdsitos de gas liquido de hasta 500,000 litros
Depositos de fierro viejo y desperdicios industriales

Abasto

USOS ESPECIALES
UES  UE9 UE10 UE11l UE12 UE13 UE14 UE15 UEL6

Usos y destinos

Agencia de correos
Central de correos

Publico Agencia de telégrafos

Central de telégrafos

Agencias y centrales de teléfonos con servicio al publico
Agencias y centrales de teléfonos sin servicio al publico
Torres de telecomunicaciones

Estaciones de radio

Estaciones de television

Privado —
Servicios de paqueteria y envios foraneos
Antenas de telefonia celular
) USOS ESPECIALES
R A UES  UE9 UE10 UE11 UE12 UEI3 UEl4 UELS
Terminales de autobuses y microbuses urbanos
Terminales de autobuses foraneos
Central de autobuses
Terminales de camiones de carga
] Terrestres
g Estaciones de sistema de transporte colectivo
g Estacionamientos publicos y/o pensiones
g Estacionamientos publicos con lavado automotriz
Encierro y mantenimiento de vehiculos
Corralones
Sitios de taxis
Aeropuerto
Aéreos Helipuertos
Aeropistas
) USOS ESPECIALES
B CHIES UES  UE9 UE10 UE11 UE12 UE13 UE14 UE15 UEL6
Cines
Salas de concierto y cineteca
Centros de convencione:
Ferias con juegos mecdnicos v circos
Salones de juegos electrénicos
Ferias y exposiciones
Espectdculos deportivos
< Centros comunitarios
3 Centros culturales
g Clubes sociales
& Salones para banquetes, salones para fiestas

Salones para fiestas i

Plazas civicas

Recreaién social  |Jardines vecinales

Juegos infantiles

Foros de espectaculos y eventos especiales
Instalaciones para el ecoturismo
Instalaciones para turismo de aventura
Instalaciones para turismo rural

Parques y jardines
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Campos detiro

Billares y juegos de mesa
Pistas de boliche

Especializados Pistas de patinaje
Ciclopista
Club de golf, club campestre (sin viviendas)

Club de golf, club campestre (con viviendas)
Albercas, escuelas de natacién

Parques para remolques y campismo con o sin cabafias
Gimnasios

Lienzo Charro (club hipico)

Canchas deportivas publicas a cubierto y al airelibre
Varios deportes  |Modulo deportivo

Centros deportivos

Unidades deportivas

Estadios deportivos

Deporte

Comandancia de policia

Sector de policia y transito

Central de policia y trdnsito

Encierro de vehiculos de policia y transito
Estacién de bomberos

Puesto de socorro

Central de ambulancia

Seguridad

Cementerios

Funerarios Agencias funerales deinhumaciones, velatorios
Crematorios

Centros de carburacion de gas L. P. (venta al publico)
bstecimiento de | Centros de carburacién de gas LP. de autoconsumo
combustibles Centros de carburacion con taller de conversion

Servicios urbanos

Religiosos

USOS ESPECIALES

Usos y destinos
UE7 UE8 UE9  UE10

UE11 UE12 UE13 UE14 UE15 UE16 UE17
Oficinas de gobierno federal, estatal

Palacio Mt pal

Agencia del Ministerio Publico Federal y Estatal
Publica Tribunales de justicia

Juzgados civiles o penales
|Representaciones oficiales o c
Notarias publicas

Centro tutelar para menores infractores
Centro de read. social
Sucursales bancarias y casas de cambio

Privada Servicios de proteccién de valores

extranjeros

Administracién

Hoteles y/o Spa

Hoteles con centros nocturnos

Condhotel dominio de tiempo compartido)
Moteles

Casas de hué posadas, casas para
Villas (Conjunto, receacién y comercio)
Vivienda en renta (b lows)
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USOS ESPECIALES
UES  UE9 UE10 UE11 UE12 UE13 UE14 UE15 UEL6

Usos y destinos

Industria artesanal

doras
Industria Industria no contaminante
Agroindustria
Empacadoras

Industia de extraccién (Banco de materiales)
Centro de acopio de materiales de reciclaje

Bosques

Pastizales

Agricola, pecuario y forestal |Hortalizas o huertos

Viveros e invernaderos
Instalaciones agropecuarias
Establos y caballerizas

Estaciones y ones eléctricas, torres y antenas
Plantas generadoras de luz

Tangues de de agua potable

Pozos de agua potabley sus instalaciones

Plantas de tratamiento de aguas negras

Plantas de tratamiento de basura, rellenos sanitarios
Centros de transferencia de basura

Presas y bordos

Caminos y senderos

Puentes

Notas:
*Para los usos ubicados en la segunda franja de restriccion del Centro de Readaptacidén Social (CERESO), se debera observar lo
establecido en la normatividad para la zona de restriccion del CERESO).

7.6. Condicionantes generales

¥ En el caso de solicitudes de tramites de Dictamenes de Destino del suelo para
ampliaciones, remodelaciones o adecuaciones de equipamientos urbanos de
caracter publico, que no se encuentren registrados en el presente programa, el H.
Ayuntamiento de Xochitepec en coordinacién con la Subsecretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda Sustentable, llevaran a cabo visitas de inspeccion a fin de
reconocerlo, generando la evidencia a través de acta circunstanciada, a efecto de
reunir los elementos para evaluar las factibilidad de la solicitud.

¥ Es conveniente sefialar que, a fin de establecer el equilibrio entre el desarrollo
urbano y la proteccién al medio ambiente, los usos y destinos del suelo estaran
condicionados a solucionar de manera efectiva el tratamiento y desalojo de los
residuos liquidos, quedando sujetos a la supervisién de las autoridades federales,
estatales y municipales con competencia en la materia. Igualmente importante lo

"
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es solucionar el abastecimiento de agua potable, para lo cual se debera garantizar,
en cantidad y calidad, el gasto necesario para las poblaciones de proyecto, y en su
caso, convenir el destino de las demasias para beneficiar a la poblacién ubicada en
el area de influencia de cada uno de los proyectos que se lleguen a generar en la
zona.

E -]

Asi como respetar los derechos de via y zonas federales que determinen la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas, la Comisidon Federal de Electricidad y la Comision Nacional del
Agua.

™ En los corredores comerciales y de servicios intraurbanos, establecidos en las
cartas urbanas, se consideraran predios completos con frente a la vialidad, en caso
de que la distancia establecida abarque grafica y fisicamente otra manzana, se
considerara Unicamente el primer predio con frente a la vialidad de la primer
manzana, siempre y cuando mas del 50 % del predio se encuentre dentro del
corredor, de no ser asi cada fraccion conservara el uso establecido en el Programa

¥ Cualquier proyecto o desarrollo, venta de predios, lotificacion o subdivisién,
fraccionamiento o similar, que se pretenda realizar en cualesquiera de las dreas
que integran el presente Programa, deberdn contar con la autorizacion de la
Direccién General de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Habitacionales
del Gobierno del Estado de Morelos, sin menoscabo de las autoridades
municipales correspondientes.

¥ En las areas urbanas indicadas en los anexos graficos de este programa deberan
respetarse los derechos de via y zonas federales que determine la Comisién
Federal de Electricidad, la Comision Nacional del Agua, la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes y la Direccidon General de Caminos del Estado.

¥ En el caso que se requiera realizar una divisién de predios en el ambito
interurbano, el predio minimo serd de 5,000 m2.

™ En el caso de los cementerios, deberdn respetar lo que al respecto sefiale la
Comision Nacional del Agua.

¥ En el caso de granjas, deberan ajustarse a lo establecido en la Norma Oficial
Mexicana NOM-005-Z00-1993

¥ Para aquellos proyectos que por su ubicacidn y uso se establezca un coeficiente de
ocupacion de uso del suelo maximo de 0.75, serd obligatorio prever un sistema
gue permita la captacion y canalizacién de escurrimientos pluviales hacia el
subsuelo, sin menoscabo de la posibilidad de su almacenamiento vy
aprovechamiento.
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Se establece que las areas libres de construccidon de cualquier zona deberan
dedicarse preferentemente a &reas verdes debidamente arborizadas (Area
correspondiente al CAS).

El mismo caso serd aplicable a aquellos proyectos que por su uso requieran de
grandes superficies pavimentadas como es el caso de talleres mecanicos,
estacionamientos publicos, patios de maniobras etcétera.

¥ En caso de que el predio con frente al corredor comercial y de servicios se fusione
con otro predio, el predio fusionado no adquiere el uso de suelo del primero, y
conservara el uso de suelo destinado en el presente programa.

E -]

Con respecto a los giros basicos, se debera considerar lo establecido en el
Reglamento de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable
(LOTDUS) del Estado de Morelos.

Los giros basicos descritos en el Reglamento de la LOTDUS, no requeriran la emision
de la licencia de usos del suelo, siempre y cuando éstos no rebasen en su superficie de
construccion los 60 m2.

En caso de que el uso solicitado se encuentre en el listado de giros especificado en el
Reglamento de la LOTDUS, pero su superficie de construccién sea superior a los 60.00
m? de construccidon, no serd considerado como giro bdasico; por lo cual sera
indispensable la emisién de la licencia de uso del suelo, y su compatibilidad sera
determinada con la matriz de usos y destinos del suelo correspondiente, de acuerdo a
la ubicacién del uso.

La autoridad municipal conjuntamente con la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda Sustentable, definiran la incorporacién de proyectos que por sus
caracteristicas podrian ser catalogados como giros bdsicos, pero no estan
contemplados en el listado del Reglamento de la LOTDUS, toda vez que el proyecto no
rebase la superficie de construccion de 60.00 m2.

¥ Para aquellas edificaciones urbanas que aln cuando sean compatibles con el uso
del suelo establecido en el presente Programa, alteren o pudieran alterar el buen
funcionamiento de la estructura urbana previa del mismo, estas deberdn remitirse
y ajustarse a lo establecido en el Reglamento de la LOTDUS del Estado de Morelos.

¥ Para los usos de suelo no contemplados en las matrices de compatibilidad de usos
y destinos del suelo de este Programa, deberd observarse lo que al respecto
sefialen de manera conjunta la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
Sustentable y Obras Publicas y el H. Ayuntamiento de Xochitepec.

£
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m 7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo

]

Los proyectos y acciones urbanas contempladas en las dreas urbanas vy
urbanizables, que de conformidad a los establecido en el Reglamento de la Ley de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable (LOTDUS) del Estado de
Morelos, requerirdan de un estudio de impacto urbano, deberdn presentar el
correspondiente estudio (previo a la emisién de la licencia de uso de suelo),
debidamente autorizado por la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
Sustentable.

¥ Para las modificaciones en un destino determinado establecido en la estrategia de
este Programa, ésta podra ser factible solo cuando el uso propuesto sea el mismo
0 en su caso lo complemente, sujetando el proyecto a cumplir lo establecido en el
Sistema Normativo de la SEDESOL.

Previo al otorgamiento de la licencia de uso de suelo, se verificara que la actividad,
uso o destino de suelo solicitado no contravenga la autorizacién que dio origen a
cada condominio, fraccionamiento o conjunto urbano autorizado.

¥ Para el caso de destinos del suelo autorizados en el rubro de educacién, en los que
se pretenda cambiar el nivel educativo o incorporar otro en las mismas
instalaciones; se deberd ajustar a lo establecido en el Sistema Normativo de
Equipamiento Urbano de Sedesol y a la competitividad del uso del suelo de la
matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo del entorno predominante.

¥ Para los inmuebles patrimoniales que forman parte del centro histérico, deberdn
respetarse las normas establecidas por el INAH.

¥ El drea comprendida dentro del centro histdrico, incluye los predios completos a
ambos lados de las vialidades indicadas como limites de las poligonales.

¥ Cuando el corredor de servicios y las poligonales de los centros histéricos, centros
urbanos y centros de barrio se traslapen se aplicara la normatividad especificada
para el centro histérico.

¥ En caso de zonas donde existan vestigios prehispanicos, y/o elementos con valor
historico, se deberan aplicar las siguientes restricciones marcadas por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, con base en la Ley Federal sobre Monumentos
y zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Histdricas.

X
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7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo m

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS)

En la zonificacidn se determinan el nimero de niveles permitidos y el porcentaje del area
libre en relacién con la superficie del terreno. El Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(COS), se establece para obtener la superficie de desplante en planta baja, restando del
total de la superficie del predio el porcentaje de area libre que establece la zonificacion.
Se calcula con la expresion siguiente:

COS=1 - % de area libre (expresado en decimales) /superficie total del predio

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la superficie total del
predio.

El CUS, es la relacién aritmética existente entre la superficie total construida en todos los
niveles de la edificaciéon y la superficie total del terreno. Se calcula con la expresion
siguiente:

CUS= (superficie de desplante x nimero de niveles permitidos) /superficie total del
predio.

La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la
superficie total del predio. La construccidn bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro
de la superficie maxima de construccién permitida.

Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS)

El Coeficiente de Absorcién del Suelo (CAS) corresponderda a un minimo del 20 % de la
superficie total del terreno.

El resto del drea libre de construccidén cuyo porcentaje se establece en la nomenclatura
de zonificacién secundaria, podra pavimentarse con materiales permeables cuando estas
areas se utilicen como andadores o huellas para el transito y/o estacionamiento de
vehiculos.

Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se
dificulte la infiltracién del agua o ésta resulte inconveniente por razones de seguridad por
la infiltraciéon de substancias contaminantes, o cuando por razones de procedimiento
constructivo no sea factible proporcionar el area jardinada que establece, se podra
utilizar hasta la totalidad del area libre bajo el nivel medio de banqueta, considerando lo
siguiente:

1. El drea libre que establece la zonificacidn deberda mantenerse a partir de la planta baja
en todo tipo de terreno.
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2. Debera implementarse un sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de
aguas pluviales, tanto de la superficie construida, como del area libre requerida por la
zonificacién, mecanismo que evaluard y aprobard la autoridad Municipal
correspondiente.

3. Dicho sistema deberd estar indicado en los planos de instalaciones hidrdulicas y
sanitarias o de instalaciones especiales y formard parte del proyecto arquitecténico.

4. Todos los proyectos sujetos a Evaluacidon de Impacto y Riesgo Ambiental, deberdn
implementar este sistema alternativo de captacién y aprovechamiento de aguas
pluviales y residuales.

5. El area de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, segun corresponda a cada municipio,
revisara que dicho sistema esté integrado a la obra. En caso de no acreditarlo, al
momento del aviso de terminacién de obra correspondiente, la autoridad competente
no otorgara la autorizacién de uso y ocupacion.

No se autorizara que se corten arboles en el interior de los predios o en la via publica, sin
gue medie para ello una razén plenamente justificada de conformidad al dictamen que
emita el drea de ecologia y medioambiente del municipio.

En los casos donde exista necesidad de incrementar el area libre por la presencia de
arboles a conservar, se podrd ajustar el proyecto, respetando el CUS (coeficiente de
utilizacion del suelo). Lo anterior, previo dictamen del area de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del municipio, en el que se especifiquen claramente las alturas y dareas libres
autorizadas.

Terrenos con pendiente natural en zonas urbanas y urbanizables

No se podra modificar la topografia en areas privadas o publicas que formen parte del
drenaje natural del terreno, como cafladas, arroyos o cauces naturales. El
aprovechamiento de los terrenos y las obras que se realicen en los mismos buscaran la
minima afectacion de la topografia, evitando construir plataformas o terrazas que
requieran muros de contencidon que afecten el drenaje pluvial de las areas privadas o
comunes colindantes.

A) En pendiente descendente en relacion con la ubicacion de la banqueta:

El nUmero de niveles que sefala la zonificacion, debera respetarse en toda la superficie
del terreno a partir del nivel de desplante. En los terrenos con pendiente natural mayor al
65%, se podran construir muros de contencién hasta 3.50 m. de altura con un
espaciamiento no menor a 4.00 m. sélo cuando se trate de rellenos para conformar
terrazas.

3 s 1
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7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo

La construccion deberd ubicarse en la porcién del terreno con pendiente menor al 65 %,
el drea restante deberd respetarse como &area jardinada y en su caso, se podrd
pavimentar sdlo hasta el 10 % y con materiales permeables.

Los niveles por debajo del nivel de banqueta pueden ser habitables, siempre y cuando
cumplan con el Reglamento de Construccidon del municipio, en cuanto a la ventilacion e
iluminacion. Lo anterior, sin rebasar la superficie maxima de construccidn y el nimero de
viviendas indicadas en la zonificacidn.

B) En pendiente ascendente en relacion con la ubicacion de la banqueta:

El numero de niveles que senala la zonificaciéon debera respetarse en toda la superficie
del terreno, a partir del nivel de desplante. Se permitira excavar el 25 % de la superficie
del terreno hasta el nivel de banqueta sin superar la altura de 3.50 m. de los muros de
contenciodn, creando terrazas y adecuandose a la topografia del terreno.

La construccion debera ubicarse en la porcidn del terreno con pendiente de hasta 65%, el
area restante debera respetarse como area jardinada y se podra pavimentar hasta el 10%
de la misma con materiales permeables.

Alturas de edificacion

La altura total de las edificaciones serd de acuerdo a la establecida en la zonificacidn,
considerandose a partir del nivel medio de banqueta.

En forma complementaria, en todos los casos deberan observarse las siguientes
disposiciones:

a). Ningun punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que 1.5 veces del ancho
de la calle que le da acceso cuando ésta sea de 10 metros (mds banquetas) o mas y
cuando el ancho de la vialidad de acceso sea menor de 10 metros (mds banquetas), la
altura maxima en la calle sera igual al ancho de dicha vialidad. Para los predios que
tengan frente a plazas o jardines, el alineamiento opuesto para los fines de esta norma se
localizara a 5.00 m. hacia adentro del alineamiento de la acera opuesta.

En el caso de que la altura obtenida del numero de niveles permitidos por la zonificacidn,
sea mayor a 1.5 veces el ancho de la calle medida entre alineamientos opuestos, la
edificacién debera remeterse la distancia necesaria para que la altura cumpla con la
siguiente relacién:

Altura = 1.5 x (separacién entre alineamientos opuestos+remetimiento+1.50 m)
La superficie de remetimiento podra cuantificarse como parte del area libre.
"
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m 7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo

b). La altura maxima de entrepiso para uso habitacional serd de 3.75 m. de piso
terminado a piso terminado y hasta de 4.50 m. para otros usos. La altura minima de
entrepiso se determina de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Construccion del
municipio. Para el caso de techos inclinados, la altura de éstos forma parte de la altura
total de la edificacion.

c). En el caso de que por razones de procedimiento constructivo se opte por construir el
estacionamiento medio nivel por abajo del nivel de banqueta, el nimero de niveles
permitidos se contara a partir del nivel resultante arriba del nivel medio de banqueta.
Este ultimo podra tener una altura maxima de 1.80 m. sobre el nivel medio de banqueta.

d). Entre las construcciones se respetara una separacién minima, en la colindancia
posterior, del 15% de la altura de la edificacién, cuando ésta coincida con la orientacion
norte para permitir el asoleamiento.

e). Alturas cuando los predios tienen mas de un frente:
Con dos frentes

La altura sera aquella que resulte del promedio de las secciones de las dos calles o
remeterse para lograr la altura.

Con tres frentes

La altura serd aquella que resulte del promedio de las secciones de las tres calles o
remeterse para lograr la altura.

Con cuatro frentes

La altura serd aquella que resulte del promedio de las secciones de 4 calles o
remeterse para lograr la altura.

En el caso de que el predio se ubique en Area de Conservacién Patrimonial, sea un
inmueble catalogado o colinde con un inmueble catalogado, para la determinaciéon de la
altura se requerira opinion, dictamen o autorizacién del INAH y de la direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del municipio.

Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados por la zonificacion
podran ser proyectos de instalacién de jardines en azoteas, celdas de acumulacion de
energia solar, antenas de televisién, tanques, astas banderas, casetas de maquinaria,
lavaderos y tendederos, siempre y cuando sean compatibles con el uso del suelo
permitido, y en el caso de las dreas de conservacidn patrimonial e inmuebles catalogados,
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7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo m

éstos se sujetaran a las opiniones, dictamenes y permisos del INAH y de la direccion de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del municipio.

La instalacién de estaciones repetidoras de telefonia celular o inaldmbrica, requeriran de
dictamen de la direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del municipio.

Los pretiles en las azoteas no deberan ser mayores a 1.5 metros de altura y no cuantifican
como nivel adicional en la zonificacién permitida.

Los patios de servicio, de maniobras, antenas de televisién, tendederos, calentadores o
calderas, depdsitos de basura y los tanques de agua, combustible o cualquier sustancia;
no podran quedar visibles desde ningun punto del exterior del predio o en su caso
deberdn complementarse con elementos verdes que eviten el impacto visual.

Fomento a la vivienda local (Densificacion focal en zonas urbanas)

Se permitird la construccion de conjuntos habitacionales para vivienda econdmica, en
zonas con uso de suelo H2 o de mayor densidad, que cumpla con los siguientes requisitos.

Solo podran ser aprobados aquellos conjuntos que se ubiquen en zonas urbanas
consolidadas, con una densidad igual o mayor a H2, que corresponde a una densidad de
31 viviendas por ha.

Conjuntos no mayores a 48 viviendas.

Ubicarse en un radio mayor de 300 m, respecto a otro conjunto habitacional de
vivienda econdémica.

Podran coexistir en un radio de 300 metros a la redonda (determinado a partir de un
centro geométrico), hasta tres conjuntos de vivienda econémica de maximo 16 viviendas,
gue se ubiquen en predios diferentes.

Los conjuntos podran ser de vivienda horizontal, vertical o una mezcla de ambos, con un
desplante de 4 departamentos y hasta 4 niveles como mdximo, generando torres de 16
departamentos, hasta un conjunto de 48 viviendas.

Vivienda con una superficie de minima 45 m? de construccidn
Desarrollos sujetos a un dictamen de impacto urbano, ambiental y de riesgos.
Incluir conceptos de sustentabilidad en las viviendas.

El coeficiente de ocupacidn de suelo (cos) maximo permitido sera de 0.50

Ve
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El coeficiente de utilizacidon de suelo (cus) maximo permitido serd de 1.00, dejando como
coeficiente de absorcidon de suelo (cas) el 0.40 por ciento.

Vivienda con un costo menor a los 200 salarios minimos mensuales del D.F.

La poblacion beneficiada sera aquella que se ubique en un rango de percepcién de hasta
4 salarios minimos al dia.

Vivienda adquirida mayoritariamente por la poblacién local.

Proyectos inscritos y validados por el instituto de vivienda de morelos (invimor) dirigidos
a grupos sociales de escasos recursos de la poblacidn local.

Todas aquellas propuestas que cumplan con los requisitos sefalados con anterioridad,
podran ser aprobados como conjuntos de “vivienda local urbana” y obtendran el
beneficio de una densidad habitacional H8, que corresponde a 210 viviendas por
hectdrea.

Restricciones a las que quedan sujetos los inmuebles que se ubican en zonas o sitios
arqueoldgicos

No se podra hacer trabajos de excavacidn, remocion, ni de extraccion de materiales y/o
piedras que forman parte del sitio Arqueoldgico. Caso contrario queda en conocimiento
de que cualquier contravencion a lo enunciado anteriormente, constituye un delito del
orden federal.

De conformidad a lo dispuesto en el Articulo 42 de la Ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Historicos, en las zonas de monumentos y en el interior
y exterior de éstos, cualesquiera construccion permanente o provisional, se sujetaran a
las disposiciones que al respecto fija la referida ley y su reglamento.

Que en atencidn a lo establecido en el Articulo 43 de la Ley en cita, en las zonas de
TERCERA: monumentos, los institutos competentes autorizardn previamente la realizacién de
obras.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 44 de la Ley Federal mencionada, el
CUARTA: INAH es competente en materia de monumentos y zonas de monumentos arqueoldgicos
e historicos.

Es factible, previa realizacion de trabajo de exploracion arqueoldgica que realice el INAH
QUINTA: a costo del propietario/poseedor del predio, la utilizacién del mismo para actividades
agricolas.

PRIMERA:

SEGUNDA:

En atencién a lo que determina el Articulo 29 de la normatividad federal mencionada, en
SEXTA: el caso de hallazgos arqueoldgicos, debera darse aviso al Centro INAH Morelos dentro de
las 24 horas siguientes a que esto suceda, para que éste determine lo conducente.

El propietario/poseedor queda obligado a cumplir y respetar en todas y cada una de sus
) partes, por si o por terceras personas, la normatividad vigente aplicable al caso del
SEPTIMA: Instituto Nacional de Antropologia e Historia y la que en lo futuro llegare a aprobarse,
bien se trate de familiares y/o trabajadores que emplee.

En caso de transferencia de dominio del predio, por si o por terceras personas, debera

OCTAVA: e s . .
notificar al nuevo propietario/poseedor de que el predio se encuentra en sitio
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arqueoldgico y debera dar aviso al Centro INAH Morelos de forma anticipada a que se
realice y formalice ésta.

En caso de que se autorice por parte del Centro INAH Morelos, la realizacién de
NOVENA: actividades agricolas, queda prohibido el uso de maquinaria para nivelar el terreno o
remover la superficie de éste.

Debera otorgar las facilidades necesarias para que el personal del Centro INAH Morelos
debidamente acreditado, realice los trabajos de delimitacién de conformidad a la
DECIMA: poligonal existente, aceptando la colocacién de mojoneras dentro del predio de su
propiedad, asi como la visita para constatar el estado de conservacion de los vestigios
arqueoldgicos.

Restricciones a las que quedan sujetos los propietarios de los inmuebles que se ubican
en zonas o sitios arqueoldgicos de conformidad a las disposiciones contenidas en la ley
federal sobre monumentos y zonas arqueoldgicas, artisticas e histdricas

Queda estrictamente prohibido al propietario o poseedor del predio, la realizacién de
trabajos materiales de exploracidn arqueoldgica por excavacion, nivelacién, remocion o
por cualquier otro medio en monumentos arqueoldgicos inmuebles y en zonas de
monumentos arqueoldgicos o en aquellos sitios en que se presuma su existencia.

PRIMERA:

Queda estrictamente prohibido al propietario o poseedor del predio la extraccién de
materiales y/o piedras que forman parte del monumento arqueoldgico inmueble o de la
zona de monumentos arqueoldgicos, asi como su utilizacion en la realizacién de obra
alguna.

SEGUNDA:

En el caso de que el propietario o poseedor del predio requiera colocar algin anuncio,
aviso, carteles, la construccion de cocheras, sitios de vehiculos, expendios de gasolina o
lubricantes, la ubicacién de postes o hilos telegraficos y telefdnicos, transformadores,
conductores de energia eléctrica e instalaciones de alumbrado, asi como la colocaciéon
de kioscos, templetes, puestos o la construccidén de cualesquiera otras construcciones
permanentes O provisionales, deberan sujetarse a las disposiciones que al respecto fije
la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Histodricas y su
Reglamento.

TERCERA:

En las zonas de monumentos arqueoldgicos, los institutos competentes autorizaran

CUARTA: . N
previamente la realizacidn de obras.

En caso de hallazgos arqueoldgicos en el predio, el propietario o poseedor debera dar

QLI L aviso al Centro INAH Morelos dentro de las 24 horas siguientes a que esto suceda.

El propietario/poseedor queda obligado a cumplir y respetar en todas y cada una de sus
partes, la normatividad vigente y la que en lo futuro llegare a aprobar el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia aplicable al caso, sea por si o por terceras personas,
bien se trate de familiares y/o trabajadores que emplee.

SEXTA:

En caso de transferencia de dominio del predio, por si o por terceras personas, debera
notificar al nuevo propietario/poseedor de que el predio se encuentra en sitio
arqueoldgico y sujeto a las restricciones enunciadas y debiendo dar aviso al Centro INAH
Morelos de forma anticipada a que esta se realice y formalice.

SEPTIMA:

Se autoriza la realizacion de actividades agricolas, quedando prohibido estrictamente el

OCTAVA: L . -
uso de maquinaria para nivelar el terreno o remover la superficie de este.

Debera otorgar las facilidades necesarias para que el personal del Centro INAH Morelos
NOVENA: debidamente acreditado, realice las siguientes acciones:
Trabajos de delimitacion del sitio arqueoldgico de conformidad a la poligonal existente.
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La colocacién de mojoneras dentro del predio de su propiedad.

Visitas de inspeccion para constatar el estado de conservacion de los vestigios
arqueoldgicos.

Aquellos trabajos que determine en razén de su competencia para la proteccién y
conservacion del sitio o zona arqueoldgica de que se trate, sin que ello represente
afectacidn a la propiedad 6 posesidn que detenta.

Restricciones a las que quedan sujetas las dependencias del sector publico municipal
para predios que se ubican en zonas o sitios arqueoldgicos e historicos de conformidad
a las disposiciones contenidas en la ley federal sobre monumentos y zonas
arqueoldgicas, artisticas e histdricas

No se autorizard la realizacion de obra alguna en predios que se asienten en sitios 6
zonas arqueoldgicas, sin contar previamente con el visto bueno ¢ autorizacidon del
PRIMERA: Centro INAH Morelos. En el caso de las zonas de monumentos histdricos o de inmuebles
catalogados como monumentos histéricos, serd necesario que previo a la expedicidn de
la licencia de construccion se cuente con la aprobacién del INAH.

Tratandose de obras que realicen los gobiernos estatal y municipales en zonas de
SEGUNDA: monumentos o en aquellas que se presuma su existencia, deberan contar previamente
con autorizacion del INAH.

Los gobiernos estatal y municipales estan obligados a incorporar dentro de sus planes de
desarrollo urbano estas zonas como areas especiales de reserva.

Las zonas arqueoldgicas no podran ni deberan ser consideradas como zonas de
crecimiento de la mancha urbana.

Con la finalidad de evitar asentamientos irregulares en las zonas arqueoldgicas o en
QUINTA: aquellos lugares que se presuma su existencia, los municipios no podran dotar de
servicios municipales a estos.

Las autoridades municipales por conducto de la dependencia competente, estan
obligadas a respetar el uso del suelo de los predios que se ubiquen en sitio 6 zona

TERCERA:

CUARTA:

SEXTA: . . , . e ., .
arqueoldgica, el cual sera agricola. Cualquier modificacién que se pretenda realizar en
ese sentido, debera contar con a aprobacién del Centro INAH Morelos.

. Las autoridades municipales deberan promover conjuntamente con el INAH la

SEPTIMA: P P J

elaboracion de manuales y cartillas de proteccién del patrimonio cultural.

Las autoridades ejidales y/o comunales, no podran expedir constancias de posesion de
OCTAVA: los predios sin que exista previa notificacién a este instituto a fin de que este haga del
conocimiento de los propietarios que el predio se ubica en sitio o zona arqueoldgica.

Ademas de lo antes mencionado los propietarios de bienes inmuebles colindantes a un
monumento, que pretendan realizar obras de excavacién, cimentacién, demolicion o
construccion, que puedan afectar las caracteristicas de los monumentos histéricos o
artisticos, deberan obtener el permiso del Instituto Nacional de Antropologia e Historia,
que se expedira una vez cumplidos todos los requisitos que sean determinados por la
institucion.

Lo anterior establece la necesidad de regular los usos del suelo en las areas aledafias a las
zonas arqueoldgicas o de conservacion; por lo que se establece una zona de proteccion.

3 s 1
h T
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7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo

Dicha zona comprende la primera manzana periférica a la zona de conservacion; cuya
normatividad es la siguiente:

- Debera solicitarse el permiso del INAH.
- Las edificaciones no deberdn ser mayores de un nivel de altura.

Para las zonas consideradas como areas aptas para el desarrollo urbano, la normatividad
aplicable serd la anterior, ademas de establecerse una franja de cinco metros en la zona
periférica a la zona arqueoldgica o de preservacién, en donde los usos permitidos seran
los espacios abiertos (canchas deportivas, huertos e invernaderos o estacionamientos).

7.7. Normas complementarias de vialidad

Para efectos de planeacion de nuevos desarrollos en las areas aptas para el desarrollo
urbano (AADU), asi como al interior de las areas urbanas actuales y de consolidacion
(AUC), se prevera para la nueva proyeccion de vialidades secundarias (calles) una seccion
de 12.00 metros de ancho minimo, como lo establece la Ley de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos y 18.00 metros para vialidades
primarias (avenidas).

Especificaciones vialidad primaria:
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- Banquetas de 2.00 m de ancho, con una circulacion peatonal de 1.20 m y una franja
jardinada (opcional) de setos de 0.80 m que permita separar la circulacion vehicular de la
peatonal.

- Vialidades laterales en ambos sentidos de 6.50 m de ancho total por seccion.

- Camelldn central de 1.00 m
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m 7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo

Especificaciones vialidad secundaria:

- Banquetas de 1.50 m de ancho segun normatividad de Sedesol, que establece una circulaciéon peatonal
minima de 0.90 m y zona jardinada minima de 0.60 m.

- Arroyos de 9.00 m de ancho con dos carriles de circulacion y uno para estacionamiento momentaneo.

Amoyo Bangueta

Bongueta

Derechos de via de las lineas de alta tension:

De acuerdo con la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del
Estado de Morelos, los derechos de via de las lineas de alta tensién, previo dictamen del
organismo competente, se podran utilizar como vialidades u otros usos o destinos
(previendo el respeto de su propio derecho de via), que preferentemente no impliquen
estancia prolongada de personas.

Nota: Los proyectos definitivos propuestos deberan ser avalados por las instancias
correspondientes.

Libramientos:

Para efectos de planeacidn de las vialidades que funcionan como libramientos, se prevera
una seccién de 24 metros de ancho minimo y deberdn respetarse como minimo las
siguientes especificaciones:

- Banquetas de 2.00 metros de ancho con una circulacién peatonal de 1.20 metros y una franja jardinada
(opcional) de setos de 0.80 metros que permitira separar la circulacion vehicular de la peatonal.

- Vialidades laterales en ambos sentidos de 9.00 metros de ancho total por seccidon y camellén central de
2.00 metros.
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Restricciones de construccion en vialidades:

Los desarrolladores y propietarios de predios con frente a autopistas, carreteras federales
o estatales deberdn respetar un area libre de construccion al frente de su predio como
franja de amortiguamiento, es decir, conservar areas verdes, estacionamientos,
vialidades, huertos, viveros o cualquier otro uso que no requiere de construccion.
Deberdan respetarse como minimo las siguientes dimensiones:

- Autopistas: 25 metros

- Carreteras federales y estatales: 5 metros

5m. 24 m. | 5m.

.. 25m. | Libramiento L .25m. |
Zona de (carpeta Zona de
restriccion de asfartica) restriccion de
construccion construccion
40 m.
5m.vias | Derecho de via | 5 m. vias
estatales o vios | estatal o federal | estatales o vias
federales federales
25 m. autopista 25 m. autopista
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7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo

Proteccion de rios, arroyos y barrancas:

A lo largo de los escurrimientos naturales, se propone la implementacién de vialidades
riberefias (ambas riberas) que impidan la invasién de las zonas federales por
asentamientos irregulares y la consabida contaminacién del agua, por lo que aunado a los
ejes viales, se pueden implementar andadores, ciclopistas, areas deportivas, parques y
jardines y en general areas abiertas y verdes.

Las actividades que en estas zonas pueden ser realizadas incluyen juegos infantiles,
actividades deportivas, ejercicios gimndsticos, compra venta de alimentos y otras no
daninas al ambiente. En el mismo cauce del cuerpo de agua es factible construir represas
para aumentar la superficie de evaporacidon y para generar remansos dedicados a la
practica del remo. En la implementacion de estos proyectos podran participar
inversionistas privados que deseen manejar la concesion.

Estas vialidades riberefias deberan contar con las siguientes especificaciones:

- Ancho minimo de 10.40 metros (en ambos lados del afluente).

- Andadores de 2.00 metros que permitan la circulacién de un vehiculo, para realizar trabajos de limpieza,
mantenimiento y vigilancia. Con base compactada y capa de 2 cm. minimo de tezontle.

- Secciones de arroyos de 6.00 metros con pavimentos de concreto hidraulico o asfalto.

- Banquetas (con guarniciones) de concreto con un ancho de 1.20 metros.

- Postes de iluminacion a cada 50 metros.

- Murete de proteccidon y descanso en ambos lados del afluente, con altura minima de 60 cm.

- Reforestacion de taludes y plataformas con plantas nativas.

= S

Zona federal
g' Amoyo g g (Reforestar laludes y g g Amoyo g'
g 8 2 P = 8 2
Muretes de
profeccion y
descanso
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7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo

Si las condiciones no son favorables, se puede adoptar como opcidn minima las siguientes
especificaciones:

- Ancho minimo de 3.70 metros (en ambos lados del afluente).

- Andador de 2,50 metros que permita la circulacién de un vehiculo para realizar trabajos de limpieza,
mantenimiento y vigilancia. Con base compactada y capa de 2 cm. minimo de tezontle.

- Banquetas (con guarniciones) de concreto con un ancho de 1.20 metros.
- Postes de iluminacién a cada 50 metros.

- Reforestacién de taludes y plataformas con plantas nativas.

| Andador Andador
| minimo minimo
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7.8. Compatibilidad de usos y destinos del suelo

Banqueta

Lineamientos para la compatibilidad de uso del suelo

La tabla de zonificacion, densidad y compatibilidad de usos del suelo, es el instrumento a
través del cual se norman de manera especifica los usos compatibles dentro de una zona
de uso predominante.

Este planteamiento se orienta también a la consolidacién de las zonas de usos mixtos
clasificadas como Centro Urbano, Centro de Barrio y Corredor Urbano, con especial
énfasis en los centros de barrio como las zonas concentradoras de equipamiento urbanoy
servicios para atender las necesidades de las zonas habitacionales, cuya ubicacién se
encuentra propuesta de tal manera que permita acceder a ellas de manera peatonal,
disminuyendo con ello la movilidad vehicular y fortaleciendo a la economia familiar, al
mejoramiento del medio ambiente y al ahorro de energia.

Lineamientos para las areas de donacidn de nuevos desarrollos urbanos

En observancia de lo que establece la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Sustentable del Estado de Morelos, todos los conjuntos o desarrollos urbanos en
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7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo

su modalidad de fraccionamientos o condominios, de tipo habitacional, comercial,
industrial o mixto deben donar al municipio correspondiente una superficie equivalente al
diez por ciento de la superficie bruta total del predio.

Estas superficies pueden ser entregadas en especie o pagadas en efectivo cuando asi sea
necesario y el desarrollador las puede dejar dentro del mismo desarrollo o permutarlas
por las superficies equivalentes en valor en otra zona de la ciudad a solicitud de las
autoridades municipales. Cuando sea este el caso y con base en lo que establece la
estrategia de desarrollo urbano que se plantea en este Programa, dichas superficies
pueden ser adquiridas preferentemente en las zonas de servicios clasificadas como
Centros de Barrios a fin de consolidarlas con los equipamientos urbanos que requiera su
zona de influencia.

Cuando las areas de donacién se paguen en efectivo su importe debera ingresar al Fondo
municipal correspondiente para la adquisicion de reservas territoriales conforme lo
establece la misma Ley, a fin de que la autoridad municipal adquiera los predios que sean
necesarios para el establecimiento de los equipamientos y servicios que requiera la
poblacién del municipio correspondiente conforme a la estrategia de desarrollo urbano
propuesta.

7.9. Etapas de desarrollo

Considerando que es importante solventar las necesidades de la poblacién, es necesario
establecer los tiempos propuestos para la ejecucién de las acciones y programas,
canalizando y orientando las inversiones publicas y privadas, garantizando con ello el
proceso de desarrollo de manera acorde con lo establecido en la estrategia de desarrollo
urbano; en el marco del ambito territorial de aplicacion del presente programa.

Buscando garantizar la continuidad de la estrategia planteada se definen los horizontes
propuestos para la ejecucidn de las acciones y programas, los cuales son:

Corto plazo - 2015
Mediano Plazo - 2018
Largo plazo - 2030

Dentro del corto plazo es deseable inducir la saturacidon de baldios que existen en las
zonas urbanas que inciden en el dmbito de aplicacidon antes de abrir nuevas areas al
desarrollo urbano.

Cabe sefialar que las etapas de desarrollo aqui planteadas podran modificarse de acuerdo
a las condiciones politicas, econémicas y sociales que se vayan presentando en el
municipio, debiendo preverse necesariamente los requerimientos de infraestructura
basica, ademas de mitigar los efectos negativos que impacten el medio ambiente.

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable de Atlacholoaya
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7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo

En base a lo sefialado se propone ir abriendo areas al desarrollo urbano de acuerdo a la
dindmica de crecimiento econémico y social, misma que requerird de espacios para
realizar todas sus actividades.

Tomando en cuenta la ubicacién de las areas aptas para el desarrollo urbano y
considerando su accesibilidad y la posibilidad de dotacion de servicios urbanos se podran
atacar diferentes frentes.

Cabe mencionar que las etapas de desarrollo estan estrechamente ligadas a la existencia
de la infraestructura, equipamiento y servicios urbanos, por lo que al contar o no con
estos elementos, se acortan o alargan los tiempos para el desarrollo de estas areas.

7.10. Proyectos urbanos

Para garantizar la aplicacion de las lineas estratégicas planteadas, se requiere de
proyectos detonadores que a su vez promuevan y faciliten el impulso de las lineas de
accion focales, lo que contribuird al crecimiento integral del ambito de aplicacion y su
area de influencia.

Estos proyectos son:
Corredor Metropolitano

Aterrizando las estrategias provenientes del Programa Estatal de Desarrollo Urbano 2007-
2012, se propone un eje rector de desarrollo estatal el “Corredor Metropolitano”, el cual,
incluird servicios turistico, educativos, de salud y ambientales; resultado de la unidn
funcional de la zona metropolitana de Cuernavaca y la zona conurbada del sur, y la
integracién de un nucleo urbano prioritario en Tetecala, ubicados en el medio poniente
del Estado.

Inmerso dentro del ambito del “Corredor Metropolitano” se ubica la estrategia del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable de Atlacholoaya, como una muestra
del planteamiento estratégico que se busca lograr con el desarrollo de este gran eje
estatal.

Ser iniciadores de esta visidn integral permitird a los habitantes de la regién, ser los
primeros en percibir los beneficios que atraera este proyecto de gran envergadura.

El proyecto Corredor Metropolitano se desprende de otro proyecto estatal que es el
Libramiento Norponiente, y en él se pretende impulsar el desarrollo de actividades
turisticas, educativas y de investigacidn, servicios de salud, tecnologias de la informacion
y de conservacion ambiental.

El ambito territorial de aplicacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable
de Xochitepec, constituye una de las partes mdas importantes que integran el Corredor
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7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo

Metropolitano, debido principalmente a que a lo largo del tramo de la Autopista del Sol
se han instalado diversas equipamientos, entre ellos de diversién, de negocios (World
Trade Center) y otros, los cuales dan vida al eje articulador del Corredor Metropolitano.

Polo de Competitividad y Desarrollo Santa Fé

Proyecto ubicado en la zona
surponiente del dmbito territorial de
aplicacién de este Programa Parcial
de Desarrollo Urbano Sustentable de
Atlacholoaya; especificamente en la
zona oriente del Fraccionamiento
Santa Fé; en el cual se pretende la
misma sintonia de impulso al
proyecto estatal Corredor
Metropolitano.

El desarrollo de este Polo gira
entorno a la vocacién de salud,
turismo y tecnologia, ya que en
general el estado de Morelos es
reconocido con una vocacion natural
para el turismo de salud diverso y
servicios, por lo que aprovechando
las fortalezas del municipio de
Xochitepec, se pretende el desarrollo
e impulso de este proyecto.

Los elementos que conforman este
Polo de Competitividad y Desarrollo
Santa Fé son:

e Instalacion de Parques Cientificos y
Tecnoldgicos

e Areas para usos comerciales

e Areas para industria ligera no
contaminante

e Instalacion de equipamientos de
tipo  regional:  Educativo, recreativo,
deportivo, cultural, de seguridad publica, de
salud, de negocios, etc.

e Zonas turisticas, recreativas y de

salud
e Areas verdes, de esparcimiento y descanso.
e Alojamiento
e Zonas habitacionales de tipo residencial y medio

e Comunidades de vida total
e Servicios complementarios
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Parques Cientificos y Tecnolégicos de Morelos

Otro de los proyectos importantes de desarrollo econdmico en el municipio de

Xochitepec, es el Parque Cientifico y Tecnoldgico de Morelos, con el cual se da

continuidad a otro proyecto de envergadura estatal que es el Corredor Metropolitano, y

forma parte de otro proyecto regional que es el Polo de Competitividad y Desarrollo Santa
e Y y Fé.

Con la instalacién de este proyecto se
pretende  transitar hacia una
economia estatal basada en el
conocimiento y la innovaciéon con
base a los siguientes aspectos:

e Generacion del conocimiento
interno

e Innovacion y tecnologia propia.

e Alta inversidn en investigacion y
desarrollo.

e  Generacion de productos y bienes de
alto valor agregado en mercados globales,
mediante procesos intensos en tecnologia de

punta.

e Vinculacion Academia — Empresa
e  Formacioén profesional

El Parque Cientifico se proyecta como un nucleo del ecosistema regional de innovacién
estatal, concebido para el desarrollo y establecimiento de empresas de base tecnoldgica,
contara con servicios especializados dirigidos a generar soluciones tecnoldgicas para las
empresas, aprovechard el excepcional acervo cientifico y tecnolégico local para el
desarrollo de oportunidades de negocios, brindard servicios tecnolégicos a empresas
establecidas dentro y fuera del parque.

La visidn del proyecto es la siguiente:

¥ Ser la mejor alternativa para el desarrollo de empresas de base tecnoldgica en
la region central de México, que busquen proyectarse globalmente.

¥ Ser un socio tecnoldgico relevante para empresas innovadoras nacionales e
internacionales.

¥ Serlider en los procesos de transferencia tecnoldgica.
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El perfil de la empresa huésped en el PCT de Morelos, es el siguiente:

1]

Empresas que incorporen constantemente actividades de innovacién y desarrollo
tecnolégico.

Empresas que utilicen, en porcentaje significativo, recursos humanos altamente
calificados.

I

Industria limpia y sustentable

1K

Empresas con planes de largo plazo en Morelos.

Los servicios del PCT de Morelos son los siguientes:

¥ Desarrollo de investigacién aplicada e innovacién tecnoldgica en las areas de
interés para empresas (en colaboracidn con centros e institutos ya existentes).

¥ Desarrollo de prototipos y técnicas susceptibles de transferencia a la industria.

¥ Asistencia técnica en problemas de contenido tecnolégico, en particular la
realizacion de ensayos y andlisis de alta calidad técnica.

. Analisis y difusién de informacién y estado del arte en los campos de trabajo de las
empresas.

¥ Formacién de personal calificado.

¥ Apoyar a las empresas en convocatorias estatales, nacionales o internacionales
para financiar proyectos de innovacién y desarrollo tecnolégicos.

¥ Ayudar al sector académico a articular su oferta de servicios tecnoldgicos en
funcién de la demanda, asi como a intensificar su colaboracién con las empresas.

Este desarrollo tendrd un gran impacto en la generacidon de empleos relacionados con
la generacion y aplicacién de tecnologia y requerird personal altamente especializado.

Zona ecoturistica (UE14)

La presencia de grandes macizos donde la selva baja cadiucifolia se presenta con
majestuosidad inalterada, en la zona oriente y suroriente del dmbito territorial de
aplicacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable de Atlacholoaya;
dan apertura al desarrollo de otro proyecto turistico denominado “Zona Ecoturistica”
(UE14).
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La zona UE14 es poseedora de un importante patrimonio natural del municipio de
Xochitepec y la localidad de Atlacholoaya, en ella se ubica una de las tres elevaciones
muy importantes en la regidn: El Cerro Metzonzin, en el cual se encuentra un
importante sitio arqueolégico, identificado con la clave E14A69-17-051.

Es por ello que este proyecto pretende el impulso y desarrollo de actividades que
permitan la conservacion de la riqueza natural y cultural de la zona, tales como
actividades ecoturisticas, parque ecoldgico, areas verdes y servicios ambientales.
Resulta ideal para la practica de deportes extremos y de aventura al aire libre, asi
como caminata, excursionismo, camping, observacion de la naturaleza y Ia
biodiversidad, senderos tematicos, miradores, ciclismo de montafia, safaris
fotograficos, practica asistida de la actividad agropecuaria, biospeacios y cultivo de
hidroponia, ranchos cinegéticos, entre otros.

Zona Agroturistica Integral (UE 15)

La ubicacidon de este proyecto se
prevé en la zona suroriente del
ambito territorial de aplicacion de
este Programa; en dicha zona se
ubican las otras dos elevaciones
mas importantes del municipio de
Xochitepec, que son El cerro
Jumiltepec en donde se encuentra
otro sitio arqueoldgico
(identificado con la clave E14A69-
17-053 y el cerro El Nanache.

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable de Atlacholoaya

ATLA-CHOLOA-YAN
"Donde chorrea el agua"



7. Estrategia para el Ordenamiento Territorial y el Desarrollo

Se trata de un proyecto innovador de primer nivel de servicio turistico el cual le da
acceso a la practica asistida de la actividad agropecuaria de la zona, es un concepto
gue pretende la participacion directa del visitante en las actividades de la crianza,
mantenimiento y manejo del ganado, asi como la agricultura para el manejo de
huertas, siembras y plantaciones, cuyos productos serviran para suministrar la materia
prima de los restaurantes y servicios especializados de alimentos; se pretende ademas
la instalacion de hoteles, cabafias, hostales, huertos, viveros, e invernaderos,
auditorios abiertos, industria ligera relacionada con los productos del campo que
deben ser integrales por la combinacidon de usos agricolas y turisticos, actividades
relacionadas con el sector primario, areas deportivas e instalaciones para el
ecoturismo.
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