PROGRAMA DE PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE DE ATLACHOLOAYA
NORMAS COMPLEMENTARIAS

Municipio de

MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO (US ESPECIALES)

CAsS

Coeficiente de absorcién del suelo: Se refiere a la porcién de la
superficie total de un predio que queda libre de techo, pavimento,
sétano, o de cualquier material impermeable y que deberd destinarse a
dreas verdes.
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Coeficiente de utilizacion del suelo: Se refiere a una proporcién
equivalente al numero de veces la superficie del predio que podra
construirse en total
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cos

Coeficiente de ocupacion del suelo: Se refiere al porcentaje de la
superficie del predio que podra construirse en planta baja (Superficie de
contacto)
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TIPO DE USO

Habitacional

Usos Compatibles: Son aquéllos que debido a su afinidad con el uso
normativo se pueden establecer.

Viv/Ha

61
31
31
31
23
31
31
23
61

Usos Incompatibles: Son aquéllos que muestran suincompatibilidad con
otros usos, debido al grado de contaminacién que producen, al
deterioro que pueden ocasionar al medio ambiente y que puedan poner,
en peligro la vida y la salud de los habitantes, o por la disparidad de
actividades y los impactos urbanos que se deriven de ellas.

Estructura urbana

Usosydestinos

H4

icas, recreativas y salud

tarias y usos habitaci

istico integral, con hospedaje, ecoturismo e
con bajo indice de construccién.

ixtos y uso habitacional H4

Para usos ecoturisticos, parque ecoldgico, areas verdes

Uso especial para dreas verdes y campo de golf
y servicios ambientales

Para usos turisticos, recreativos, paseo riverefio,

Para zona comercial, servicios y uso mixtos
infraestructura turistica y recreativa

e abasto, de seguridad publica y turistico)
y usos habitacionales H2.
Para zonas comerciales, industria ligera no
Para zonas comerciales y uso habitacional
Industria ligera no contaminante y servicios
Industria artesanal y ligera no contaminante

[contaminante, servicios y usos

ecnoldgico, educacién, salud, deportivo,
habitacionales H2

Para usos ecoturisticos y habitacional H1

Apto para la instalacion de equipamiento
ara zonas comerciales, servicios, usos

Para equipamiento regional y usos

Para equipamiento regional (Parque

Para zonas turisticas, recreativas y salud

con habitacional H2

Para parque cientifico y tecnolégico y

Vivienda H2 *

Para actividades del sector primario,

viveros, huertos, agroindustria, lienzo

charro, practicas de equitacion, ranchos,

actividad ganadera e instalaciones

habitacionales H2
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CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

Elemental

Usos y destinos
Centros de desarrollo infantil

Jardines de nifios

Ensefianza a nifios atipicos

Escuelas primarias

Secundarias o secundarias técnicas

Media

Preparatorias o colegio de bachilleres

Institutos técnicos

Superior

Tecnolégicos

Universidades publicas

Universidades particulares

Universidades e institutos técnicos agropecuarios

Centros de estudios de postgrado o especialidades

Educacion

Capacitacion

Centros de capacitacién

Academias de ensefianza de idiomas

Academias de capacitacidn para el trabajo

Academias de computacién

Centro de capacitacién religiosa, seminarios o conventos

Sistema abierto

Escuelas de ensefianza en un sistema abierto, secundarias,
preparatorias y universidades

De investigacion

Centros de
informacién

Centros y laboratorios de investigacion agricola

Institutos de investigacion y docencia

Campo experimental

Estaciones meteoroldgicas
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Usos y destinos

Bibliotecas, hemerotecas y archivos

Centros procesadores de informacién

Museos, local, regional, de sitio, acuarios y planetarios

Cultura

Casas de cutura

Centros de exposiciones temporales

Jardines, botanicos y etnobotanicos

Galerias de arte

culturales

Espacios para eventos

Teatros

Teatros al airelibre

Auditorios

Hospitales

Usos y destinos

Hospital general

Hospital de urgencias

Hospital de especialidades

Centro de salud y
consultorios

Salud

Consultorio

Centro de consultorios

Centro desalud

Centro de atencion especializada (SPA)

Clinicas

Clinica de urgencias

Clinica general

Clinica de médicina tradicional

Laboratorios

Laboratorio de andlisis clinicos, dentales, radiografias

Laboratorio de productos farmacéuticos y homedpatas

Social

Usos y destinos

Guarderia infantil

Centro de tratamiento de enfermedades crénicas

Centros de integracidn juvenil o familiar

Asociaciones de proteccién y albergues sociales

Orfanatos v casas de cuna

Asilos de ancianos

Asistencia publica

Animal

Clinicas y dispensarios veterinarios o tiendas de animales

Salones de corte animal

Centros antirrdbicos y de cuarentena

Hospitales veterinarios

Venta de productos
basicos y
especialidades

Usos y destinos

Mercados y tianguis

Xochitepec

f INTRODUCCION \

Xochitepec como parte de la zona conurbada y metropolitana de Cuernavaca ha sido uno de los municipios mas fuertemente impactados por las tendencias de crecimiento de la regién, presentando una dindmica de crecimiento poblacién que se refleja en el 5.07 % de tasa de
crecimiento anualizada que presentd en el periodo de 1990 al afio 2000.

El proceso de metropolizacion de la Ciudad de Cuernavaca y su zona de influencia, genera la necesidad de una visién regional de los municipios que la conforman y requiere una planeacion conjunta y coordinada, en donde los tres érdenes de gobierno deben participar
visualizando la ciudad en su conjunto y el desarrollo al que se pretende llegar.

Partiendo de la Imagen Objetivo que se visualiza para la regién en el Programa de Ordenacién de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su modalidad de Centro de Poblacion de Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec, que a la letra dice “La Zona Conurbada
de Cuernavaca es considerada y reconocida como la mejor ciudad para vivir de la Regidn Centro Pais, siendo ampliamente apreciada por su clima, factores geograficos y patrimonio cultural privilegiados, los que integran un entorno favorable para la prestacidn de servicios, el
turismo, la salud y el desarrollo tecnoldgico; se visualiza como una zona metropolitana integrada, con una economia dindmica y estable, que equilibre el proceso de expansion, fomentando la densificacidén y la ocupacidén controlada”, la estrategia en funcidn del desarrollo
econdmico y turistico para esta zona plantea de manera primordial el establecimiento de un “Corredor Metropolitano” donde se impulse el desarrollo de actividades turisticas, educativas y de investigacién, servicios de salud, tecnologias de la informacién y de conservacién
ambiental.

El propdsito de la formulacidn del presente “Programa Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable de Atlacholoaya”, es el de establecer las bases técnico juridicas dentro de una porcién del municipio de Xochitepec, que permita hacer frente por una parte, al reto que representa la
dinamica poblacional que ha sufrido Xochitepecy la region en los Ultimos afios, y por otra, a la gran oportunidad de desarrollo econédmico que se vislumbra en la Zona Metropolitana de Cuernavaca para los préximos afios.

Gran parte del territorio de Xochitepec se beneficia con el proyecto del “Corredor Metropolitano”, por lo que se debe planear desde ahora el desarrollo del municipio con una visién regional; por lo que se ha destinado una parte del territorio municipal para promover el
concepto del corredor metropolitano y obtener de primera mano, los beneficios que un proyecto tan importante puede generar.

El ambito territorial de estudio propuesto se localiza en la zona centro sur del municipio de Xochitepec y abarca la cabecera municipal y las localidades de Campo San Rafael, El Paraiso, Alpuyeca, Atlacholoaya y los fraccionamientos de Paseo de Xochitepec, Santa Fe y Villas de
Xochitepec.

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable de Atlacholoaya fue sometido a un proceso de consulta publica, en donde concurrieron Dependencias Federales y Estatales, ademads de diversas instancias de la sociedad civil organizada, asi como los nucleos agrarios que

&onvergen en la zona. /
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f AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION \ SO0 P EC L

NORMATIVIDAD
COS CUS CAS
El 4rea de influencia del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable de Atlacholoaya se circunscribe en el &mbito de territorial ZONA DESCRIPCION VIV/HA — Maximo Maximo e
de aplicacidn, el cual se localiza hacia el centro-sur del municipio de Xochitepec e incluye las localidades de: Campo San Rafael, El permitido _ permitido __permitido
Paraiso (trailer park), los Fraccionamientos Santa fe, Villas de Xochitepec y Paseos de Xochitepec, asi también parte de las localidades Interiordel
UEP Fraccionamient Uso especial para equipamiento -—- 0.50 1.00 0.20

de Alpuyeca (Agebs 0685, 0083, 0581y 0276), Atlacholoaya (Ageb 0473) y Xochitepec (Agebs 0045, 0488, 0666 y 0670).

475000 _ ‘ _ Al suryoriente
: : ; P del Adventure
Park Beraka y Uso especial para zona comercial, servicios y uso
UE1l al norponiente . ’ - 0.50 1.00 0.20
mixto
del ambito
territorial de
! . 5 i o aplicacion
ER.S il N ! ? Oriente del

o Santa Fe

. 4 1 itepe 3 Fa i b R N Uso especial para zonas comerciales, servicios, uso
ondmties dostodi e TS | / : 2 g : : UE2 Fraccionamient .o <°P para = 61 0.50 1.00 0.20
7 by e, e [? G| : oy mixto y usos habitacionales H4
f Ty w"“""ep‘: \ - i d : o Santa Fe
152 2N _ . 3 . ¥ " Uso especial para equipamiento regional y usos
y? : iy, B SR Norte del habitacionales H2
7 ® : Fraccionamient Nota: La densidad podra incrementarse hasta un 45
b e o o Santa Fe y % adicional, siempre y cuando el proyecto final
Willas{deXochitepec R . . L . . R
. o UE3 poniente del considere acciones de mitigacién al medio ambiente 31 0.40 0.80 0.30
HColonialel{Crucero de'Atlacholoayal . ) Lo N .
B 5% Tag 0 , ambito natural, fomente la actividad turistica y se ajuste a la
- P2 lGuamuchileral \ L i territorial de normatividad y compatibilidad de uso que propone
) 4 o aplicacién este Programa de Desarrollo Urbano.
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Hasta 45 viv/ha.

" 4 & ‘& ¢ { i K. Uso especial para equipamiento regional (Parque
mI' ‘-‘_ v & 54 ' ; ,‘ tecnoldgico, educacidén, salud, deportivo, de abasto,
¢ [|:| K3 ; o . A : _' o 8 . de seguridad publica y turistico) vy usos
E]@i'l.':ﬂﬂ . ® yy PRy 3 habitacionales. H2
» o : 4 » ¥k | ; T 4 Oriente del Nota: La densidad podra incrementarse hasta un 45
[ColcniaAmpliacionyTrEslds{tay) A.llac.h-loa-ya 3 v UE4 Fraccionamient % adicional, siempre y cuando el proyecto final 31 0.40 0.80 0.25
: 2 ! % ; " ; o Santa Fe considere acciones de mitigacién al medio ambiente

natural, fomente la actividad turistica yse ajuste ala
normatividad y compatibilidad de uso que propone
este Programa de Desarrollo Urbano.

Hasta 45 viv/ha, lote tipo 150 m>.
Uso especial para zonas turisticas, recreativas y de
salud con vivienda H2

- i’ Nota: La densidad podrd incrementarse hasta un 45
i Suroriente del % adicional, siempre y cuando el proyecto final
s Fraccionamient considere acciones de mitigacién al medio ambiente 31 0.50 1.00 0.20
o Santa Fe natural, fomente la actividad turistica y se ajuste a la
UES normatividad y compatibilidad de uso que propone
este Programa de Desarrollo Urbano.
Hasta 45 viv/ha.
Poniente del U ial o i d
-, . . so especial para zonas turisticas, recreativas y de
e, e ambito 31 0.50 1.00 0.20
gy 1 K R salud con vivienda H2
i territorial de
R Surponiente del U ial turfsti . d
R . so especial para zonas turisticas, recreativas e
UE6 Fraccionamient P . ,p Y 23 0.40 0.80 0.20
salud con vivienda H1.5
o Santa Fe
el 4700 Gzl Ambito Territorial Interior del

UE7 Fraccionamient Uso especial para areas verdesycampo de golf - 0.05 0.05 0.80
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable de Atlacholoaya de Aplicacién o Santa Fe

Uso especial para zonas comerciales, industria ligera
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Tiendas de abarrotes, carnicerias, recauderias, expendios de pollo,|
cremeria, salchichoneria, venta de comida sin comedor, vinaterias

Panaderias y pastelerias

Venta de granos, semillas, forrajes, chiles o molinos de nixtamal

Farmacias, boticas, droguerias, dispensarios y veterinarias

Tiendas de especialidades (antiguedades y artesanias)

Productos quimicos de alto riesgo

Pinturas y solventes

Cocina econ6mica, comedor industrial, fuente de sodas, jugueria,
tamaleria, comedor naturista, fonda, taqueria torteria, antojeria,
cafeteria, marisqueria, merendero, pizzeria, pozoleria, paleteria,
neveria, yrosticerias

Venta de ali osy

hehid.

Restaurantes sin venta de bebidas alcohdlicas

Restaurantes con venta de bebidas alcohdlicas, bar, misica viva vy
variedad

Cantinas, bares, cervecerias y pulquerias

Centros nocturnos, discotecas y pefias

Tiendas de servicio

Comercio

Tiendas de autoservicio

Tiendas departamentales

Talleres de reparacion de maquinaria, lavadoras y refrigeradores

Bafios y sanitarios publicos

Agencia deviajes

Salones de belleza, peluquerias y estéticas

Lavanderias y tintorerias

Lavado y tefiido de alfombras

Sastrerias

Talleres de reparacion de articulos en general

Servicios de internet

Servicios de limpieza y mantenimiento de edificios

Servicios de alquiler de articulos y paqueteria

Plazas y centros
comerciales

Centros comerciales

Plazas comerciales hasta 3000 m*de drea de venta

Plazas comerciales de mds de 3000 m* de rea de venta

Venta de materiales
de construccién

Venta de materiales para construccién

Venta de materiales eléctricos

Venta de materiales sanitarios

Venta de maquinaria

Ferreterias, tlapalerias, madererias, vidrierias y venta de herrajes

Venta de vehiculos y
servicios
complementarios

Distribuidores y venta de vehiculos

Venta de refacciones, Ilantas y accesorios, sin taller de reparacion

Deshuesaderos

Renta de vehiculos y maquinaria

Talleres de reparacion de vehiculos

Talleres de hojalateria y pintura

Servicio de autolavado

Servicios de lavado y lubricacién automotriz

Talleres de reparacidn eléctrica automotriz

Vulcanizadoras

Talleres dealineacion y balanceo

Centros de acopio de productos agricolas

Rastros y frigorificos

Abasto

Bodegas

Bodegas de almacenamiento de cilindros de gas L.P.

Silos y tolvas

Abasto

Centrales de abasto

Depdsitos de maquinaria, madera o vehiculos

Depdsitos de combustible o explosivos

Depdsitos de gas liquido de hasta 500,000 litros

Depdsitos de fierro viejo y desperdicios industriales

Publico

Comunicaciones

Usos y destinos

Agencia de correos

Central de correos

Agencia de telégrafos

Central de telégrafos

Agencias y centrales de teléfonos con servicio al publico

Agencias y centrales de teléfonos sin servicio al publico

Torres de telecomunicaciones

Privado

Estaciones deradio

Estaciones de televisién

Servicios de paqueteria y envios foraneos

Antenas de telefonia celular

Terrestres

Transporte

Usos y destinos

Terminales de autobuses y microbuses urbanos

Terminales de autobuses foraneos

Central de autobuses

Terminales de camiones de carga

Estaciones de sistema de transporte colectivo

Estacionamientos publicos y/o pensiones

Estacionamientos publicos con lavado automotriz

Encierro y mantenimiento de vehiculos

Corralones

Sitios de taxis

Aéreos

Aeropuerto

Helipuertos

Entretenimiento

Aeropistas

Usos y destinos
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Cines

Salas de concierto y cinetecas

Centros de convenciones

Ferias con juegos mecénicos y circos

Salones de juegos electrénicos

Ferias y exposiciones

Espectaculos deportivos

Recreacién

Recreaidn social

Centros comunitarios

Centros culturales

Clubes sociales

Salones para banquetes, salones para fiestas

Salones para fiestas infantiles

Plazas civicas

Jardines vecinales

Juegos infantiles

Foros de espectdculos y eventos especiales

Instalaciones para el ecoturismo

Instalaciones para turismo de aventura

Instalaciones para turismo rural

Parques y jardines

Campos de tiro

Billares y juegos de mesa

Pistas de boliche

Pistas de patinaje

Deporte

Ciclopista

Club de golf, club campestre (sin viviendas)

Club de golf, club campestre (con viviendas)

Albercas, escuelas de natacién

Parques para remolques y campismo con o sin cabafias

Varios deportes

Gimnasios

Lienzo Charro (club hipico)

Canchas deportivas publicas a cubierto y al aire libre

Modulo deportivo

Centros deportivos

Unidades deportivas

Seguridad

Estadios deportivos

Comandancia de policia

Sector de policia y transito

Central de policia y trénsito

Encierro de vehiculos de policia y trdnsito

Emergencias

Estacién de bomberos

Puesto de socorro

Central de ambulancias

Funerarios

Servicios urbanos

Cementerios

Agencias funerales de inhumaciones, velatorios

Crematorios

Abstecimiento de
combustibles

Centros de carburacién de gas L. P. (venta al publico)

Centros de carburacién de gas L.P. de autoconsumo

Centros de carburacién con taller de conversidn

Estaciones de servicio (gasolineras)

Religiosos

Publica

Administracién

Centros de culto religioso templos_ iglesias

Usos y destinos
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Oficinas de gobierno federal, estatal y municipal

Palacio Municipal

Agencia del Ministerio Publico Federal y Estatal

Tribunales de justicia

Juzgados civiles o penales

Representaciones oficiales o consulados extranjeros

Notarias publicas

Centro tutelar para menores infractores

Centro de readaptacién social

Privada

Sucursales bancarias y casas de cambio

Servicios de proteccién de valores

Aloiamiento

Oficinas privadas

Hoteles y/o Spa

Hoteles con centros nocturnos

Condhoteles (condominio de tiempo compartido)

Industria

Moteles

Casas de huéspedes, posadas, casas para estudiantes

Villas (Conjunto, receacién y comercio)

Vivienda en renta (bungalows

Usos y destinos

Industria artesanal

Magquiladoras

Industria no contaminante

Agroindustria

Agricola, pecuario y forestal

Empacadoras

Industia de extraccién (Banco de materiales)

Centro de acopio de materiales de reciclaje

Bosques

Pastizales

Hortalizas o huertos

Viveros e invernaderos

Instalaciones agropecuarias

Establos y caballerizas

Granjas (avicolas, porcinas, bovinas, apicolas ovinas, cuniculas

Estaciones y subestaciones eléctricas, torres y antenas

Plantas generadoras de luz

Tanques de almacenamiento de agua potable

Pozos de agua potabley sus instalaciones

Plantas de tratamiento de aguas negras

Plantas de tratamiento de basura, rellenos sanitarios

Centros de transferencia de basura

Presas y bordos

Caminos y senderos

Puentes

Notas:

*Para los usos ubicados en la segunda franja de restriccién del Centro de Readaptacion Social (CERESO), se debera observar lo establecido
en la zonificacién secundaria y la normatividad para la zona de restriccion del CERESO).

k / no contaminante, servicios y vivienda H2
/ Nota: La densidad podra incrementarse hasta un 45
Norte del % adicional, siempre y cuando el proyecto final
UES8 fraccionamient considere acciones de mitigacién al medio ambiente 31 0.50 1.00 0.20

o Santa Fe natural, fomente la actividad turistica yse ajuste a la
Z O N I F I C A C I O N S E C U N D A R I A normatividad y compatibilidad de uso que propone

este Programa de Desarrollo Urbano.

Dentro del ambito territorial de aplicacion se define la zonificacidon secundaria, en donde para cada zona se establecen normas sobre Hasta 45 viv/ha.
compatibilidad de usos y destinos del suelo, densidad de poblacién, asi como los coeficientes sobre intensidad de usos y de absorcién UE9* Poniente deljUso ezpe:‘za' para parque cientifico y tecnoldgico, y 31 0.50 1.00% 0.20
cereso vivienda
del suelo. Surponiente del Uso especial para zonas comerciales y usos
UIE10* L 23 0.40 0.80* 0.20
. .. . . . , . cereso habitacionales H1.5
La Intensidad de uso del suelo es el factor que regula la ocupacién (Superficie de contacto) y volumetria (nimero de niveles) de una Al poniente del
construccion a desarrollar dentro de un predio, para lo cual se establece el Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS) y el Coeficiente de UE11 ambito Uso especial para usos ecoturisticos y vivienda H1 15 0.50 1.00 0.25
Utilizacién del Suelo (CUS). territorial de
Poniente Y . . . . .
El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), se refiere al porcentaje de la superficie del predio que podrd construirse en planta baja UE12  surponiente del :’:::f;g:c'a' paraindustria ligera no contaminante y - 0.40 0.80 0.25
(superficie de contacto). Para obtener el COS, se divide la superficie de contacto (superficie de construccion en Planta Baja) entre la cereso
superficie del terreno. Poniente Y ) o )
UE13 surponiente de Uso especial para usos turisticos y recreativos, . 0.30 0.30 0.40
. . . . - . Atlachol El iberefio, infi tructura turisti ti : : :
Para efectos del calculo de la intensidad de uso del suelo (COS y CUS), se debera entender como superficie de construccién toda Salat;)o oaya (El paseoriberefio, infraestructura turistica y recreativa
aquella Superficie cubierta. Uso especial para usos ecoturisticos, parque
ecoldgico, areas verdes, servicios ambientales.
El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), se refiere a una proporcion equivalente al nimero de veces la superficie del predio que Oriente y sur parque ecolégico: Son &areas cuyas condiciones
podra construirse en total. El CUS, se obtiene de dividir la superficie total de construccidén (Planta Baja y Planta Alta) entre la superficie UE14 del ~  ambito naturales (especialmente topograficas y por la — 0.10 0.10 0.80
territorial de presencia de comunidades vegetales) es
del terreno. aplicacién conveniente preservarlas mediante actividades de
- » . » . A A bajo impacto ambiental y usos relacionados con la
El Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS), se refiere a la porcion de la superficie total de un predio que queda libre de techo, recreaciény conocimiento de ecosistemas.
pavimento, sétano, o de cualquier material impermeable y que deberd destinarse a areas verdes. Uso especial agroturistico integral, donde se
p incluyen los siguientes usos:
ZONAS HOMOGENEAS Hoteles, (cabafias y hostales), instalaciones para el
. . ecoturismo, huertos, viveros e invernaderos,
FraCCIonamlento Santa Fe auditorios abiertos, instalaciones para equitaciodn,
industria ligera relacionada
NORMATIVIDAD Al oriente del con los productos del campo que deben ser
( A ambito integrales
ZONA UBICACIéN cos CUS S UE15 territorial de por la combinacién de usos agricolas vy turisticos, - 0.20 0.40 0.80
z . z . s e aplicacién actividades relacionadas con el sector primario y
VIV/HA Maximo Maximo Minimo sreas deportivas.
permitido permitido permitido En este uso se permite la practica asistida de la
actividad agropecuaria de la regién, mediante la
. . . . participacidon directa del visitante en las actividades
H2.5 40 0.7 1.4 0.2
Habitacional de crianza, mantenimiento y manejo del ganado, asi
ZH3 H3,5 54 08 24 02 como en la agricultura.
ZH4 H4 rESIdenCIaI 61 0 8 3 2 0 25 UE16 Oriente de Uso especial para industria artesanal y ligera no L 0.75 1.50 0.20
. . . Atlacholoaya contaminante. ° . )
En estas zonas homogéneas solo se permitira el uso habitacional en base a la normatividad ya definida en la tabla anterior, por lo cual Uso especial para usos asociados a las actividades
. | . d t d | t . d tbld d Norte del productivas del sector primario, viveros, huertos,
no se Incluira dentro de fa matriz de compatibiiidad. ambito agroindustrias, lienzo charro, practicas de
UE17 oY e ol 61 0.30 0.30 0.20
territorial de equitacion, ranchos, actividad ganadera e
ZONAS HABITACIONALES aplicacién instalaciones complementarias y usos
NORMATIVIDAD habitacionales H4 con bajo indice de construccién
COS CUS CAS Notas:
ZONA UBICACION 2y 20 o *Para los usos ubicados en la segunda franja de restriccién del Centro de Readaptacidén Social (CERESO), se debera observarlo establecido enla
VIV/HA Maximo Maximo Minimo
. . . \ normatividad para la zona de restriccidon del CERESO). }
permitido permitido permitido \— —/
Habitacional
H1.5 id ial Fraccionamiento Santa Fe 23 0.40 0.80 0.25
resiadaencia
HL1.5M Suroriente de la cabecera municipal y en la zona 23 0.40 0.80 0.25 f N
. aledafia al Corredor de Atlacholoaya. : ’ ’ NORMAS COMPLEMENTARIAS D E VIALIDAD
H3 Cabecera municipal y sur de Alpuyeca 45 0.50 1.00 0.20 Para efectos de planeacion de nuevos desarrollos en las areas aptas para el desarrollo urbano (AADU), asi como al interior de las 4reas

urbanas actuales y de consolidacion (AUC), se prevera para la nueva proyeccién de vialidades secundarias (calles) una seccién de

H3.5 Ubicado al oriente del ambito de aplicacién 54 0.50 1.00 0.20 L . o
12.00 metros de ancho minimo, como lo establece la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de

Habitacional de

) Con frracciones en Alpuyeca, Atlacholoaya, Acceso al Morelos y 18.00 metros para vialidades primarias (avenidas).
usos mixtos  cereso, sector norte y oriente de la segunda franja de
Ha* restriccién del Cereso, al oriente del Centro de 61 0.50 1.00 0.20 01 ESPECIFICACIONES VIALIDAD PRIMARIA:
Medidas Privativas de la Libertad de Adolescentes ’ ) ) ¢ Banquetas de 2.00 m de ancho, con una circulacién peatonal de 1.20 m y una franja jardinada (opcional) de setos de 0.80 m que
(CEMPLA) y al oriente del &ambito territorial de permita separar la circulacion vehicular de la peatonal.
aplicacion ¢ Vialidades laterales en ambos sentidos de 6.50 m de ancho total por seccion.
H5 Al oriente del dmbito territorial de aplicacién. 77 0.50 1.00 0.10 ¢ Camellon central de 1.00 m
*En el caso del H4 ubicado en la segunda franja de restriccién del Centro de Readaptacién Social (CERESO), se mantendra 02 ESPECIFICACIONES VIALIDAD SECUNDARIA:
la misma densidad ylos coeficientes seran COS y CUS=0.75, CAS=0.25 y un s6lo nivel, maximo 3.5 m de altura, ademas de e Banquetas de 1.50 m de ancho segiin normatividad de Sedesol, que establece una circulacion peatonal minima de 0.90 m y zona
que deberd observarlas condicionantes establecidas en la normatividad para la zona de restriccién del CERESO. jardinada minima de 0.60 m.

¢ Arroyos de 9.00 m de ancho con dos carriles de circulacién y uno para estacionamiento momentaneo.

— ,
NORMATIVIDAD O 1 O 2

ZONA UBICACION cos cus CAS
VIV/HA Maximo Maximo Minimo
permitido permitido permitido
CU Centro urbano Cabecera municipal 61 0.75 1.50 0.10
CH Centro Histérico Cabecera municipal 31 0.75 1.50 0.10
En | | lidad de Atlachol , Al
cB Centro de barrio . o ocalidades de Atlacholoaya, Alpuveca v gy 0.75 1.50 0.10
Xochitepec
Corredor Sob franja de 100 t tir del
obre una franja de metros a partir de
CCS* comercial y de | u, ! part! 61 0.75 1.50 0.10 8
alineamiento de la carretera (Ver plano). ] i ) . - Bonaues
servicios 2 1§ Aeyo B Aoy Banqueta g Aroyc nqueta
g 2 27 g
Corredor de Carretera estatal, tramo La Guamuchilera, sobre una g E‘é g % g
ccB comercio de franja de 100 metros a partir del alineamiento (Ver 61 0.75 1.50 0.10 Tl dd &
borde plano)
*Para los usos ubicados en la segunda franja de restriccion del CERESO, s6lo se autorizara un nivel de altura con los 03 LIBRAMIENTOS:
siguientes coeficientes: COS=0.75, CUS=0.75 y CAS=0.25. ademas de que deberd observarlas condicionantes establecidas Para efectos de planeacidn de las vialidades que funcionan como libramientos, se prevera una seccion de 24 metros de ancho minimo
en la normatividad para la zona de restriccién del CERESO. y deberan respetarse como minimo las siguientes especificaciones:

¢ Banquetas de 2.00 metros de ancho a con una circulacién peatonal de 1.20 metros y una franja jardinada (opcional) de setos de

AREAS APTAS PARA CRECIMIENTO 0.80 metros que permitird separar la circulacién vehicular de la peatonal.

NORMATIVIDAD ¢ Vialidades laterales en ambos sentidos de 9.00 metros de ancho total por seccién y camelldn central de 2.00 metros.
COS CUS CAS
ZONA DESCRIPCION < .
VIV/HA Maximo Maximo Minimo 04 RESTRIC(I:IIONES DE COI\!STRl.JCCION EN.VIALID¢DES. . . | | ) ) i
e e e Los desarro gqores y propietarios de pr.edlos con rer.1te a autopls.tas, ca.rreteras eder.a es o estata e’s deberan respetar.un arga ibre
AADU HL.5 Norte de Atlacholoaya y oriente del CERESO 23 0.50 1.00 0.25 dg vconstruccnon al fr_ente de su prgdlo como franja de amortlguamlento, es decir, cqnservar areas verdes,’ festaaona'm@ntos,
YT vialidades, huertos, viveros o cualquier otro uso que no requiere de construccién. Deberan respetarse como minimo las siguientes
HLS5R Oriente del Fraccionamiento Santa Fe 23 0.40 0.80 0.20 dimensiones:
- : : — * Autopistas: 25 metros
AADU H2 Al oriente del dmbito de aplicacién 31 0.50 1.00 0.20
_ e Carreteras federales y estatales: 5 metros
AADU H3 Areas aptas Surc.briehte de Alpuyfeca y al oriente del ambito a5 0.50 1.00 0.20 = .
para el territorial de aplicacién 03 : 04
AADU H3.5 desarrollo Al surponiente del Cereso y oriente del municipio. 54 0.50 1.00 0.20
urbano Ubicadas norponiente de Atlacholoaya, sur de la
AADU H4 cabecera municipal y oriente del ambito territorial 61 0.50 1.00 0.10
de aplicacion.
AADU 4.5 Al oriente del Fraccionamiento Santa Fe 70 0.50 1.00 0.10
AADU H5 Al oriente del ambito territorial de aplicacién 77 0.50 1.00 0.10

Sz,

Normatividad para la zona de restriccién del centro de readaptacion social (CERESO):

Zona de restriccién A: zona de seguridad de 200 metros a partir de los limites perimetrales del predio del CERESO, medidos
perpendicularmente a lo largo de todo el contorno, en donde se permitiran areas verdes (sin arboles ni matorrales) y usos y servicios
complementarios a equipamiento de seguridad publica y justicia.

Zona de restriccidn B: Segunda franja con distancia de 300 metros en la cual se autorizan usos habitacionales H4 61 viv/ha, y usos §
especiales UE9 H2 de 31 viv/ha, UE10 H1.5 de 23 viv/hectdrea y Corredor Comercial y de Servicios de 61 viv/ha (ver ubicacion en
cartografia). En todos los casos (uso habitacional, corredor comercial y usos especiales) solo se permitird un nivel (maximo 3.5 m de
altura), por lo cual el Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS) serad del mismo valor establecido para el Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) de acuerdo a lo establecido para cada uso.

Para regular los usos del suelo en las areas de seguridad (zonas de restriccion) del CERESO y dreas urbanas circunvecinas, se establece
una restriccion total a los siguientes usos: Venta de vinos y licores, cantinas o botaneras, en general todo tipo de bebidas con
contenido alcohdlico; cerrajerias, ferreterias, venta de solventes, inhalantes, tlapalerias, salén para fiestas o bailes, negocio de
masajes, venta de armas (blancas y deportivas), lubricantes, combustibles, carpinterias, herrerias, plomerias, sastrerias, bafios
publicos, cualquier negocio que utilice tornos, imprentas, gimnasios y anuncios luminosos.

i
;
|

(epcicnal]

PROTECCION DE RiOS, ARROYOS Y BARRANCAS:

A lo largo de los escurrimientos naturales, se propone la implementacién de vialidades riberefias (ambas riberas) que impidan la
invasion de las zonas federales por asentamientos irregulares y la consabida contaminacién del agua, por lo que aunado a los ejes
viales, se pueden implementar andadores, ciclopistas, dreas deportivas, parquesy jardines y en general dreas abiertas y verdes.

Las actividades que en estas zonas pueden ser realizadas incluyen juegos infantiles, actividades deportivas, ejercicios gimnasticos,
compra venta de alimentos y otras no dafiinas al ambiente. En el mismo cauce del cuerpo de agua es factible construir represas para
aumentar la superficie de evaporacion y para generar remansos dedicados a la practica del remo. En la implementacion de estos
proyectos podran participar inversionistas privados que deseen manejar la concesién.

Normatividad para la zona de restriccion del Centro de Medidas Privativas de la Libertad de Adolescentes CEMPLA: 05 Estas vialidades riberefias deberan contar con las siguientes especificaciones:

Zona de restriccién A: zona de seguridad de 50 metros a partir de los limites perimetrales del predio del CEMPLA, medidos e Ancho minimo de 10.40 metros (en ambos lados del afluente).

perpendicularmente a lo largo de todo el contorno, en donde no se autoriza ningun tipo de construccién que obstaculice o impida la e Andadores de 2.00 metros que permitan la circulacién de un vehiculo, para realizar trabajos de limpieza, mantenimiento y
visibilidad. Se permitirdn areas verdes (sin drboles ni matorrales) y usos y servicios complementarios a equipamiento de seguridad vigilancia. Con base compactada y capa de 2 cm. minimo de tezontle.

publicay justicia. * Secciones de arroyos de 6.00 metros con pavimentos de concreto hidraulico o asfalto.

Zona de restriccion B: La siguiente franja de 50 metros, solo se permitira un nivel (maximo 3.5 m de altura), por lo cual el Coeficiente « Banquetas (con guarniciones) de concreto con un ancho de 1.20 metros.

de Utilizacidn del Suelo (CUS) serd del mismo valor establecido para el Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo (COS) en base al uso que e Postes de iluminacién a cada 50 metros.

corresponda. ¢ Murete de proteccidn y descanso en ambos lados del afluente, con altura minima de 60 cm.

Zona de restriccién C: en la siguiente franja de 50m, las alturas de las edificaciones se regiran por la siguiente disposicién normativa: « Reforestacion de taludes y plataformas con plantas nativas.

En todos los casos el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) y el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) no seran mayores al

0.50.La altura de las edificaciones queda restringida de la siguiente manera: en predios menores a 300 m2, la altura mdxima permitida 06 Si las condiciones no son favorables, se puede adoptar como opcién minima las siguientes especificaciones:

serad de 2 niveles o 7 m de altura, de 301 m2 1,250 m2 se autorizaran hasta 4 niveles o 14 m de altura; en predios de mas de 1,250 m2  Ancho minimo de 3.70 metros (en ambos lados del afluente).

se permitirdn maximo 6 niveles. e Andador de 2,50 metros que permita la circulacién de un vehiculo para realizar trabajos de limpieza, mantenimiento y vigilancia.
Para regular los usos del suelo en las areas de seguridad (zonas de restricciéon) del CEMPLA y areas urbanas circunvecinas, se Con base compactaday capa de 2 cm. minimo de tezontle.

establece una restriccidn total a los siguientes usos: Venta de vinos y licores, cantinas o botaneras, en general todo tipo de bebidas « Banquetas (con guarniciones) de concreto con un ancho de 1.20 metros.

con contenido alcohdlico; cerrajerias, ferreterias, venta de solventes, inhalantes, tlapalerias, salén para fiestas o bailes, negocio de e Postes de iluminacion a cada 50 metros.

masajes, venta de armas (blancas y deportivas), lubricantes, combustibles, carpinterias, herrerias, plomerias, sastrerias, bafos « Reforestacion de taludes y plataformas con plantas nativas.

Qﬁlblicos, cualquier negocio que utilice tornos, imprentas, gimnasios y anuncios luminosos. / & j




