PROGRAMA DE PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE DE ATLACHOLOAYA
NORMAS COMPLEMENTARIAS

- INTRODUCCION ) MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO

Municipio de
Xochitepec

Xochitepec como parte de la zona conurbada y metropolitana de Cuernavaca ha sido uno de los municipios mas fuertemente impactados por las tendencias de crecimiento de la regién, presentando una dindmica de crecimiento poblacion Coeficiente de absorcin del suelo: Se refiere a la porcion Coeficiente de absorcin del suelo: Se refiere  la porcion
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que debera destinarse a areas verdes. que debera destinarse a areas verdes.
El crecimiento poblacional del municipio ha sido menor al crecimiento de la mancha urbana, que se ve reflejado en el parque habitacional construido en los Ultimos anos; situacion que a la larga afectard de manera importante la estructura Coeficiente de uilizacion del suelo: Se refere a wnal | | - |- Lo 1o 1o lolo oo lolo ool lolole s Coefiiente de_utizacion del suelo: Se refere a wal | | _ | | _ | | lololalalalalolalolololo s
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predio que podra construirse en total predio que podra construirse en totai
El proceso de metropolizacion de la Ciudad de Cuernavaca y su zona de influencia, genera la necesidad de una visidn regional de los municipios que la conforman y requiere una planeacién conjunta y coordinada, en donde los tres 6rdenes Coeficiente de ocupacion del suelo: Se refiere all 1 ot F f | ol ool ololalalal ool ool Coeficiente de ocupacion del suelo: Se refiere all -} f f o} f | ol o lolalelalolalwlelele|w
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e gobierno deben participar visualizando la ciudad en su conjunto y el desarrollo al que se pretende llegar. en planta baja (Superficie de contacto) en planta baja (Superficie de contacto)
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Partiendo de la Imagen Objetivo que se visualiza para la regién en el Programa de Ordenacién de la Zona Conurbada Intermunicipal, en su modalidad de Centro de Poblacién de Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec, 3 I:I Usos Compatibles: Son aquélios que debido asu afinidad] £ | o | o |w [ [ o | . I e § |:| Usos Compatibles: Son aquéllos que debido a su afinidad] £ | . | o [ o [ o | o | o 0 O O O O O O I
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que a la letra dice “La Zona Conurbada de Cuernavaca es considerada y reconocida como la mejor ciudad para vivir de la Regién Centro Pais, siendo ampliamente apreciada por su clima, factores geograficos y patrimonio cultural = con el uso normativo se pueden establecer = = con 1S noMmao se pueden establecer >
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privilegiados, los que integran un entorno favorable para la prestacion de servicios, el turismo, la salud y el desarrollo tecnolégico; se visualiza como una zona metropolitana integrada, con una economia dindmica y estable, que equilibre el F e |elelelelele x g E e |elelelelele . g
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proceso de expansion, fomentando la densificacién y la ocupacién controlada”, la estrategia en funcién del desarrollo econdmico y turistico para esta zona plantea de manera primordial el establecimiento de un “Corredor Metropolitano” Usos Incompatibles: Son aguéllos que muestran su 5 [S[S|5|5]5 |5 R 5 Usos Incompatibles: Son aquéllos que muestran su 5 |5/5|5([5]|5]5 B E
. .. ;. . . . ., . . , . ., ., . incompatibilidad con otros usos, debido al grado de _ % 2(2(2(2|2]|2 a3 ° incompatibilidad con otros usos, debido al grado de _ % % =g =g =g =g =g S 3 8
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El propésito de la formulacion del presente “Programa Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable de Atlacholoaya”, es el de establecer las bases técnico juridicas dentro de una porcién del municipio de Xochitepec, que permita hacer frente peligro Ia vida y la salud de |yosq hab‘i)tames 'f) ol 25| El2lE|glg] = [Blsls|s]3]|3 ol E|lSl8|E |3 peligro Ia vida y la salud de los habitantes, o porla| £ | 3 | E [E[E|E|E| = |=|c|=|[=|=|® cle |28 28|5]3
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por una parte, al reto que representa la dindmica poblacional que ha sufrido Xochitepec y la region en los ultimos afios, y por otra, a la gran oportunidad de desarrollo econédmico que se vislumbra en la Zona Metropolitana de Cuernavaca glspa"dgd d”e actividades y los impactos ubanos quesel ¢ (s | 5 |s|s|s|s| & |&)/2|/2/8 18 18f5) 2|28 s - g'sPa”dZd O:le activdades y los impactos ubanos quesel | | g |5 |z |g || & |E|E|E|E&1E/E)F 18 )5S 18|85 |¢ |8
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Gran parte del territorio de Xochitepec se beneficia con el proyecto del “Corredor Metropolitano”, por lo que se debe planear desde ahora el desarrollo del municipio con una visidn regional; por lo que se ha destinado una parte del Clasificacion de usos del suelo Clasificacion de usos del suelo
tarritnrin miinicinal nara nromaovaer al concantn dal carradoar motraonnlitana v nhtanar de nrimara mann Inc hanaficine ai1e 11n nrovaectn tan imnartanta niiade conarar HABITACIONAL ESTRUCTURA URBANA Usos y destinos
territorio municipal para promover el concepto del corredor metropolitano y obtener de primera mano, los beneficios que un proyecto tan importante puede generar.

Usos y destinos

Hoteles y/o Spa
/ . . . . . e . . . . , . . Habitacional HL5 H1L5M H3 H35 H4 H5 HL5 HLS5R d CH CB CCB CCS p - -
El dmbito territorial de estudio propuesto se localiza en la zona centro sur del municipio de Xochitepec y abarca la cabecera municipal y las localidades de Campo San Rafael, El Paraiso, Alpuyeca, Atlacholoaya y los fraccionamientos de Unifamiliar Alojamiento Condhoteles (condominio dé {empo Comparide)
. . . Plurifamiliar Moteles
Paseo de Xochltepec, Sa nta Fe y V|IIas de XOChltepec- Usos y destinos HL5 HL5M H3 H35 H4 H5 HL5 HL5R / CH CB CCB CCS Casas de huéspedes, posadas, casas para estudiantes
Centros de desarrollo infantil Villas (Conjunto, receacion y comercio)
El Programa Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable de Atlacholoaya fue sometido a un proceso de consulta publica, en donde concurrieron Dependencias Federales y Estatales, ademds de diversas instancias de la sociedad civil Hlomental  |22rdines de nifos e b”“a'w — e 1
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organizada, asi como los nucleos agrarios que convergen en la zona. Escuelaszprim;rias Ip! SE— HLSM H3 (H35 4 CU CH CB CCB CCS
Secundarias o secundarias técnicas Industria msgst“r?:?*lroaiontaminame
. . s . e ey . . s e .. . . re . s . .y . . . . Preparatorias o colegio de bachilleres - -
El hablar de regionalizacién involucra la divisién de un territorio en zonas con caracteristicas similares, dicha zonificacion se plantea como una herramienta de planeacién que nos permite conocer los recursos, las interdependencia y los Media Tt Adondusa.
déficits de los municipios que las integran. Conocer esta informacidn nos permitira promover en el esquema de regionalizacion (hacia el interior y el exterior de las mismas), estrategias que impulsaran un crecimiento equilibrado entre los Tecnoogieos T L
municipios que conforman cada region y equilibrarse con respecto a su relacion con el resto de las regiones del estado, promoviendo asi un crecimiento uniforme que evite la dependencia de un nucleo central. = ERRE TR | Urhversidades paticilares _ _ Usos y destinos S A GRS ONAL B ESTRUCTORAIUEE A AT
‘S niversigades e Institutos tecnicos agropecuarios - - = . . .
. . .z P . - . - . .. . .z . . 8 Centros de estudios de postgrado o especialidades Bosques
Pastizales
Al analizar la vinculacidn que guardan los municipios de la entidad y las localidades que las integran se muestra el subsistema de ciudades ya definido. Dentro de este subsistema, la comparacion del grado de dependencia funcional, 3 e ’ . _
= Centros _de capacnai:lon _ Agricola, pecuario y forestal [Hortalizas o huertos
econdmica y social que presentan permitird definir una propuesta de regionalizacidn delimitada a través de considerar su ubicacién geografica; su correlacidén espacial, vial y de actividades; caracteristicas econémicas, etc. o Academias de ensefianza de idiomas__ Viveros e invernaderos _
Capacitacion Academias de capacitacion para el trabajo Instalaciones agropecuarias
. L, . L. . .. . L. , . , . . ., Academias de computacion Establos y caballerizas
En base a informacion obtenida del Programa Estatal de Desarrollo Urbano, El estado de Morelos se divide en 6 regiones. El municipio de Xochitepec en donde incide el area de estudio y el ambito de aplicacién del presente programa se Centro de capacitacion religiosa, SEMNAN0S O COnventos Granjas (avicolas, porcinas, bovinas, apicolas, ovinas, Cuniculas) - i B - ]
ubica dentro de la Regién Centro Poniente. Sistema abierto |CoCUSias de ensefianza en un sistema abierto, secundarias, : e 65 R A 6 6 coB AR
preparatorias y universidades Estaciones y subestaciones eléctricas, torres y antenas
., , . .. , . ‘g , . . . . . .. Centros y laboratorios de investigacion agricola Plantas generadoras de luz
Esta region esta considerada como la zona urbana mas importante del estado asi como la de mayor densidad demografica, ademas de contar con el mejor nivel en cuanto a infraestructura, equipamientos y servicios, por albergar en su Stituos do imestigacibny docencia Tanques de almacenamiento de agua potable
s . . . o o . ., . . . L s . . . . . De investigacion ! 0z0s de agua potable y sus instalaciones
ambito de influencia a la capital del Estado en su dmbito territorial. Ademads de Cuernavaca la Regidn Centro poniente incluye también a los municipios de Emiliano Zapata, Jiutepec, Huitzilac, Temixco, Tepoztlan, y Xochitepec, que en su Campo experimental nfraestructura Plantzs e \ratamiento dé aguas negfas ____
. . . . . . . . . ~ EStaCioneS me[e0r0|égicas antas de tratamien O. e basura, rellenos sanitarios
&)njunto registraron en el 2000 un total de 753,510 habitantes. Dicha cifra se incremento para el Il Conteo del 2005 del Inegi, llegando a 802,371 habitantes registrados para ese afio. j Seoe vdest FRETH ESTRUCTIRAIREANA gfgst;zsydzgrrgg:ferenua de basura
ISOS y destinos
.5 HL5M H3 d d CuU CH CB CCB CCs Cami il
Centros de Bibliotecas, hemerotecas y archivos Fomos ¥ senderos
[forn=cen Centros procesadores de informacion Notas:
/ A |\/| B | T O T E R R | T O R | A L D E \ f \ Museos, local, regional, de sitio, acuarios y planetarios *Para los usos ubicados en la segunda franja de restriccion (B) del Centro de Readaptacion Social (CERESO), y en la segunda y tercer franja (B y C) del
AREAS APTAS PARA CRECIMIENTO E Casas de cutura CEMPLA, se debera observar lo establecido en la zonificacion secundaria y la normatividad para la zona de restriccién del CERESO).
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A P L I C A C I O N NORMATIVIDAD = S Centros de exposiciones temporales
cos cus CAS © Jardines, botanicos y etnobotanicos
El drea de influencia del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable de Atlacholoaya se circunscribe en el ZONA DESCRIPCION - - — Galerias de arte
- an =nt ) ) : : VIV/HA  Maximo  Maximo  Minimo — NORMAS COMPLEMENTARIAS DE VIALIDAD
ambito de territorial de aplicacion, el cual se localiza hacia el centro-sur del municipio de Xochitepec e incluye las permitido  permitido permitido Espacios para  fr—————r0
i , L. . . . K eatros al aire libre i 2 { i H 2
localidades de: Campo San Rafael, El Paraiso (trdiler park), los Fraccionamientos Santa fe, Villas de Xochitepec y AADU H1.5 Norte de Atlacholoaya y oriente del CERESO 23 0.50 1.00 0.25 T re— Para efectos de planeacion de nuevos desarrollos en !as areas aptas para el q?sarrollg urbano (AADU), asi como al mterlor.clje las areas
. , L . —_— : : : urbanas actuales y de consolidacion (AUC), se prevera para la nueva proyeccion de vialidades secundarias (calles) una seccién de 12.00
Paseos de Xochitepec, asi también parte de las localidades de Alpuyeca (Agebs 0685, 0083, 0581y 0276), AADU Uses yeksies — — metros de ancho minimo, como lo establece la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Morelos y
. i i i H3 d d CU CH CB CCB CCs
Atlacholoaya (Ageb 0473) y Xochitepec (Agebs 0045, 0488, 0666 y 0670). HL5R Oriente del Fraccionamiento Santa Fe 23 0.40 0.80 0.20 . : 5 HL5M nimo, . . .
L_nAlon | Hospitales  |Hospital general 18.00 metros para vialidades primarias (avenidas).
AADU H2 Al oriente del ambito de aplicacién 31 0.50 1.00 0.20 Hospital de urgencias
| — S - de Al | - del ambi Hospital de especialidades 01 ESPECIFICACIONES VIALIDAD PRIMARIA:
" .‘ P T T el B .~ AADU H3 = Areas apltas t;‘rr:’i:'oer?::ede: lic‘;:?’;:a y al oriente del ambito 45 0.50 1.00 0.20 Consultorio e Banquetas de 2.00 m de ancho, con una circulacién peatonal de 1.20 m y una franja jardinada (opcional) de setos de 0.80 m que
Z : 3 : : b A | o i . . .y .
', Pl O ‘ - —— Pamae £ 3 | Ceniro de saludy |Centro de consutorios permita separar la circulacién vehicular de la peatonal.
‘fi 5 £ AADU H3.5 desarrollo  Alsurponiente del Ceresoy oriente del municipio. 54 0.50 1.00 0.20 @ Centro de salud « Vialidades laterales en ambos sentidos de 6.50 m de ancho total por seccién
o . . Centro de atencion especializada (SPA) : :
urbano Ubicadas norpo-mente C{e AtlaCho,loaYa' sur _de _la Clinica de urgencias e Camelldn central de 1.00 m
; AADU H4 cabecera municipal y oriente del dmbito territorial 61 0.50 1.00 0.10 Clinicas Clinica general
i \ i ' : o 2 3 5 ‘ 2 1 de aplicacion. Clinica de médicina tradicional : '
G e S ST b AADU 4.5 Al oriente del Fraccionamiento Santa Fe 70 0.50 1.00 0.10 Laboratorios {40000 de andls licos, deniles fadog e
; A @*mcl ( ; . p , ] aboratorio de productos farmacéuticos y homeodpatas
J = ‘ 3 g AADU H5 Al oriente del dmbito territorial de aplicacidn 77 0.50 1.00 0.10 Usos y destinos HABITA
. &B > et L .5 HL5M H3
: o e 3 « Guarderia infantil _
L S| soom  [Commode e G evomedates creas
Villas{de!Xochitepec i : = Centros de integracion juvenil o familiar
2 E}: S] a ¥ cg:RMATIVIIZCI; RS g Asociaciones de proteccion y albergues sociales
. Y ] ; . ZONA DESCRIPCION © Orfanatos y casas de cuna
a = UG uamuchilera) e P — S
g e & : her il T VIR Maxlm: Maxlmdo M'"'m: 32 Asilos de ancianos
® Tl A x z 4 « i permitido permitido permitido 2 Clinicas y dispensarios veterinarios o tiendas de animales
G G (e G ) B CeruoTiciReataptacion socialde Allacholoay PP —— 2 .
e - . 5 s Bl . . Salones de corte animal
¥ e & - i‘ . o X g £ .:"1_ ; UEP Fraccionamient Uso especial para equipamiento - 0.50 1.00 0.20 Animal Centros antirrabicos y de cuarentena
wr F K ‘ BRI - e tora A achioloaya B o Santa Fe Hospitales veterinarios
¥oa L o, ) ] Ay E Al suryoriente ABITACIONA AAD R RA URBANA
@ﬂﬂ . e i del Adventure oyl 4 R 4 H4 B B AR A PB
: & 5 : ; % A \ T Park Beraka y U ial ial . Mercados y tianguis i B |
W ipuyccaticolon mpliacion] } " UE1 al norponiente msi:toeSpec'a para zona comercial, servicios v uso -— 0.50 1.00 0.20 Tiendas de abarrotes, carnicerias, recauderias, expendios de| -] :
2 / = A del ambito Venta de productos pollo, cremeria, salchichoneria, venta de comida sin comedor, I ;: 5: g ATOVO 1 \ Aroye Banqueta
territorial de basicos y Panaderias y pastelerias - é 5_% § B,
aplicacion especialidades |Venta de granos, semillas, forrajes, chiles o molinos de nixtamal § %g g 3 :
Oriente del ; . . Farmacias, boticas, droguerias, dispensarios y veterinarias 28 s g
) ) Uso especial para zonas comerciales, servicios, uso !
UE2 F": CC':’”? mient oy usos habitacionales H4 61 0.50 1.00 0.20 Tiendas de especialidades (antiguedades y artesanias)
© canta re Productos quimicos de alto riesgo
Uso especial para equipamiento regional y usos Pinturas y solventes
Norte del habitacionales H2 Cocina econémica, comedor industrial, fuente de sodas, jugueria, 02 ESPECIFICACIONES VIALIDAD SECUNDARIA:
-i' Fraccionamient Nota: La densidad podra incrementarse hasta un 45 tam;Ieria, comtledor naturistai f;r?d;, ta:ueria toften’a,S ;:?;er:'a, d d h , ividad d d | N . lacid | mini d
H o Santa Fe y % adicional, siempre y cuando el proyecto final cafeteria, marisqueria, merendero, pizzeria, pozoleria. paleteria, * Banquetas de 1.50 m de ancho segun normatividad de Sedesol, que establece una circulacion peatonal minima de 0.90 m y zona
i' UE3 poniente del considere acciones de mitigacién al medio ambiente 31 0.40 0.80 0.30 neveria, yrosticerias jardinada m|'nima de 0.60 m
aAmbito natural, fomente la actividad turistica yse ajuste a la Venta de a:“memos Restaurantes sin venta de bebidas alcondlicas ’ ' . . . . . ,
i territorial de  normatividad y compatibilidad de uso que propone y bebidas o ven@ de bebidas alcohdlicas, bar misica Wvay * Arroyos de 9.00 m de ancho con dos carriles de circulacién y uno para estacionamiento momenténeo.
i aplicacién este rograma e esarrollo roano. Variedad
i Hasta 45 viv/ha. Cantinas, bares, cenecerias y pulquerias
i Uso especial para equipamiento regional (Parque Centros nocturnos, discotecas y pefias
1 tecnoldgico, educacidén, salud, deportivo, de abasto, o)
-, ..; d idad “bli turistico) Tiendas de autosenvicio
”"’ra ‘“-m-“r-m-lll"“' e segurida pu Ica A\ uristico Y usos Tiendas departamentales
g g 1 . .
Oriente del :li):):'a:alo::r:isc.i:j podrd incrementarse hasta un 45 Talleres de reparacion de maquinaria, lavadoras y refrigeradores
UE4 Fraccionamient % adicional, siempre y cuando el proyecto final 31 0.40 0.80 0.25 2::22]:;:3:2:5 pablicos
o Santa Fe considere acciones de mitigaciéon al medio ambiente = . —
natural, fomente la actividad turistica yse ajuste a la g Salones de belleza, peluquerias y estéticas
normatividad y compatibilidad de uso que propone g Tiendas de servicio |Lavanderias y tintorerias n? -
este Programa de Desarrollo Urbano. S} Lavado y tefiido de alfombras S —
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable de Atlacholoaya H A Hasta 45 viv/ha, lote tipo 150 m”. Sastrerias
de Apllcaclon Uso especial para zonas turisticas, recreativas y de Talleres de reparacion de articulos en general 1.50
salud con vivienda H2 Senicios de Internet +—
. . Senicios de limpieza y mantenimiento de edificios
Nota: La densidad podra incrementarse hasta un 45 Senvici " = -
: L . ) enicios de alquiler de articulos y paqueteria = — :
Suroriente del % adicional, siempre y cuando el proyecto final - o & Amoyo Bangueia
Fraccionamient considere acciones de mitigacién al medio ambiente 31 0.50 1.00 0.20 Plazas y centros Centros Come“_:lales > — E ;=
o Santa Fe natural, fomente la actividad turistica yse ajuste a la comerciales Plazas comerciales hasta 3000 m" de area de venta g @&
Z O N I F I C A C I C’) N S E C U N D A R I A UES normatividad y compatibilidad de uso que propone Plazas comerciales de mas de 3000 m® de area de venta 2 £2
este Programa de Desarrollo Urbano. Venta de materiales para construccion
Venta de Venta de materiales eiéctricos
s . . . . .7 . o g . . Hasta 45 viv/ha. i : Fr
Dentro del émbito territorial de aplicacién se define la zonificacién secundaria, en donde para cada zona se —— S ey [nade Totonales santars 03 LIBRAMIENTOS:
T . . .7 ’ . N U ial t isti , ti d 4 H H H H H 4 (P4 7.1
establecen normas sobre compatibilidad de usos y destinos del suelo, densidad de poblacién, asi como los dmbito calud con vivienda o R reereRtivasyae 31 0.50 1.00 0.20 Ferreterias, tlapalerias, madererias, vidierias y venta de herajes Para efectos de planeacion de las vialidades que funcionan como libramientos, se prevera una seccion de 24 metros de ancho minimo y
. . . . ., territorial de etrii g o . . . . S . .
coeficientes sobre intensidad de usos y de absorcidn del suelo. e T ey e deberdn respetarse como minimo ls siguientes especicaciones: o
. | | I'f la| y; fici | ; . UE6  Fraccionamient _°°¢°Pecia bard sonos turisticas, recreativasyde 23 0.40 0.80 0.20 Deshuesaderos Banquetas de 2.00 metros de ancho a con una circulacién peatonal de 1.20 metros y una franja jardinada (opcional) de setos de 0.
La Intensidad de uso del suelo es el factor que regula la ocupacién (Superficie de contacto) y volumetria (niUmero de o Santa Fe - verta g goprc_[Fenta e ehiculos y magunara metros que permitira separar la circulacién vehicular de la peatonal.
. . . . . N enta de vehiculos P& 0 T . s e
niveles) de una construccion a desarrollar dentro de un predio, para lo cual se establece el Coeficiente de Interior del _ y servicios  [oderes de reparacion de wehicuios « Vialidades laterales en ambos sentidos de 9.00 metros de ancho total por seccién y camellén central de 2.00 metros.
Ocuoacién deI Suelo (COS) v eI Coeficiente de Ut|||zac|én deI Suelo (CUS) UE7 Fraccionamient Uso especial para areas verdesycampo de golf - 0.05 0.05 0.80 complementarios Talleres de hojalateria y pintura
. o Santa Fe Senvcio de autolavado
. . ., . . . . . , Uso especial para zonas comerciales, industria ligera _?elll'vi::iosdderIa\ro:doiyr:ut:[ic:iricién atjl;mtorli;iz = e
El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), se refiere al porcentaje de la superficie del predio que podra no contaminante, servicios y vivienda H2 e S oPacn eeeTe oo
ConStrUIrse en planta baja (superfICIe de ContaCto)' Nota: La densidad podra incrementarse hasta un 45 Talleres de alineacion y balanceo TAETA
. ., L. . . Norte del % adicional, siempre y cuando el proyecto final Usos y destinos
Para obtener el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) se divide la superficie de contacto (superficie de UEE  fraccionamient considere acciones de mitigaciénal medio ambiente 31 0.50 1.00 0.20 : : i S : : 03
.y . . . o Santa Fe natural, fomente la actividad turistica yse ajuste a la Centros de acopio de productos agricolas J
construcciéon en Planta Baja) entre la superficie del terreno. normatividad y compatibilidad de uso que propone Almacenamiento [Rastros y figorificos .
este Programa de Desarrollo Urbano. Bodegas -
Para efectos del calculo de la intensidad de uso del suelo (COS y CUS), se deberd entender como superficie de R g Bodegas de almacenamiento de cilindros de gas L.P.
asta VIV, a. o Cilaa v tohme
construccion toda aquella superficie cubierta. Il ueer  Poniente del Uso especial para parque cientifico y tecnolégico, y 5, oo oor 570 < — s
. . ™ . s . . s . ’ Depbsitos de maquinaria, madera o vehiculos
El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), se refiere a una proporcidon equivalente al nimero de veces la UlE10+ Surponiente del Uso especial para zonas comerciales y usos 3 0.40 0.80* 0.20 Abasto Dep6sitos de combustible o explosivos
. . . / . cereso habitacionales H1.5 ) ) ) — — -
superficie del predio que podra construirse en total. ~ . Depdsitos de gas liquido de hasta 500,000 litros
poniente del Depésitos de fierro viejo y desperdicios industriales
. . - ., . e . . . ., . UE11 ambito Uso especial para usos ecoturisticos y vivienda H1 15 0.50 1.00 0.25 HABITA ESTRUCTURA URBANA |
El coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), se obtiene de dividir la superficie total de construccién (Planta Bajay territorial  de Usos y destinos —— ———T 1 — g ;
N ¢ - d d : - = Moo i Anavo Banquela |
Planta Alta) entre Ia Superﬂc'e del terreno. Ponlen.te Y Uso especial para industria ligera no contaminantey Agencia de correos % ia [
UE12 surponiente del __ . "~ - 0.40 0.80 0.25 " Central de correos H o b §
E! Coeficiente de Absorcidn del Suelo (CAS), se refiere a la porcidn de la superficie total de un predio que queda cereso E Publico Agencia de telégrafos i1 3t
. . . . L. . . . Poniente Y S Central de telégrafos o
libre de techo, pavimento, sétano, o de cualquier material impermeable y que debera destinarse a areas verdes. UE1s  SurPoniente de Uso especial para usos turisticos y recreativos, 0.30 0.30 0.40 S Agencias y centrales de teldfonos con senicio al plbiico
Atlacholoaya (El paseoriberefio, infraestructura turistica y recreativa - ° ° . g Agencias y centrales de teléfonos sin senvicio al plblico
Zonificacion secundaria salto) 3 Torres de telecomunicaciones 04 RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION EN VIALIDADES:
Uso especial para usos ecoturisticos, parque O E - d di . ) . . , , .
R EE T Te ccolégico, areas verdes, servicios ambientales. T yEyE P Los desarrolladores y propietarios de predios con frente a autopistas, carreteras federales o estatales deberan respetar un area libre de
do”le”te J oo|Paraue ecolésico: Son dreas cuyas condiciones Privado Senicios de paqueteria y envios foraneos construccién al frente de su predio como franja de amortiguamiento, es decir, conservar dreas verdes, estacionamientos, vialidades,
Fraccionamiento Santa Fe territorial  de presencia de comunidades vegetales) es — L1 huertos, viveros o cualquier otro uso que no requiere de construccién. Deberan respetarse como minimo las siguientes dimensiones:
aplicacién conveniente preservarlas mediante actividades de Usos y destinos ) .
NORMATIVIDAD bajo impacto ambiental y usos relacionados con la 5 HL5M H3 : : CU [ CH | CB |CCBCCS .AUtOpIStaS' 25 metros e
recreacién y conocimiento de ecosistemas. Terminales de autobuses y microbuses urbanos e Carreteras federales y estatales: 5 metros
P COS CUS CAS Uso especial agroturistico integral, donde se Terminales de autobuses foraneos
ZONA UBICACION . . . . L, . incluyen los siguientes usos: Central de autobuses
VIV/HA MaXImO MaXImO MInImO Hoteles, (cabafias y hostales), instalaciones para el - Terrestres Terminales de camiones de carga
og e oge oge ecoturismo, huertos, viveros e invernaderos, = Estaciones de sistema de transporte colectivo
permltldo permltldo permltldo auditorios abiertos, instalaciones para equitacién 8_ E i i “bli i
4 4 7] stacionamientos publicos y/o pensiones
industria ligera relacionada 3 Estacionamientos puiblicos con lavado automotri
ZHZ H2.5 Hablta Cional 40 07 14 02 ,lj\l b<?riente del .cotn IoT productos del campo que deben ser = Encie:royr;anteniFr)nuierlno de vehiculos 4 z
ambito integrales
ZH3 H3-5 res|denc|a| 54 0'8 2'4 0'2 UE15 territorial de por la combinacién de usos agricolas vy turisticos, - 0.20 0.40 0.80 gz:;aslc:jletsams 04
licacion actividades relacionadas con el sector primario y
ZH4 H4 61 0.8 3.2 0.25 ap . d ) Aeropuerto
Zr:ezztee::;tlsv:zermite la practica asistida de la ASTEES Helipuertos
En estas zonas homogéneas solo se permitira el uso habitacional en base a la normatividad ya definida en la tabla actividad agropecuaria de la region, mediante Ia Aeropistas - - - I
anterior, por lo cual no se incluira dentro de la matriz de compatibilidad participacion directa del visitante en |as actividades 0s y destino 5 i . 5 —T— . ]
’ * de crianza, mantenimiento y manejo del ganado, asi = 4 2 |l = £ A A e
como en la agricultura. Ines
5 - - - - Salas de concierto y cinetecas
ZONAS HABITACIONALES . UE1l6 2;':::;‘:)2% gj:t:::i’rf:'nat'e para industria artesanal y ligera no - 0.75 1.50 0.20 Entretenimiento [Centros de convenciones
- Ferias con juegos mecanicos y circos
NORMATIVIDAD f 5N
Uso especial para usos asociados a las actividades Eal?nes de]uegc?s electronicos
ZONA UB|CAC|6N COS CUS CAS Norte del productivas del sector primario, viveros, huertos, Ei‘;aeié:liz:s(;:sgjzos
VIV/HA Maéximo Maximo Minimo ug1y  2mbito agroindustrias, lienzo  charro, = practicas  de 61 0.30 0.30 0.20 Centros comunitarios PROTECCION DE RiOS, ARROYOS Y BARRANCAS:
g e e territorial de equitacidén, ranchos, actividad ganadera e \g L. i L, Lo . . i . i i .
permitido _ permitido _permitido aplicacién instalaciones complementarias y  usos 3 Centros culturales A lo largo de los escurrimientos naturales, se propone la implementacién de vialidades riberefias (ambas riberas) que impidan la invasion
itaci itaci o indi 6 Club ial . . . . L
H1.5 Hab!:jac'o.na:l Fraccionamiento Santa Fe 23 0.40 0.80 0.25 reptacionales M con bajo indice de construccen g S;oﬁissg?r:i)sanquetes, salones para fiestas de las zonas federales por asentamientos irregulares y la consabida contaminacién del agua, por lo que aunado a los ejes viales, se pueden
residencia Notas: _ ) o B ) ) _ « Salones para fiestas infantiles implementar andadores, ciclopistas, dreas deportivas, parques y jardines y en general areas abiertas y verdes.
) L. *Para los usos ubicados en la segunda franja de restriccién del Centro de Readaptacién Social (CERESO), se debera observarlo establecido en la —
HL5M Suroriente de la cabecera municipal y en la zona 23 0.40 0.80 0.25 normatividad para la zona de restriccién del CERESO). Recreaibn social S’::;iizs'\‘f;jales Las actividades que en estas zonas pueden ser realizadas incluyen juegos infantiles, actividades deportivas, ejercicios gimnasticos, compra
aledafia al Corredor de Atlacholoaya. . .. L . . Juegos nfantiles venta de alimentos y otras no dafiinas al ambiente. En el mismo cauce del cuerpo de agua es factible construir represas para aumentar la
ici Normatividad para [a zona de restriccidn del centro de readaptacion social (CERESO): Foros de espectéculos y eventos especiales superficie de evaporacion ara generar remansos dedicados a la practica del remo. En la implementacidn de estos proyectos podran
H3 Cabecera municipal y sur de Alpuyeca 45 0.50 1.00 0.20 Zona de restriccién A: zona de seguridad de 200 m a partir de los limites perimetrales del predio del CERESO, medidos Instalaciones para el ecoturismo p. ) ) ) p. .y F; g q ] i P ) P proy P
H3.5 Ubicado al oriente del dmbito de aplicacién 54 0.50 1.00 0.20 perpendicularmente a lo largo de todo el contorno, en donde se permitiran dreas verdes (sin arboles ni matorrales) y usos y Instalaciones para furismo de aventura participar inversionistas privados que deseen manejar la concesion.
: ! i i .. . . . . RT . . . Instalaciones para turismo rural
Habitacional de cqn frracciones en Alpuyeca, Atlacholoaya, Acceso al servicios comPIe.r?entarlos @ eqU|parT1|ento d_e segl.mdad publicay justicia. _ o . Parques y jardines 05 Estas vialidades riberefias deberan contar con las siguientes especificaciones:
USOS MIXIOS  Cereso, sector norte y oriente de la segunda franja de Zona deI reztélgccll'ozndB.;legl.m(:}a fﬁgjl?)c:;:ztaggla.dehwolm en (I:a cua::: secautorl%aln ujosshal?rc.acu()jnaéels H4 El V|v/hat;.y usos R Hls,\}-/IIAB'I-";A CUEST::CTUCR: UF;BCABNACCS « Ancho minimo de 10.40 metros (en ambos lados del afluente).
Ha* restriccion del Cereso, al oriente del Centro de 61 0.50 1.00 0.20 especlates L% e 31 viv/ 2 N .VIV/ ecta.reay_ orredor Lomercialy de servicios de viv/ha (ver ubicacion Campos de tiro » Andadores de 2.00 metros que permitan la circulacién de un vehiculo, para realizar trabajos de limpieza, mantenimiento y vigilancia.
Medidas Privativas de la Libertad de Adolescentes : : : en Fartf)grafla), y usos y servicios complementf'mos a equamlent'o. dle segu.rldad pu’bl.|ca y justicia. En todos los casos (uso Billares y juegos de mesa Con base compactada y capa de 2 cm. minimo de tezontle.
(CEMPLA) y al oriente del dmbito territorial de habitacional, corredor comercial y usos especiales) solo se permitird un nivel (maximo 3.5 m de altura), por lo cual el Pistas de boliche ; ; o
o . e , ; . - ., Especializados  [Pistas de patinaje ¢ Secciones de arroyos de 6.00 metros con pavimentos de concreto hidraulico o asfalto.
aplicacién Coeficiente de Utilizacidon del Suelo (CUS) sera del mismo valor establecido para el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de Ciclonista L.
acuerdo a lo establecido para cada uso CIubZe golf, club campestre (sin iviendas) * Banquetas (con guarniciones) de concreto con un ancho de 1.20 metros.
H5 Al oriente del ambito territorial de aplicacién. 77 0.50 1.00 0.10 ] ) o . ) ) % Cltb de goff, club campestre (con viviendas) ¢ Postes de iluminacién a cada 50 metros.
Para regular los usos del suelo en las areas de seguridad (zonas de restriccién) del CERESO y dreas urbanas circunvecinas, se s Albercas. escucias de natacion 2 .
*En el del H4 ubicad | da frania d triccion del Centro de Readabptacién Social (CERESO tendra o, o ) . . . 2 ' , : _ * Murete de proteccién y descanso en ambos lados del afluente, con altura minima de 60 cm.
n el caso de ubicado en la segunda franja de restriccion del Centro de Readaptacion Social ( ), se mantendra establece una restriccion total a los siguientes usos: Venta de vinos y licores, cantinas o botaneras, en general todo tipo de Parques para remolques y campismo con o sin cabafias o Reforestacién de taludes lataformas con plantas nativas
la misma densidad ylos coeficientes seran COS y CUS=0.75, CAS=0.25 y un sélo nivel, maximo 3.5 m de altura, ademas de bebidas con contenido alcohdlico; cerrajerias, ferreterias, venta de solventes, inhalantes, tlapalerias, salén para fiestas o bailes, Eg‘:\;‘f&zm EURTS) yp P '
que deberd observarlas condicionantes establecidas en la normatividad para la zona de restriccién del CERESO. i i i i i i : : : - —— - — . . ., L. L .
negoa? de Tasajc?s,.venta de ?rmas (b!ancas % '(.jeportlvas),. Iubrlcantes', com'bustlbles, f:arplnt(.erlas, herrerias, plomerias, Vo d Canchas deportivas piblicas a cubierto y al aire libre 06 Si las condiciones no son favorables, se puede adoptar como opcién minima las siguientes especificaciones:
sastrerias, bafios publicos, cualquier negocio que utilice tornos, imprentas, gimnasios y anuncios luminosos. SUCELCPOLES g"o"“'o deportivo « Ancho minimo de 3.70 metros (en ambos lados del afluente)
entros deportivos . .
Unidades deportivas : H A s H : : : H e :
ESTRUCTURA URBANA .. .. . L . - . e Andador de 2,50 metros que permita la circulacion de un vehiculo para realizar trabajos de limpieza, mantenimiento vy vigilancia. Con
 ESTRUCTURAURBANA | Normatividad para la zona de restriccién del Centro de Medidas Privativas de la Libertad de Adolescentes CEMPLA: Eetados deportios que permita P j P y vig
NORMATIVIDAD S . . . . . . ) HABITA base compactada y capa de 2 cm. minimo de tezontle.
Zona de restriccion A: zona de seguridad de 50 m a partir de los limites perimetrales del predio del CEMPLA, medidos Usos y destinos e .
. COS cuUs CAS . . L - . : — - * Banquetas (con guarniciones) de concreto con un ancho de 1.20 metros.
ZONA UBICACION T perpendicularmente a lo largo de todo el contorno, en donde no se autoriza ningun tipo de construccion que obstaculice o Seguridad Comanganmf;lde policia p de iluminacia da 50
AXi AXi ini . . W aneps g s P . . . . . . . Sect icia y transit o
Max!rrlo Max!n:lo an'rr‘no impida la visibilidad. Se permitirdn dreas verdes (sin arboles ni matorrales) y usos y servicios complementarios a equipamiento — d?:f:,,'lcc';); e ostes de |.Lfm|naC|on a cada >0 metros. .
permitido _ permitido _ permitido de seguridad publica y justicia. 2 Enciero de vehiculos de policia y T&nsito * Reforestacion de taludes y plataformas con plantas nativas.
CU Centro urbano Cabecera municipal 61 0.75 1.50 0.10 L., L. . . . . . . 5 Estaciondebomberos (44 +"4¢+1-" 1.~~~ r.-~+~--+¢v— ¢ ¢+ 1+ ¢rr—+r—+—+1  w - " 00"
Zona de restriccidn B: La siguiente franja de 50 m, compatible para usos y servicios complementarios a equipamiento de £ Emergencias  |Puesto de Socormo &
CH Centro Historico Cabecera municipal 31 0.75 1.50 0.10 seguridad publica y justicia, sélo se permitird un nivel (maximo 3.5 m de altura), por lo cual el Coeficiente de Utilizacién del 2 Cona de ambuancias
T lae Jocalidades de Atachol N Suelo (CUS) sera del mismo valor establecido para el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) en base al uso que corresponda,. 2 Funerarios Agencias funerales de inhumaciones, velatorios
3 n las localidades € acholoaya, puyeca y " .z . . . . . . . . . 2] Crematorios
cB Centro de barrio o\ onec 61 0.75 1.50 0.10 Zona de restriccion C: La siguiente franja de 50 m, compatible para usos y servicios complementarios a equipamiento de Contios d'ecarbu,aciéndegas P (venta ol piblco)
seguridad publica y justicia, las alturas de las edificaciones se regirdn por la siguiente disposicion normativa: Abstecimiento de  [Centros de carburacion de gas L.P. de autoconsumo
Corredor Sobre una frania de 100 metros a artir del & P & . ., 8 P i & P . . L, combustibles Centros de carburacion con taller de conversion
CCS* comercial y de . _ ! P 61 0.75 1.50 0.10 En todos los casos el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) no sera mayor al 0.50. El Coeficiente de Utilizacion del Suelo Estaciones de senicio (gasolineras)
servicios alineamiento de la carretera (Ver plano). (CUS) incidird en las alturas de las edificaciones y estara en funcién de la superficie de la superficie del predio, de tal manera que Religiosos Centros de culto religioso templos, i'ESiaS EABITA — 1
- en predios menores a 300 m2, la altura maxima permitida sera de 2 niveles o 7 m de altura, de 301 m2 1,250 m2 se autorizaran Usos y destinos 5 HLSM H3 A ] CU CH CB CCB CCS
Corredor de Carretera estatal, tramo La Guamuchilera, sobre una p p . e =
CcCcB comercio de franja de 100 metros a partir del alineamiento (Ver 61 0.75 1.50 0.10 hasta 4 niveles o 14 m de altura; en predios de mas de 1,250 m2 se permitirdan maximo 6 niveles. gzgzﬁfhﬂﬁn?g%;’"" federal, estatal y municipal
borde plano) Para regular los usos del suelo en las areas de seguridad (zonas de restriccién) del CEMPLA y areas urbanas circunvecinas, se g odbi ;\QEWT de['lei“iSFéin Publico Federal y Estatal
. .7 . . . . . . o ublica rounales erStICIa ] o E g
*Para los usos ubicados en la segunda franja de restriccion del CERESO, sélo se autorizara un nivel de altura con los establece una restriccidn total a los siguientes usos: Venta de vinos y licores, cantinas o botaneras, en general todo tipo de £ Juzgaos civies o penales E - ; | | e | 5 - E ; m m i
siguientes coeficientes: C0S=0.75, CUS=0.75 y CAS=0.25. ademas de que deberd observarlas condicionantes establecidas bebidas con contenido alcohdlico; cerrajerias, ferreterias, venta de solventes, inhalantes, tlapalerias, salon para fiestas o bailes, E ﬁggﬁ:ﬁf‘;ﬁ;;zﬁ oficiales o consulados extranjeros § I pliskomar) Bl 5 g E
en la normatividad para la zona de restriccién del CERESO. negocio de masajes, venta de armas (blancas y deportivas), lubricantes, combustibles, carpinterias, herrerias, plomerias, k - Centro tutelar para menores infractores o °
J kastrerl’as, bafios publicos, cualquier negocio que utilice tornos, imprentas, gimnasios y anuncios luminosos. j Centro de readaptacion social : & ey j
Sucursales bancarias y casas de cambio
Privada Senvicios de proteccion de valores
Oficinas privadas




