Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Chipitlan
Municipio de Cuernavaca, Estado de Morelos

La desaceleracion demografica de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México significd en parte un proceso de emigracion dispersa de su
poblacion, canalizando sus corrientes migratorias hacia las ciudades que integran la zona centro del pais, siendo el Estado de Morelos uno de los
principales receptores de poblacion, aspecto que no se refleja necesariamente en los resultados censales, ya que la tasa de crecimiento estatal en
los periodos 1990 — 2000 y 2001 — 2005 demuestran una tendencia descendente, resultado del balance entre el crecimiento natural y el social,
siendo este Ultimo el mas significativo en los Ultimos 20 afios.

A nivel estatal esta misma tendencia se presenta en la mayoria de los Municipios de Morelos, siendo la excepcion Emiliano Zapata y Xochitepec,
gue mostraron las mas altas tasas de crecimiento demografico, entendible si se observa que los Municipios de Cuernavaca y Jiutepec
practicamente agotaron sus reservas de suelo urbano; la capital del Estado y Temixco s6lo cuentan con la alternativa de las lomas del poniente. En
el Municipio de Temixco hasta hoy se han respetado los umbrales ejidales, como es el caso de Alta Palmira y Pueblo Viejo. El caso de la colonia
Santa Ursula, localizada sobre terrenos de la ampliacion del ejido de Acatlipa es la excepcion, provocando entre ella y la Col. Solidaridad, un
enorme vacio urbano con respecto a la mancha urbana central.

A pocos afios de iniciado el proceso institucional de planeacion urbana en el pais y en la entidad, en el afio de 1981 se emitio la primer Declaratoria
del Ejecutivo Estatal para establecer la Zona Conurbada Intermunicipal de Cuernavaca — Emiliano Zapata — Jiutepec y Temixco. En 1982 se
formulé y aprobé el correspondiente Plan de Ordenacién de la Zona Conurbada Intermunicipal; instrumento que a la fecha continda vigente.

En los Ultimos afios, las opciones de crecimiento de la Zona Conurbada de Cuernavaca se han apostado principalmente hacia Emiliano Zapata y
Xochitepec, con la problematica de que los principales ocupantes de estas areas aptas son gente de estados vecinos 0 de otros municipios
aledafios; debido a que en algunos municipios de la zona metropolitana las opciones de ocupacion son escasas. Por lo antes mencionado se puede
considerar que las opciones a futuro se encaminaran hacia el poniente y surponiente de la conurbacion Cuernavaca.

Bajo esta concepcidn los lomerios del poniente, como alternativa de crecimiento, obligan a las autoridades estatales y municipales a planificar las
condiciones de ocupacién y funcionamiento urbano de la zona poniente, previendo su vinculacién con la estructura urbana actual bajo las mejores
condiciones y en el marco de los proyectos regionales previstos, como los Libramientos Norte y Poniente.

Bajo esta dinamica, la ampliacion e internacionalizacion del Aeropuerto Mariano Matamoros, como fortaleza de la Zona Conurbada de Cuernavaca,
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se espera impacte de manera positiva el desarrollo econémico de los municipios que integran la conurbacion con la consecuente expansion urbana
y su trascendencia en las reservas, usos y destinos del suelo que se generen.

1.1.-TENDENCIAS

El Estado de Morelos ha sido impactado desde hace varias décadas por la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, la que a su vez forma parte
de la Region Centro del Pais; los flujos migratorios que se establecen entre las entidades que conforman la regién culminan en gran medida en el
Estado de Morelos por su atractivo natural y cercania a la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, dindmica que se incrementa por el
surgimiento de factores tales como la inseguridad de la Ciudad de México, los sismos que la han afectado y la aglomeracién demogréafica misma.

Morelos pertenece a la Region Centro del Pais, junto con los Estados de Hidalgo, México, Puebla, Querétaro, Tlaxcala y Distrito Federal. Del total
de la poblacién nacional registrada en el 2005, segun el conteo de poblacion del INEGI, que ascendié a 103'263,388, la region centro concentro el
33.6%, con una poblacién total de 34'736,303. En el periodo 1990-2000 la region presentd una tasa de crecimiento del 2%, ligeramente superior al
promedio nacional que en el mismo periodo fue de 1.9%; en el periodo 2000-2005 la tasa de crecimiento de la region centro fue ligeramente menor
gue el promedio nacional. En nimeros absolutos, de 1990 a 2005 la poblacion del pais se incrementd en un 27%, con 22'013,743 personas y la
region centro por su parte se incrementé en un 28% con un total de 7°662,726 personas, representando este incremento, el 34.8% del total del
incremento nacional presentado en el periodo sefialado.

Los Municipios de Cuernavaca y Temixco se ubican dentro del eje de metropolizacién que se desarrolla a lo largo de la Carretera Federal México -
Acapulco. La expansién, partiendo de Cuernavaca, se ha prolongado hacia la cabecera municipal de Temixco, el poblado de Acatlipa, la cabecera
municipal de Xochitepec y se prolonga hasta Alpuyeca; desde Temixco, el proceso de urbanizacibn se ha extendido hacia el poniente,
generalmente siguiendo las crestas de los lomerios, pero teniendo como via principal de acceso a la propia Carretera Federal.

Para prever la futura expansién urbana de la Zona Conurbada de Cuernavaca se hace necesaria la formulacién del presente Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de Chipitlan, tomando en cuenta los siguientes factores:

o Es necesario integrar de manera obligada la vialidad del poniente hacia una vialidad regional, la cual deberd dar soporte a una mayor
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intensidad vehicular.

El Libramiento poniente en proyecto es una opcion mas para la integracion vial de la zona de estudio del presente programa.

e EIl Aeropuerto Mariano Matamoros y su potencial de conversion a aeropuerto internacional, que como ya se mencioné impactara de manera
significativa y positiva al crecimiento futuro de la Zona Conurbada de Cuernavaca, incluso de la misma Zona Metropolitana de la Ciudad de

México.

¢ Latendencia de crecimiento de los Municipios de Cuernavaca y Temixco, principalmente hacia el poniente, a lo largo de los lomerios, y que
dio inicio con la colonia Santa Ursula.
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2.- BASES JURIDICAS

FEDERAL

Los fundamentos juridicos que tienen los Programas de Desarrollo Urbano y en particular el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Chipitlan a
nivel federal estan constituidos por los siguientes ordenamientos:

= Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, (Decreto nim. 150) en los articulos 27, 73 y 115 fraccion V.
= Ley General de Asentamientos Humanos en sus articulos 9, 31, 35, 38, 39 y 41.
= Ley General de Planeacion.
= Ley Agraria, articulos 65, 66, 87 y 89.
ESTATAL

Los instrumentos juridicos que constituyen el marco legal a nivel Estatal son:

= Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Morelos, articulos 70, 85 Y 115 fraccion XI.
= Ley Estatal de Planeacion, articulos 7, 37 y 43.

= Ley de Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos del Estado de Morelos, Titulo Segundo, “De la Planeacion Urbana” articulos 30
al 48.

= Ley del Equilibrio Ecolégico y Proteccion Ambiental del Estado de Morelos, Titulo Il, Capitulo II, articulo 7; Capitulo 1V, articulos 10, 11y 12;
y Titulo Sexto, articulo 87.fraccion IV

MUNICIPAL
El marco juridico a nivel municipal esta constituido por:
= Ley Orgénica Municipal del Estado de Morelos, Titulo I, Capitulo I, articulos 13, 14, 15, 16, 17, 18 y 19; y Titulo Il, Capitulo Il, articulos 74 y

75.
= Bando de Policia'y Buen Gobierno del Municipio de Cuernavaca, articulos 5 fracciones Xlll 'y XVI; y articulos 36, 37 y 38.

Ayuntamiento de Cuernavaca 4



Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Chipitlan
Municipio de Cuernavaca, Estado de Morelos

3.- CONDICIONANTES DE OTROS NIVELES DE PLANEACION

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Chipitlan ha sido elaborado considerando la normatividad establecida en el Sistema Nacional de
Planeacion Democratica contenida en los Planes de Desarrollo Nacional, Estatal y Municipal y en los Programas de Desarrollo Urbano Nacional,
Estatal y de la Zona Conurbada Intermunicipal de Cuernavaca, Jiutepec, Temixco, Emiliano Zapata y Xochitepec, los cuales sefialan:

NIVEL DE PLANEACION FEDERAL
= PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2007-2012

El Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012 sefiala como principio rector el “Desarrollo Humano Sustentable”, ya que considera a la persona, sus
derechos y la ampliacién de sus capacidades como la columna vertebral para la toma de decisiones y la definicién de las politicas publicas.

Propone al Desarrollo Humano Sustentable como la vision transformadora de México en el futuro, y al mismo tiempo como derecho de todos los
mexicanos de hoy donde sea que estos radiquen. Ello significa asegurar para los mexicanos de hoy la satisfaccion de sus necesidades
fundamentales como la educacion, la salud, la alimentacion, la vivienda y la proteccion a sus derechos humanos. Significa también que las
oportunidades para las generaciones actuales y futuras puedan ampliarse, y que el desarrollo de hoy no comprometa el de las siguientes
generaciones.

El Plan se basa en cinco ejes de accion:
o Estado de Derecho y Seguridad
Economia Competitiva y Generadora de Empleos
Igualdad de Oportunidades
Sustentabilidad Ambiental, y
Democracia Efectiva y Politica Exterior Responsable

O O O O

A continuacion se sefialan algunos de los principales objetivos relacionados con los temas de planeacién, ordenamiento y desarrollo urbano de
cada eje de accion:

Estado de Derecho y Seguridad

= Garantizar la certeza juridica y predictibilidad en la aplicacién de la ley para toda la poblacion.

= Garantizar el acceso de todos los ciudadanos a un sistema de justicia eficaz.

= Garantizar la proteccion a los derechos de propiedad.

»= Generalizar la confianza de los habitantes en las instituciones publicas, particularmente en las de seguridad publica, procuracion e imparticion
de justicia.

= Combatir a la corrupcién de forma frontal.
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Fomentar el desarrollo de una cultura de la legalidad.

Asegurar el respeto irrestricto a los derechos humanos y pugnar por su promocion y defensa.

Garantizar la seguridad nacional y preservar la integridad fisica y el patrimonio de los mexicanos por encima de cualquier otro interés.

Fomentar un mayor nivel de desarrollo y mejores condiciones de vida que prevengan conductas delictivas en las comunidades y espacios
urbanos, y que garanticen a toda la poblaciéon el goce de sus derechos y libertades.

Economia Competitiva y Generadora de Empleos

Promover las politicas de Estado y generar las condiciones en el mercado laboral que incentiven la creacion de empleos de alta calidad en el
sector formal.

Potenciar la productividad y competitividad de la economia mexicana para lograr un crecimiento econémico sostenido y acelerar la creacion de
empleos

Promover la creacion, desarrollo y consolidacion de las micro, pequefias y medianas empresas (MIPyMES).

Elevar el nivel de desarrollo humano y patrimonial de los mexicanos que viven en las zonas rurales y costeras.

Abastecer el mercado interno con alimentos de calidad, sanos y accesibles provenientes de nuestros campos y mares.

Revertir el deterioro de los ecosistemas, a través de acciones para preservar el agua, el suelo y la biodiversidad.

Conducir el desarrollo arménico del medio rural mediante acciones concertadas, tomando acuerdos con todos los actores de la sociedad rural y
promoviendo acciones que propicien la certidumbre legal en el medio rural.

Hacer de México un pais lider en la actividad turistica a través de la diversificacién de sus mercados, productos y destinos, asi como del
fomento a la competitividad de las empresas del sector de forma que brinden un servicio de calidad internacional.

Superar los desequilibrios regionales aprovechando las ventajas competitivas de cada regién, en coordinacion y colaboracién con actores
politicos, econdmicos y sociales al interior de cada regién, entre regiones y a nivel nacional.

Garantizar el acceso y ampliar la cobertura de infraestructura y servicios de transporte y comunicaciones, tanto a nivel nacional como regional,
a fin de que los mexicanos puedan comunicarse y trasladarse de manera agil y oportuna en todo el pais y con el mundo, asi como hacer mas
eficiente el transporte de mercancias y las telecomunicaciones hacia el interior y el exterior del pais, de manera que estos sectores contribuyan
a aprovechar las ventajas comparativas con las que cuenta México.

Incrementar la cobertura de agua potable y alcantarillado para todos los hogares mexicanos, asi como lograr un manejo integrado y sustentable
del agua en cuencas y acuiferos.

Ampliar el acceso al financiamiento para vivienda de los segmentos de la poblacion mas desfavorecidos asi como para emprender proyectos
de construccion en un contexto de desarrollo ordenado, racional y sustentable de los asentamientos humanos.

Igualdad de Oportunidades

Reducir significativamente el nimero de mexicanos en condiciones de pobreza con politicas pablicas que superen un enfoque asistencialista,
de modo que las personas puedan adquirir capacidades y generar oportunidades de trabajo.

Apoyar a la poblacion mas pobre a elevar sus ingresos y a mejorar su calidad de vida, impulsando y apoyando la generacion de proyectos
productivos.
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Lograr un patron territorial nacional que frene la expansion desordenada de las ciudades, provea suelo apto para el desarrollo urbano y facilite
el acceso a servicios y equipamientos en comunidades tanto urbanas como rurales.

Mejorar las condiciones de salud de la poblacion.

Brindar servicios de salud eficientes, con calidad, calidez y seguridad para el paciente.

Reducir las desigualdades en los servicios de salud mediante intervenciones focalizadas en comunidades marginadas y grupos vulnerables.
Evitar el empobrecimiento de la poblacion por motivos de salud mediante el aseguramiento médico universal.

Garantizar que la salud contribuya a la superacion de la pobreza y al desarrollo humano en el pais.

Elevar la calidad educativa.

Reducir las desigualdades regionales, de género y entre grupos sociales en las oportunidades educativas.

Impulsar el desarrollo y utilizacion de nuevas tecnologias en el sistema educativo para apoyar la insercion de los estudiantes en la sociedad del
conocimiento y ampliar sus capacidades para la vida.

Promover la educacion integral de las personas en todo el sistema educativo.

Fortalecer el acceso y la permanencia en el sistema de ensefianza media superior, brindando una educacion de calidad orientada al desarrollo
de competencias.

Ampliar la cobertura, favorecer la equidad y mejorar la calidad y pertinencia de la educacién superior.

Incorporar plenamente a los pueblos y a las comunidades indigenas al desarrollo econdmico, social y cultural del pais con respeto a sus
tradiciones histoéricas y enriqueciendo con su patrimonio cultural a toda la sociedad.

Eliminar cualquier discriminacién por motivos de género y garantizar la igualdad de oportunidades para que las mujeres y los hombres alcancen
su pleno desarrollo y ejerzan sus derechos por igual.

Abatir la marginacion y el rezago que enfrentan los grupos sociales vulnerables para proveer igualdad en las oportunidades que les permitan
desarrollarse con independencia y plenitud.

Desarrollar una politica publica dirigida a la familia, entendida en su diversidad y complejidad, con el fin de reducir la vulnerabilidad social
mediante la promocion y fortalecimiento como ambito natural de prevencion y desarrollo.

Instrumentar politicas publicas transversales que garanticen las condiciones necesarias para el desarrollo integral de los jévenes.

Promover el desarrollo sano e integral de la nifiez mexicana garantizando el pleno respeto a sus derechos, la atencion a sus necesidades de
salud, alimentacién, educacion y vivienda, y promoviendo el desarrollo pleno de sus capacidades.

Lograr que todos los mexicanos tengan acceso a la participacion y disfrute de las manifestaciones artisticas y del patrimonio cultural, histérico y
artistico del pais como parte de su pleno desarrollo como seres humanos.

Impulsar la creacion de multiples opciones para la recreacién y el entretenimiento para toda la sociedad mexicana.

Fomentar una cultura de recreacion fisica que promueva que todos los mexicanos realicen algun ejercicio fisico o deporte de manera regular y
sistematica.

Sustentabilidad Ambiental

Incrementar la cobertura de servicios de agua potable y saneamiento en el pais.
Alcanzar un manejo integral y sustentable del agua.
Frenar el deterioro de las selvas y bosques en México.

Ayuntamiento de Cuernavaca 7



Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Chipitlan
Municipio de Cuernavaca, Estado de Morelos

Conservar los ecosistemas y la biodiversidad del pais.

Integrar la conservacion del capital natural del pais con el desarrollo social y econémico.

Garantizar que la gestion y la aplicacion de la ley ambiental sean efectivas, eficientes, expeditas, transparentes y que incentive inversiones
sustentables.

Asegurar la utilizacion de criterios ambientales en la Administracion Publica Federal.

Lograr una estrecha coordinacion e integracion de esfuerzos entre las dependencias de la Administracion Piblica Federal, los tres 6rdenes de
gobierno y los tres poderes de la Unién para el desarrollo e implantacion de las politicas relacionadas con la sustentabilidad ambiental.
Identificar y aprovechar la vocacion y el potencial productivo del territorio nacional a través del ordenamiento ecoldgico, por medio de acciones
armonicas con el medio ambiente que garanticen el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

Reducir las emisiones de Gases de Efecto Invernadero (GEI).

Impulsar medidas de adaptacion a los efectos del cambio climatico.

Reducir el impacto ambiental de los residuos.

Generar informacion cientifica y técnica que permita el avance del conocimiento sobre los aspectos ambientales prioritarios para apoyar la toma
de decisiones del Estado mexicano y facilitar una patrticipacion publica responsable y enterada.

Desarrollar en la sociedad mexicana una sélida cultura ambiental orientada a valorar y actuar con un amplio sentido de respeto a los recursos
naturales.

Democracia Efectiva y Politica Exterior Responsable

Contribuir al fortalecimiento de la democracia mediante el acuerdo con los poderes de la Unién, los érdenes de gobierno, los partidos, las
organizaciones politicas y sociales, y la participacion ciudadana.

Consolidar la democracia en lo politico para asegurar su efectividad como régimen para el desarrollo de la sociedad.

Desarrollar una cultura civico-politica que promueva la participacion ciudadana en el disefio y evaluacidn de las politicas publicas.

Mejorar la regulacién, la gestién, los procesos y los resultados de la Administracién Publica Federal para satisfacer las necesidades de los
ciudadanos en cuanto a la provision de bienes y servicios publicos.

Promover y garantizar la transparencia, la rendicion de cuentas, el acceso a la informacién y la proteccion de los datos personales en todos los
ambitos de gobierno.

Apoyar el desarrollo econémico, social y politico del pais a partir de una efectiva insercion de México en el mundo.

Contribuir a los esfuerzos de la comunidad internacional para ampliar la vigencia de los valores y principios democraticos, las libertades
fundamentales y los derechos humanos, asi como el desarrollo sustentable.

Impulsar la proyeccién de México en el entorno internacional.

PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO Y ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO 2007-2012

EN PROCESO DE ELABORACION
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NIVEL DE PLANEACION ESTATAL
= PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2007-2012

El Plan tiene como base conceptual tres ejes transversales:
o Gobernabilidad
o Participacion Ciudadana, y
o Transparencia

Propone pasar de una planeacion tradicional a un Sistema Estatal de Planeacion y Gestion Estratégica, para lo cual se conforman cuatro gabinetes
gue tienen como objetivo el brindar respuestas oportunas e inmediatas a las necesidades y demandas de la poblacion, estos son:

o Politica, Seguridad y Justicia

o Desarrollo Econémico Sustentable

o Desarrollo Humano y Social, y

o Desarrollo y Modernizacion Administrativa

Para cada gabinete se sefialan objetivos, estrategias y proyectos. Las prioridades de cada uno son:
Politica, Sequridad y Justicia

= Armonia entre poderes y participacion social responsable.
= Seguridad publica y procuracion de justicia.

Desarrollo Econémico Sustentable

= Desarrollo econémico sustentable y empleo digno.

=  Turismo motor de desarrollo.

= Fomento agropecuario y desarrollo rural sustentable.
= Aguay medio ambiente.

Desarrollo Humano y Social

= Desarrollo de la persona con perspectiva de familia y de comunidad.
= Calidad de vida con mas y mejor salud.

= Educacion de calidad, cultura y deporte.

= Ordenamiento territorial y desarrollo urbano.

Desarrollo y modernizacién Administrativa
= Gobierno incluyente, de calidad, efectivo y transparente.
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PROGRAMA ESTATAL DE DESARROLLO URBANO 2007-2012

El Programa sefiala que para alcanzar el ordenamiento territorial del estado asi como el desarrollo planificado de los centros de poblacion, se
estableceran los siguientes objetivos generales:

Ordenamiento Integral

Promover el ordenamiento integral del estado, mediante la planificacion urbana programada, enfocada a lograr un crecimiento ordenado y
sustentable que garantice beneficios a todos los segmentos de la poblacién, implementando estrategias innovadoras de desarrollo urbano y
regional.

Proporcionar estrategias que propicien un desarrollo territorial equilibrado, que se manifieste en una distribucion armonia, espacial y estructural
del bienestar social.

Participar en la estrategia de planeacion para el desarrollo regional, que permita la obtencién de regiones equilibradas y equitativas, donde
exista un desarrollo integral globalmente competitivo, incluyente, sustentable, ordenado y viable.

Crear los instrumentos de ordenamiento territorial que definan las potencialidades naturales, econémicas y sociales de la entidad, para su
aprovechamiento.

Hacer mas eficientes los procedimientos para la incorporacion de tierra de origen social al desarrollo urbano, en el marco de las politicas del
crecimiento ordenado, promoviendo la difusion de los mismos.

Marco Legal

Promover el manejo sostenible de los recursos naturales.

Incentivar el mejor uso del suelo.

Garantizar la permanencia y calidad de los servicios ambientales.

Promover la conservacion y manejo de las Areas Naturales Protegidas existentes en el estado y la creacion de nuevas areas, generando las
condiciones de aprovechamiento y explotacion sustentable.

Aspectos Juridicos

Actualizar el marco juridico en la materia, para que cumpla con los requerimientos actuales.
Garantizar la aplicacion de la legislacion en la materia de ordenamiento territorial y desarrollo urbano de los centros de poblacion.
Fortalecer el marco juridico estatal.

Aspectos sociales (vivienda, educacion, salud)

Mejorar la calidad de vida de la poblacion.

Impulsar el rescate del patrimonio histérico y cultural.

Impulsar el desarrollo cientifico y tecnoldgico y su aprovechamiento en la entidad.
Ordenar el crecimiento urbano.

Rescatar y preservar la identidad cultural.
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= Consolidar un sistema de proteccion civil.

= Impulsar la construccion de equipamiento urbano de primer nivel en el Estado.
= Coadyuvar al fortalecimiento municipal.

= Integrar un fondo estatal para infraestructura basica y equipamiento urbano.

Aspectos econémicos

= Impulsar la integracion de cadenas productivas.

= Insertar al Estado en los flujos comerciales nacionales e internacionales.

= Impulsar el desarrollo de la regién salud.

= Consolidar el desarrollo de la zona educativa de nivel superior.

= Incentivar las actividades productivas.

= Impulsar el turismo.

= Consolidar la oferta turistica.

= Posicionar laimagen de Morelos en los mercados nacionales e internacionales como un multidestino.

= Consolidar la actividad industrial en el Estado.

= Diversificar la economia.

= Reconvertir las actividades productivas agropecuarias.

= Equilibrar las actividades econémico-sociales dentro las areas urbanas y rurales.

= Establecer las politicas sectoriales que permitan detonar el desarrollo econémico de los Municipios y sus localidades; la identificacién de la
infraestructura y el equipamiento regional que se requiere como soporte de dichas actividades.

Infraestructura y servicios

=  Ampliar la cobertura de servicios basicos.

= Incorporar a las comunidades rurales al desarrollo.

= Modernizar la infraestructura vial de la entidad.

= Modernizar e incrementar la infraestructura econémica.

Participacion social

= Hacer participe al estado de Morelos en los procesos de ordenamiento territorial en el ambito nacional, a fin de obtener los beneficios que se
deriven del ambito federal.

=  Promover la participacion social en los procesos de planeacion.
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NIVEL DE PLANEACION MUNICIPAL

=  PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL 2006-2009

El documento plantea cuatro ejes de desarrollo:
Gobernabilidad, Seguridad Integral y Justicia.
Turismo y Crecimiento Econdémico Sustentable

Desarrollo Humano y Asistencia Social, e
Infraestructura y Mejoramiento del Ambiente

O O O O

Es en los ultimos dos ejes en donde se insertan basicamente los lineamientos relativos al desarrollo urbano, sefialandose los siguientes objetivos:

Desarrollo Humano y Asistencia Social

*= Impulsar y apoyar a la educacién en el Municipio.

* Fortalecer la salud publica de la poblacion.

= Fomentar y fortalecer la cultura de la ciudadania cuernavacense.

= Fomentar y apoyar la practica deportiva y recreativa de la poblacion.

=  Promover la participacion ciudadana en el Municipio.

=  Promover la participacién de los jovenes en programas y proyectos de Gobierno.
= Fomentar y promover el desarrollo de la familia.

= Fomentar la atencion y mejoramiento nutricional y de salud de las familias.

= Brindar asistencia social a la poblacién en desamparo.

Infraestructura y Mejoramiento del Ambiente

Planear y regular la situacién actual y futura del desarrollo urbano del Municipio.

Estimular y regularizar la obra privada.

Aplicar las disposiciones legales en materia de uso del suelo y construccion.

Proporcionar certeza juridica en la posesién de la tierra.

Mantener en éptimas condiciones la red vial.

Concluir y entregar a la ciudadania las obras pendientes del ejercicio fiscal anterior.

Mejorar la infraestructura urbana en atencién a las necesidades prioritarias de la ciudadania, con apego a la normatividad aplicable.
Rescatar y rehabilitar el Centro Histérico de Cuernavaca, Pueblos Histéricos y Barrios Tradicionales.
Resolver oportunamente emergencias vinculadas con la obra publica.

Mejorar la imagen del Municipio.

Conservar el medio ambiente y sus servicios ambientales, para una mejor calidad de vida.
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Atender a la poblacion con la prestacion de servicios de inhumacion y velatorios.

Construir obras publicas que incrementen la cobertura y mejoren la infraestructura hidraulica del Municipio.

Rehabilitar y reparar la infraestructura urbana existente de manera que se mejore el servicio de abasto de agua potable y de conduccién de las
aguas servidas.

Proporcionar un servicio de calidad a los usuarios.

Mejorar el servicio otorgado a los usuarios de agua potable y alcantarillado.

Promover el desarrollo de elementos estratégicos que mejoren el ejercicio de la administracion a través de la optimizacion de recursos
humanos, materiales, técnicos y financieros.

Mantener actualizados los Manuales de Organizacion y de Politicas y Procedimientos, ademas de promover la aplicacion y desarrollo de
nuevas tecnologias.

Crear conciencia entre la ciudadania sobre la importancia del agua y lo vital que resulta el uso racional de este recurso no renovable.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO Y TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CUERNAVACA

EN PROCESO DE ELABORACION

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION DEL MUNICIPIO DE CUERNAVACA

Este instrumento de planeacion es el que tiene el nivel de especificidad mas cercano al tejido urbano y presenta como objetivo general:

“estimular e instaurar las condiciones para lograr un desarrollo armonico y sustentable, por medio de un conjunto de decisiones que sefialen y
permitan el desenvolvimiento de la poblacién al ordenar los patrones y tendencias de crecimiento, la distribucién y consumo del territorio, para
elevar la calidad de vida de la poblacion y dignificar el entorno ecoldgico, asi como prever el futuro en el marco de la planeacion democratica”.

Asi mismo marca como objetivos particulares los siguientes:

= Incrementar la capacidad y cobertura instalada de los servicios municipales y lograr una mejor dotacién de los mismos en las colonias
populares.

= Ordenar y regular el crecimiento de la ciudad, constituyendo reservas patrimoniales en el territorio municipal, hasta contar con una bolsa de
tierra que permita estimular y estabilizar el mercado inmobiliario.

= Incidir en la regularizacion de la tenencia de la tierra, principalmente en las colonias populares.

= Colaborar en el proceso de desconcentracion de las actividades comerciales y de servicios del Centro Histérico de la ciudad de
Cuernavaca, apoyando el sistema conceptual de abasto integral.

= Reducir los indices actuales de contaminacion procurando la proteccién del medio ambiente y la ecologia; a fin de evitar la deforestacion y
la contaminacioén del aire por vehiculos automotores e industria.
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= Influir en el aumento de la densidad intraurbana en zonas no consolidadas y dispersas, con el objeto de disminuir la subutilizacién de la
capacidad instalada en infraestructura y equipamiento. La redensificacion en zonas consolidadas se planteara a través del incremento
vertical de las edificaciones, para poder mantener la superficie actual de la mancha urbana, disminuyendo de manera general el coeficiente
de ocupacion de suelo e incrementando el coeficiente de utilizacién, en las zonas donde la capacidad instalada de infraestructura vial,
equipamiento, agua potable y drenaje lo permita.

= Incorporar al equipamiento urbano actual, elementos técnicamente necesarios a fin de ofrecer a la poblacion discapacitada la posibilidad de
transito y comunicacion, para que logren una vida integral en nuestra ciudad.

= Jerarquizar, ampliar, distribuir y dar continuidad al sistema de redes viales de la ciudad para una mejor comunicacion, accesibilidad, fluidez
y funcionamiento en las diferentes zonas y sectores de la ciudad.

= Fijar las normas basicas para planear y modificar si fuera necesario, los sentidos de las calles con el proposito de evitar aglomeraciones y
traslados innecesarios.

= Impulsar la comunicacion vial en sentido oriente-poniente contribuyendo a una mejor distribucion de la red y evitando asi mismo, el paso
obligado por el Centro Histérico de Cuernavaca.

= Establecer los lineamientos para una mejor planeacioén del transporte publico con el objeto de revertir el crecimiento del parque vehicular y
lograr una mejor distribucion en los itinerarios de las rutas urbanas.

= Fomentar el mejoramiento y conservacion de la red vial principal, favoreciendo asi el fomento al turismo y el sector comercial.

= Estructurar la red principal de vialidades que permitan la integracion de la zona metropolitana, fundamentalmente en los Municipios de
Cuernavaca, Jiutepec, Temixco, Emiliano Zapata y Xochitepec.

= Promover la conformacion de la estructura vial que facilite la intercomunicacién oriente-poniente de la ciudad y agilice los flujos, reduzca
tiempos y distancias, creando diferentes alternativas de transito vehicular.

= Eficientar la tramitacion, seguimiento y control de las gestiones juridico-administrativas del Ayuntamiento mediante la descentralizacion
operativa.

= Elevar la eficiencia y eficacia de los recursos humanos y econémicos en las diferentes dependencias del Ayuntamiento, a través de la
difusion clara y precisa de las funciones, responsabilidades e interrelaciones, asegurando asi, el funcionamiento 6ptimo de las mismas y el
flujo permanente de informacion.

= Promover una participacién ciudadana permanente en el marco de la planeacién democrética, haciendo un llamado a las organizaciones
legalmente constituidas con el objeto de incrementar dicha participacion.

= Delimitar al Municipio en los términos legales, en coordinacion con los Municipios aledafios; organizar la cobertura de los servicios en
funcién de su entorno fisico, poblacién de cada una de las colonias y estrategia de desarrollo urbano; de tal manera que garantice la
atencion adecuada y equilibrada para todos los ciudadanos.

= Lograr recuperar el concepto de identidad, mediante la integracién de una imagen urbana respetuosa del entorno natural.

= Incrementar los ingresos propios del Municipio a través de la actualizacién de los cobros por servicios prestados por el ayuntamiento, (asi
como los valores catastrales) de forma equitativa y justa.

= Incidir en la promocion de las acciones en materia de planeacién, para la inversion publica realizada en el Municipio.

= Lograr la congruencia entre las Ley de Ingresos y Egresos del Municipio, con las necesidades planteadas en el Programa de Desarrollo
Urbano.
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Efectuar los procedimientos necesarios para modernizar administrativamente el control de los usos de suelo, con el objeto de disminuir el
lapso de entrega de dictamenes a un maximo de tres dias.

Integrar y operar un sistema de informacion geografica donde se encuentre toda la informacion georeferenciada del Municipio de manera
dinamica.

Asi mismo marca como politicas de aplicacion, entre otras, las siguientes:

Politica General de Ordenamiento Territorial

La politica general que se propone para el ordenamiento territorial del Municipio es la de consolidacion, con el fin de lograr el uso eficiente del agua
y del suelo y de preservar las zonas boscosas localizadas al norte del Municipio dentro del poligono del Corredor Bioloégico “Chichinautzin”, asi
como la vegetacion en las margenes de los rios y barrancas; y las zonas agricolas productivas.

Politicas de Desarrollo Urbano

Politica de crecimiento

Esta politica define zonas para el futuro crecimiento del Municipio; para la ciudad de Cuernavaca sera aplicable a tres aspectos: por
ocupacion de lotes baldios dentro de la actual mancha urbana; por densificacién de areas urbanas subutilizadas y que cuenten con la
infraestructura basica y la vialidad adecuadas y superficie para permitir los incrementos de densidad, esta politica sera aplicable en algunas
areas del norte de la ciudad fuera del corredor “Chichinautzin”, al oriente en la zona urbanizada de Ahuatepec y en los grandes baldios
urbanos que reunan las condiciones indicadas con anterioridad; y por expansion territorial, esta politica sera aplicable en la zona de
Ahuatepec entre el libramiento y la carretera federal a Tepoztlan, al sur en terrenos del ejido Chipitlan y al poniente en terrenos del ejido
San Antén y en terrenos de la comunidad de Santa Maria Ahuacatitlan.

Politica de mejoramiento

Esta politica se orienta a reordenar y renovar los centros de poblacion con base en el mas eficiente aprovechamiento de los recursos
materiales y se aplicara con el fin de mejorar las condiciones de bienestar de la poblacién y mitigar los efectos negativos sobre el entorno
natural y cultural. Esta politica se aplicara en areas con carencia de servicios urbanos, equipamiento e infraestructura, areas que resienten
la contaminacion ambiental; areas que presentan un deterioro urbano generalizado; en zonas de vivienda precaria y en localidades rurales.

Las zonas especificas donde se aplicara esta politica son: las areas habitacionales localizadas al norte y al oriente del Municipio en
terrenos de las comunidades de Santa Maria, Chamilpa, Ocotepec y Ahuatepec, al poniente en los asentamientos irregulares ubicados en
los margenes de las barrancas, especificamente al sur de las Lomas de Ahuatlan y del Zompantle, en las colonias Ruiz Cortines, Plan de
Ayala, Sacatierra, Alta Vista, Lagunilla, Nueva Santa Maria, Adolfo Lépez Mateos, La Union, Lazaro Cardenas y su ampliacion, en los
asentamientos localizados en las &reas de minas que se encuentran en la colonia Lazaro Cardenas del Rio y en Lomas de Atzingo.
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Esta politica de mejoramiento también se aplicara para el rescate del Centro Histérico y de los poblados y barrios Histéricos, en general
para el mejoramiento de la infraestructura vial de la ciudad en aquellas vialidades primarias, secundarias y terciarias que asi lo requieran, y
para rescatar y mejorar la imagen urbana de la ciudad.

Asi mismo sera aplicable en las zonas que presentan deficiencias en los servicios publicos, en especial en lo relativo a agua potable,
drenaje sanitario y pluvial y al transporte publico.

Esta politica de mejoramiento sera aplicable también en lo correspondiente a las localidades rurales del Municipio: Buena Vista del Monte y
El Cebadal.

= Politica de Conservacion.
Esta Politica esta orientada a mantener el equilibrio ecoldgico; a conservar en buen estado las obras materiales, los edificios, monumentos,
plazas publicas, parques y areas verdes, y en general las zonas que integran el patrimonio histérico y cultural del Municipio.

Se aplicara especificamente para la conservacion de zonas boscosas del Municipio, tanto para las que estan dentro del Corredor Bioldgico
“Chichinautzin”, como para las que estan fuera en terrenos comunales de Santa Maria Ahuacatitlan y ejidales de Buena Vista del Monte, asi
como en las méargenes de todos los causes de rios y barrancas; esta politica se aplicara también para la conservacién de las areas verdes
y arboladas que se localizan en la ciudad de Cuernavaca, tanto publicas como privadas y en las vialidades y parques publicos.

Se aplicara también en todas las zonas Histéricas y Arqueoldgicas delimitadas conjuntamente por el INAH y el Ayuntamiento para

conservar el patrimonio inmobiliario catalogado y la traza urbana. Y finalmente serd aplicable para conservar en buen estado la red vial
urbana y las edificaciones que constituyen el equipamiento urbano para la prestacion de servicios publicos de toda naturaleza.
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4.- DIAGNOSTICO

4.1.-AMBITO SUBREGIONAL

El Municipio de Cuernavaca forma parte de la Regién Centro Poniente definida por el Estado, la cual esta conformada ademas por los Municipios
de E. Zapata, Huitzilac, Jiutepec, Temixco, Tepoztlan y Xochitepec. En conjunto suman 931.7 km2 del territorio estatal, es decir el 19% de su
superficie, sin embargo esta region alberga actualmente al 49% de la poblacién estatal, sumando 866,971 habitantes, los cuales segin el Consejo
Estatal de Poblacion ( COESPO) para el afio 2030 alcanzaran la cifra de 1°080,818 habitantes que representaran el 52% de la poblacion estatal.

REGIONALIZACION ESTATAL

REGION SUPERFICIE PROYECCIONES DE POBLACION
KM2 % 2007 % 2012 % 2030 %
CENTRO PONIENTE 931.67  18.79 866,971  49.43 921,116  50.06 1,080,818 52.19
CENTRO ORIENTE 1,366.70  27.56 473,176  26.98 497,068  27.01 559,524  27.02
REGION SUR 1,414.81  28.53 251,527 14.34 256,866  13.96 264,079  12.75
REGION PONIENTE 435.39 8.78 52,201 2.98 52,746 2.87 52,351 2.53
REGION ORIENTE 810.65  16.35 110,140 6.28 112,307 6.10 114,270 5.52

4,959.22 1,754,015 1,840,103 2,071,042

En esta regién se asienta la mayoria de la industria del Estado, lo que se refleja en la concentracion de la fuerza laboral en la misma y la ha
convertido histéricamente en el principal polo de desarrollo de la entidad.

Asi mismo concentra el mayor y mejor equipamiento e infraestructura del Estado e incluso de Municipios y regiones de Estados vecinos como
Puebla y Guerrero.

Dentro de la Region Centro Poniente, el Municipio de Cuernavaca destaca no sélo por contar con la ciudad de Cuernavaca como capital del
Estado, sino que actualmente alberga casi al 42% de la poblacion con un total de 362,945 habitantes asentados en el 22% de la superficie regional,
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sin embargo considerando las tasas de crecimiento de los integrantes de la regién y segun las proyecciones del COESPO para el afio 2030, se

estima que el Municipio de Cuernavaca representara el 35% de la poblacion total regional y el 18% del total estatal.

MUNICIPIO S RAEEE
CUERNAVACA 207.80 2230
E. ZAPATA 64.98  6.97
HUITZILAC 19018 20.41
JIUTEPEC 4924 528
TEMIXCO 87.69  9.41
TEPOZTLAN 24265  26.04
XOCHITEPEC 89.14  9.57

931.67

362,945
74,247
18,177

210,496

102,231
42,568
56,307

REGION CENTRO PONIENTE
PROYECCIONES DE POBLACION

%

41.86
8.56
2.10

24.28

11.79
4.91
6.49

2012

369,628
83,805
19,722

231,966

105,625
48,270
62,100

%

40.13
9.10
2.14

25.18

11.47
5.24
6.74

2030

382,836
114,949
24,350
297,775
113,074
67,770
80,064

1,080,818

35.42
10.64
2.25
27.55
10.46
6.27
7.41

Es importante sefialar que el Municipio de Cuernavaca forma parte junto con el de E. Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec, de la Zona
Conurbada de Cuernavaca (ZCC), aglomeracién que concentra el 46% de la poblacién del Estado, es decir casi uno de cada dos habitantes del
Estado vive en esta conurbacion que representa tan soélo el 10% de la superficie de la entidad.

Asi mismo el equipamiento educativo, de salud, comercio, los servicios y las fuentes de empleo se concentran en esta conurbacién lo que ha
originado que actualmente poblados y/o colonias de los Municipios de Tepoztlan y Yautepec se estén integrando también a esta mancha urbana,
sin embargo para efectos de este analisis, estos Municipios no se incluyen dentro de la ZCC.
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ZONA CONURBADA DE CUERNAVACA (ZCC)

MUNICIPIO KSlt/lJ;'ERFICIEO/O %PROYECCZIB)JI-\IZES DE POI;)LACION 2080
CUERNAVACA 207.80 4.19 362,945  20.69 369,628  20.09 382,836  18.49
E. ZAPATA 64.98 1.31 74,247 4.23 83,805 4.55 114,949 5.55
JIUTEPEC 49.24 0.99 210,496  12.00 231,966  12.61 297,775  14.38
TEMIXCO 87.69 1.77 102,231 5.83 105,625 5.74 113,074 5.46
XOCHITEPEC 89.14 1.80 56,307 3.21 62,100 3.37 80,064 3.87
TOTAL CONURBACION 498.85  10.06 806,226  45.96 853,124  46.36 988,698  47.74
RESTO DEL ESTADO 4,460.37  89.94 947,789  54.04 986,979 53.64 1,082,344  52.26

4,959.22 | 100.00 1,754,015 | 100.00 1,840,103 | 100.00 2,071,042

La Zona Conurbada de Cuernavaca concentra a poco mas del 48% de la poblacién econdmicamente activa (PEA) del Estado (268,185 personas),
solo el Municipio de Cuernavaca casi al 25% (136,491).

Por tipo de actividad la ZCC alberga al 55% de los habitantes del Estado que se dedican a las actividades del sector terciario es decir al comercio,
transporte y servicios. Con respecto a las actividades del sector secundario, es decir a la industria, electricidad y construccién entre otras, la ZCC
representa casi el 54% de la PEA, y finalmente al sector primario (agricultura, ganaderia, forestal, caza y pesca) concentra al 12% de la fuerza
laboral de la entidad.

Al interior de la ZCC el Municipio de Cuernavaca representa el 50% de la PEA, y por sectores el Municipio concentra al 56% de la poblacion

dedicada a la actividad comercial y servicios (sector terciario); el 40% de los habitantes que se dedican a la industria, construccién etc. (sector
secundario) y al 22% que se dedica a la agricultura, ganaderia y actividades forestales (sector primario).
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DISTRIBUCION DE LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA DE LA ZCC

MUNICIPIO SECTOR | SECTOR I SECTOR Il TOTAL
PERSONAS % PERSONAS % PERSONAS % PERSONAS %
CUERNAVACA 2,072.00 22.40 31,479  40.65 102,940 56.72 136,491  50.89
E. ZAPATA 1,547.00 16.72 7,899 10.20 10,516 5.79 19,962 7.44
JIUTEPEC 1,397.00 15.10 23,069 29.79 39,948 22.01 64,414  24.02
TEMIXCO 2,093.00 22.62 10,555 13.63 19,588  10.79 32,236 12.02
XOCHITEPEC 2,143.00 23.16 4,442 5.74 8,497 4.68 15,082 5.62
TOTAL CONURBACION 9,252.00 12.42 77,444  53.68 181,489  54.65 268,185  48.69
RESTO DEL ESTADO 65,220.00 87.58 66,832  46.32 150,594  45.35 282,646  51.31

74,472.00 144,276 332,083 550,831

Es relevante sefialar que el reflejo de la situacidén anterior permite que el nivel de ingresos de la ZCC sea el més alto del Estado ya que en esta
conurbacion se concentra el 58% del estrato social que percibe entre tres y mas salarios minimos de la entidad y el 46% del que percibe entre uno
y dos salarios minimos.

Al interior de la ZCC, el Municipio de Cuernavaca concentra el 56% de la poblacién que percibe tres y méas salarios minimos, seguido de Jiutepec

gue concentra el 25% de este estrato. Sin embargo en el Municipio de Cuernavaca también se ubica el 50% de la poblacién econémicamente
activa que no recibe remuneracion alguna por su trabajo y al 45% que recibe menos de un salario minimo.
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NIVEL DE INGRESOS DE LA ZCC

MUNICIPIO NO RECIBE MENOS DE 1 SM ENTRE 1Y 2 SM 3Y MAS SM TOTAL

PERSONAS % PERSONAS % PERSONAS % PERSONAS % PERSONAS
CUERNAVACA 5,069.00 49.67 10,762  45.50 39,187  44.60 73,350 56.02 128,368
E. ZAPATA 982.00 9.62 1,862 7.87 7,873 8.96 8,047 6.15 18,764
JIUTEPEC 2,058.00 20.17 5022 21.23 21,210 24.14 32,927  25.15 61,217
TEMIXCO 1,173.00 11.49 3,958 16.73 12,999 14.79 11,915 9.10 30,045
XOCHITEPEC 923.00 9.04 2,049 8.66 6,599 7.51 4,701 3.59 14,272
TOTAL CONURBACION 10,205.00 25.79 23,653  35.26 87,868  45.68 130,940 58.81 252,666
RESTO DEL ESTADO 29,359.00 74.21 43,433 64.74 104,497  54.32 91,691 41.19 268,980

39,564.00 67,086 192,365 222,631 521,646

*NO SE INCLUYEN 29,185 PERSONAS QUE NO ESPECIFICARON SU INGRESO
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4.2.- AMBITO MUNICIPAL

4.2.1.-MEDIO NATURAL

® LOCALIZACION DEL MUNICIPIO
Se localiza en la zona noroeste del Estado de Morelos, al norte 19° 02’; al sur 18° 49’ de latitud
norte y al este 99° 10’ de longitud oeste.
Colinda al Norte con el Municipio de Huitzilac; al sur con los Municipios de Temixco y Jiutepec;
al oriente con los Municipios de Tepoztlan y Jiutepec y al poniente con el de Temixco y el de
Ocuilan del Estado de México.
Se ubica dentro de dos regiones: la del Eje Neovolcanico (lagos y volcanes del Andhuac) y la
Sierra Madre del Sur (sierras y valles Guerrerenses).

® DIVISION ADMINISTRATIVA
El Municipio presenta una estructura administrativa integrada por ocho delegaciones.

DELEGACION o SUPEEi'g'E -
BENITO JUAREZ 14.45 1,445 44 6.97
MARIANO MATAMOROS 62.03 6,203.46 29.90
MIGUEL HIDALGO 4.58 458.37 5157
LAZARO CARDENAS 19.63 1,962.62 9.46
EMILIANO ZAPATA 80.85 808498 3897
PLUTARCO ELIAS CALLES 12.40 1,240.45 5.98
ANTONIO BARONA 9.09 908.61 4.38
VICENTE GUERRERO 4.44 443.67 214
TOTAL 207.47  20,747.60  100.00
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El Municipio de Cuernavaca cuenta con una extension territorial de 207.47 km?, de los cuales la Delegacién Emiliano Zapata concentra el 39%
del total con 80.85 km?, le sigue la delegacién Mariano Matamoros con 62.03 km?y el 30% vy la delegacién Lazaro Cardenas con 19.63 km2 y el
9%, siendo estas tres las mas grandes del Municipio, en conjunto representan casi el 80% de la superficie total.

Respecto a las delegaciones mas pequefias sobresalen las delegaciones Vicente Guerrero con 4.44 km?; la Miguel Hidalgo con 4.58 km? y la
Antonio Barona con 9.09 km? gue en conjunto representan apenas el 8.7% de la superficie municipal.

m CLIMA

En el Municipio se presentan cinco tipos de clima, predominando el templado subhimedo C(w2) cubriendo el 40.6% de la superficie municipal y
el semicélido subhimedo Acwl que cubre el 54.6%; el primero se ubica en la porcion norte del Municipio y el segundo en la porcion central
cubriendo practicamente toda la zona urbana.

La temperatura media anual es de 21° con una precipitacion media anual que oscila entre los 800 y los 1500 mm. Los meses donde se
presentan las temperaturas mas elevadas son abril y mayo alcanzado entre 24°y 28° C, y los meses donde se presentan las temperaturas mas
bajas corresponden a diciembre y enero donde no superan los 12° C.

TEMPERATURA C° (1980-1998)

M E S E S
ENE | FEB | MAR | ABR MAY | JUN JUL | AGO SEP | OCT | NOV | DIC
MAXIMA 2590 28.12 30.87 32.47 31.90 2854 27.10 27.20 26.60 27.05 26.96 26.00
19.47 2111 22.36 24.04 24.09 2221 21.13 2113 2093 20.73 19.57 18.53
MINIMA 10.62 11.97 1371 1576 16.47 16.07 14.96 1513 1491 13.75 1220 11.42

Fuente: Observatorio Metereoldgico, Cuernavaca, Morelos.

Es importante sefialar que en los Ultimos 15 afios la temperatura a presentado cambios significativos al disminuir ligeramente en invierno y
aumentar en primavera lo que se ha reflejado en un clima extremoso, producto del cambio climéatico provocado por el calentamiento global y
por el crecimiento de la mancha urbana de la ciudad y por consecuencia la disminucién de areas de bosque.
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PRECIPITACION PLUVIAL mm (1980-1998)

M E S E S

ENE | FEB | MAR | ABR MAY | JUN JUL | AGO SEP | ocT | Nov | DIC
117.30  40.00 33.00 89.60 242.10 349.10 417.30 501.90 576.40 277.80 77.20 73.80
1650 550 490 1590 56.80 242.00 246.50 268.00 269.30 103.60 15.00  8.47
000 000 000 000 000 12300 4670 12570 166.00 000  0.00  0.00

Fuente: Observatorio Metereoldgico, Cuernavaca, Morelos.

B VIENTOS DOMINANTES
La ciudad de Cuernavaca se localiza sobre la vertiente sur de la sierra del Ajusco-Chichinautzin, causa principal que determina el régimen de
vientos dominantes, estas corrientes de aire se originan por el calentamiento diurno en los valles del sur del Estado ascendiendo a lo largo de
las barrancas con direccion norte, y descendiendo con el enfriamiento nocturno en direccion sur y sureste; los vientos de mayor intensidad (4.5
y 5.6 m/seg.), soplan del noroeste en los meses de enero y marzo.

B GEOLOGIA
o Regiones geomorfolégicas
El Municipio forma parte de la region de valles y montafias del Anahuac, especificamente de la vertiente sur de la sierra del Chichindutzin, cuyo
origen volcanico determina la procedencia de rocas y suelos que se encuentran en su territorio.

El 6.5% del territorio municipal corresponde a material igneo extrusivo del periodo terciario; el 48.75% a material clastico del mismo periodo; el
43.39% a material igneo extrusivo del periodo cuaternario; y el 1.35% a material sedimentario de este mismo periodo.

Las formaciones geolégicas que se presentan en la regién donde se ubica el Municipio son de los periodos Cretacico y Cuaternario,

predominando las rocas igneas extrusivas, basaltos, andesitas y tobas y las rocas sedimentarias, areniscas, conglomerados, calizas, Iutitas y
las rocas piroclasicas o materiales cineriticos.
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o Suelos

En el Municipio se presentan los siguientes tipos de suelos: al norte andosol himico y andosol dcrico, este tipo de suelos se derivan de cenizas
volcanicas y tienen como inconveniente ser acidos, fijar los fosfatos, son de topografia accidentada y facilmente erosionables, por lo que no se
consideran apropiados para uso agricola, el uso para este tipo de suelos es el forestal; al sureste se encuentran los feozem haplico, combinado
con litosol y verisol pélico que presentan cierta potencialidad para uso agricola. En el 38% del territorio municipal que comprende la mayoria de
la mancha urbana se localizan las siguientes combinaciones: feozem lavico, feozem haplico y litosol; feozem haplico y vertisol pélico; luvisol
cromico y feozem lavico; la aptitud de este tipo de suelos es silvicola (selva baja caducifolia), sin embargo son apropiados también para uso
urbano por su bajo nivel de fertilidad. Al sur del Municipio se localiza una combinacion de vertisol pélico y feozem héaplico que presenta aptitud
para uso agricola.

CLASIFIFICACION DE SUELOS

CLAVE DESCRIPCION UBICACION SUPERFICIE
Ao+Ah+1 Acrisol Ortico+Acrisol Himico+Gruesa Media .
2CP Chernoken Calcico Zona Poniente < 1600 m.s.n.m. 27.190 km2
Hh+1+V Feozem Haplico+Gruesa+Verisol Pélico Zona Poniente entre 1600 y 2000 m.s.n.m £0.208 k2
2 Media Luvisol .S.n.m. .
Th+To+Hh Andosol Himico+Andosol Ocrico+Feozem Haplico .
2| Media Luvisol Zona Poniente > 2000 m.s.n.m. 37.091 km2
Hl+Hh+i Feozem Livico+Feozem Héplico+Litosol Media
2LP Luvisol Mancha Urbana 55.209 km2
Hi+Lo Feozem Luvico+Luvisol Fina
3LP Luvisol Ahuatepec 18.541 km2
g ;Hh Vertisol Pélico+Feozem Haplico Fina El Salado/Acapantzingo 2.067 km2

Fuente: Sria.de Programacion y Presupuesto-INEGI
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m HIDROLOGIA
El Municipio se ubica en la cuenca del rio Grande de Amacuzac dentro de la cual participa con el 2.51% de su extension, el territorio municipal
drena sus aguas en tres Subcuencas: en la del rio Ixtapan con 4.26 km? , el 5.9%; en la del rio Apatlaco con 184.29 km?, el 38.47% de su
superficie; y en la del rio Yautepec con 18.12 km?, 1.72% del total. Sus principales rios son: el Apatlaco con dos afluentes, el Pollo y
Chapultepec, los arroyos permanentes el Salto y Ojo de Agua; los manantiales el Limén, Santa Maria Tepeiti y el Tunel.

El rio Apatlaco se origina en los manantiales de Chapultepec y recibe las aguas de las barrancas del centro y occidente de Cuernavaca,
destacando el Tunel, la del Pollo, Pilcalla, Amanalco, El Limén, Tlazala y Los Sabinos. En rio Apatlaco aumenta su caudal por el rio Cuentepec
y por los arroyos Salado, Fria, Salto de Agua, Colotepec y Poza Honda. Las precipitaciones pluviales son la fuente de abastecimiento de agua
a la subcuenca de Cuernavaca. Es necesario sefialar que con el propésito de beneficiar tierras agricolas de riego al suroriente de la ciudad, el
rio Chapultepec sufri6 modificaciones en su cauce.

De las aguas subterraneas del acuifero de Cuernavaca, el cual comprende a los Municipios de Cuernavaca, Jiutepec, Emiliano Zapata,
Xochitepec y Huitzilac, aporta un volumen anual de 295.90 hm®, en el que el 48.3% del total, se destina para uso agricola, el 46.1% al uso
publico urbano, el 4.4% al uso industrial, y el 1.2% restante al uso de servicios. Del agua extraida de este manto acuifero a través de pozos
profundos y norias, se destina al uso publico urbano el 85.4%; al uso industrial el 9.2%; y el resto de la extraccion es destinado para uso
agricola y servicios y representa el 5.4%. Del agua de descarga natural, se utiliza el 79.2% para uso agricola, el 19.3% para uso publico urbano
y solamente el 1.5% para la actividad industrial.

Es importante comentar que el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion del Municipio de Cuernavaca Eropone como zona de
crecimiento el poniente de la ciudad y se sefiala que la disposicion de agua en el acuifero de Cuernavaca es de 71.1 hm”.

B TOPOGRAFIA Y FISIOGRAFIA
El relieve que presenta el Municipio es un declive de 2,200 m.s.n.m. en la parte norte de la colonia del Bosque hasta 1,255 m.s.n.m. en la parte
sur en la confluencia de los rios Apatlaco y del Pollo. Al norte del Municipio se localizan las fallas de la Sierra del Ajusco; al poniente las
serranias de Chalmay Ocuilan, y en el sur y oriente no existen elevaciones importantes.

El 56.52% del territorio municipal se localiza en el Eje Neovolcanico y el 43.48% en la Sierra Madre del Sur.

®m VEGETACION Y USOS DEL SUELO
Al norte del Municipio se localizan las areas de bosque de tipo meséfilo de montafia, pino y encino, al extremo sur predomina el pastizal
inducido asociado con condiciones secundarias de selva baja caducifolia, representada por herbaceas altas como la higuerilla y los acahuales;
en las barrancas que se localizan al poniente y en las que cruzan la ciudad se aprecian distintas variedades de arboles como fresno, jacaranda,
ciruelo, sauce, amate y guayabo.
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Dentro de las barrancas, en las partes hUmedas, se presentan aun bosques de galeria, sin embargo el crecimiento urbano de la ciudad es una
amenaza constante para estas zonas. En la zona urbana del Municipio se presenta entrelazada vegetacion y construcciones formando tupidos
follajes que de alguna forma contribuyen a conservar las caracteristicas climaticas y el paisaje. Por otro lado en las zonas de Palmira y el Salto
de San Antén asi como las cafiadas de Guacamayas y el Tecolote se encuentran saltos de agua y columnas de basalto que estan siendo
afectadas por tiraderos de basura que la poblacion ha creado en ellas, contaminando la vegetacion y el recurso agua y proliferando fauna
nociva.

®m USO POTENCIAL DEL SUELO
Considerando las caracteristicas fisicas del Municipio en cuanto a clima, geologia, fisiografia y edafologia, se desprende que partiendo del
limite sur del Municipio hasta la cota 1,800 m.s.n.m., el uso recomendable es el pecuario o el urbano; entre las cotas 1,800 y 2,100 m.s.n.m. la
aptitud es para uso mixto, agricola y forestal, excepto la franja colindante con la barranca Mexicana, cuyo uso potencial es agricola y a partir de
los 2,100 m.s.n.m. el uso mas adecuado es el forestal.
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4.2.2.-ZONIFICACION PRIMARIA DE USOS DE SUELO

De los usos de suelo que se presentan en el Municipio sobresale el correspondiente a uso urbano con una extension de 9,086.17 has. que
representa casi el 44% del total del territorio municipal y comprende las areas urbanizadas de la ciudad y las de las localidades rurales que se
encuentran aisladas.

Le sigue en importancia el uso forestal con 5,092.71 has. Abarcando el 24.55% de la superficie municipal y se localiza en la zona norte del
Municipio y en las margenes de las barrancas que corren de norte a sur.

Las zonas erosionadas y sin uso suman 4,230.66 has. representan el 20.4% del Municipio y se localizan en las lomas del poniente donde las
pendientes fuertes, el arrastre del agua y la deforestacién han eliminado la capa vegetal, siendo estas zonas de dificil recuperacién por lo que el
uso mas recomendable es el urbano.

Finalmente la superficie destinada al uso agricola de riego y de temporal tiene una extension de 2,338.05 has. representando el 11.3% del total

municipal, se localiza principalmente al poniente del Municipio y en menor proporcion en el norponiente y sur, en general, por las caracteristicas del
suelo del Municipio, son zonas agricolas de baja productividad.

USOS DE SUELO

UusSo SUPERFICIE HAS PORCENTAJE
MANCHA URBANA 9,086.17 43.79
FORESTAL 5,092.71 24.55
AGRICOLA DE RIEGO Y TEMPORAL 2,338.05 11.27
ZONAS SIN USO 2,593.25 12.50
ZONAS EROSIONADAS 1,637.41 7.89

TOTAL 20,747.59 100.00

Fuente: Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién del Municipio de Cuernavaca
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4.2.3.-ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

®m DEMOGRAFIA
El Municipio de Cuernavaca a presentado un crecimiento variable a través de los afios, si bien actualmente el Municipio presenta tasas de
crecimiento aparentemente bajas e incluso por debajo de la tasa promedio nacional, en los afos 70’s y 80's el incremento poblacional fue alto;
entre 1960 y 1970 la poblacion se incremento en un 88% ya que paso de 85,620 habts. a 160,804 habts., es decir, tuvo un incremento de
75,184 habts.

En el periodo 70-80 el incremento fue de 71,551habts. Lo que significo un crecimiento de 44% y para el periodo 80-90 el crecimiento fue de
21% al pasar de 232,355 a 281,294 habts. y finalmente en la década de 1990 a 2000 la poblacion crecié en 52,412 habts. es decir se
incremento en un 20%. Actualmente segun el Il

Conteo de Poblacion y Vivienda de INEGI ARO HABITANTES DENSIDAD INCREMENTO TASA DE
realizado en 2005 la poblacibn del Municipio (HAB/KM2) CRECIMIENTO
ascendio a 349,102 habts. 1900 9581 46 0 0

Es importante sefialar que efectivamente el 1910 12,776 62 3,195 2.92
crecimiento  poblacional del Municipio ha

disminuido de manera significativa, sin embargo el o2l L & 2020 2els
crecimiento se esta dando en los Municipios 1930 15,102 73 7,985 7.81
conurbados de la ZCC, principalmente con los

colindantes con Cuernavaca, ejemplo de ello es el Lot 25,666 = LLoie S
crecimiento explosivo que ha tenido el Municipio 1950 54,938 265 29,272 7.90

de Jiutepec en las Ultimas décadas con tasas de

crecimiento de las mas altas del pais o el 1960 85,620 413 30,682 4.53
Municipio de Temixco que cada vez mas se une 1970 160,804 775 75,184 6.51

al de Cuernavaca al crearse colonias al poniente,

en los limites entre ambos Municipios y en un 1980 232,355 1,120 71,551 3.75
futuro cercano el Municipio de Xochitepec donde 1990 281,294 1,356 48,939 1.93

se han empezado a dar desarrollos inmobiliarios

importantes que estan impactando en la demanda 2000 338,706 1,632 57,412 1.87

de servicios, equipamiento y sobre todo en las 2005 349102 1.683 10.396

vialidades del Municipio de Cuernavaca. Fuente:Estadistica Histérica de Morelos (1900-1921);Direccién General de Estadistica(1930-1960); IX-X-XI-XII

Censo General de Vivienda(1970-1980-1990-2000)-INEGI; Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005-INEGI
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® DISTRIBUCION DE POBLACIONES
Segun el XII Censo General de Poblacion y Vivienda 2000 de INEGI, la poblacién del Municipio se distribuy6é en cuatro comunidades, siendo
Cuernavaca la que concentro al 99.2 % de la poblacion total, por lo que se puede decir que la poblacion del Municipio es eminentemente
urbana.
DISTRIBUCION DE LA POBLACION POR COMUNIDADES

LOCALIDAD POBLACION %
1- CUERNAVACA 335,890 99.17
% BUENA VISTA DEL MONTE 2,603 0.77
3.- LA UNION 141 0.04
4.- EL CEBADAL 72 0.02
TOTAL MUNICIPAL 338,706 100.00

Fuente: XIl Censo General de Poblacién y Vivienda 2000-INEGI

B ESTRUCTURA POBLACIONAL
El Municipio presenta una estructura poblacional donde la relacién hombre-mujer ha ido evolucionando a través de las Ultimas décadas y
actualmente es ligeramente favorable hacia la mujer en una proporcién 52-48.

A nivel de la poblacion general se aprecia una base amplia en los rangos de 0-4 afios hasta 20-24, sin embargo es evidente que el primer
rango de 0-4 refleja ya una disminucién en el indice de natalidad y los tres rangos siguientes (5-9; 10-14; 15-19 y el de 20-24) muestran un
comportamiento similar entre ellos (la variacién es minima) y representan en este momento la demanda méas importante de infraestructura
educativa y en cuanto a poblacién municipal significan el 37%, este grupo en la presente y siguiente década sera el mayor demandante de
empleo.

La poblacién en edad de trabajar que se encuentra en los rangos de 15-19 y de 60-64 afios, representa el 61.6% y actualmente es la mayor
demandante de empleo.

La poblacién de la tercera edad, es decir la mayor a 60 afios alcanza el 7.72% que junto con el rango de 0-4 afios (8.93% de la poblacion
municipal) son los de mayor requerimiento de asistencia médica.
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La poblacion entre 0-34 afios representa el 62% del total municipal, este grupo demanda diversos satisfactores que van desde equipamiento
educativo, cultural y recreativo hasta fuentes de empleo, transporte y asistencia social.

HANICIO|DIZ POBLACION % HOMBRES MUJERES
EDAD
0-4 30,259 8.93 15,352 14,907
5-9 31,676 9.35 15,930 15,746
10-14 31,134 9.19 15,755 15,379
15-19 32,304 9.54 15,601 16,703
20-24 31,234 9.22 14,546 16,688
24-29 29,323 8.66 13,592 15,731
30-34 25,229 7.45 11,553 13,676
35-39 23,827 7.03 10,844 12,983
40-44 20,855 6.16 9,566 11,289
45-49 16,430 4.85 7,715 8,715
50-54 13,704 4.05 6,451 7,253
55-59 10,078 2.98 4,637 5,441
60-64 5,655 1.67 3,789 1,866
65-69 6,943 2.05 2,986 3,957
70-74 5,339 1.58 2,331 3,008
75-79 3,864 1.14 1,732 2,132
80-84 2,146 0.63 872 1,274
85-89 1,287 0.38 472 815
90-94 577 0.17 219 358
95-99 261 0.08 94 167
100-MAS 61 0.02 20 41
NO ESPEC. 16,520 4.88 6,702 9,818
TOTAL 338,706 100 160,759 177,947

Fuente: XII Censo General de Poblacion y Vivienda 2000-INEGI
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®m NIVELES DE ESCOLARIDAD
El Municipio de Cuernavaca es a nivel estatal el que presenta el menor grado de analfabetismo, a través de las 4 Ultimas décadas paso de
tener un indice de analfabetismo del 36.5% en 1960 a presentar actualmente un indice menor al 5%.

CONDICION DE ALFABETISMO

ESTADO DE MORELOS MPI1O0. CUERNAVACA
ALFABETA ANALFABETA ALFABETA ANALFABETA

(%) (%) (%) (%)
1960 62.10 37.90 63.50 36.50
1970 71.50 28.50 80.70 19.30
1980 83.10 16.90 90.40 9.60
1990 88.00 12.00 93.60 6.40
2000 90.80 9.20 95.40 4.60

Fuente: Xl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000-INEGI

Para el afio 2000 el Municipio de Cuernavaca contaba con el 50.5% de su poblacién con la instruccién primaria terminada, el 27.3 incompleta y
el 8.2 sin instruccién; el 30.9% con la secundaria concluida, el 19.3% incompleta y el 22.8% sin instruccion; en cuanto al nivel medio superior el
14.5% lo habia concluido, el 9.5% incompleta y el 37% sin instruccién; finalmente el nivel superior el 15% lo termind, el 13.1 lo tiene incompleto
y el 48% sin instruccion.

Como se puede observar conforme se avanza en los niveles educativos, a la poblacién se le dificulta continuar con su ensefianza ya que al

concluir la primaria el 22.8% no sigue con sus estudios y para el nivel superior este indicador alcanza casi el 48%. Esta situacion se ve reflejada
en la imposibilidad de acceder a mejores empleos y por consecuencia a mejores salarios.
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ESCOLARIDAD

NIVEL EDUCATIVO PRIMARIA SECUNDARIA MEDIO SUPERIOR SUPERIOR

GRUPO DE EDAD 5 ANOS Y MAS % 12 ANOS Y MAS % 15 ANOS Y MAS % 18 ANOS Y MAS %
TERMINADA 171,176 50.53 104,591 30.87 48,611 14.53 48,611 15.00
INCOMPLETA 92,570 27.33 65,216 19.25 32,055 9.46 44,681 13.19

SIN INSTRUCCION 27,991 8.26 77,228 22.80 125,228 36.97 162,056 47.84

Fuente: XIl Censo General de Poblacién y Vivienda 2000-INEGI

B ESTRUCTURA ECONOMICA
El Municipio de Cuernavaca aporta casi el 25% de la poblacion econémicamente activa (PEA) de la entidad; concentra el 31% de la PEA que

se dedica a las actividades comerciales y de servicios (sector terciario) y casi el 22% de la poblacion que se dedica a la actividad industrial
(sector secundario). Las actividades agropecuarias (sector primario) no son significativas ya que representan tan sélo el 2.7% a nivel estatal.

Es importante sefialar que no se tiene informacién de la poblacion que viviendo en los Municipios conurbados, principalmente Jiutepec,
Temixco y E. Zapata, laboran en la Ciudad de Cuernavaca, sin duda la aportacion de la PEA al Estado seria superior.

DISTRIBUCION DE LA PEA POR SECTORES

MUNICIPIO SECTOR | SECTOR I SECTOR I TOTAL
PERSONAS % PERSONAS % PERSONAS % PERSONAS %
CUERNAVACA 2,072.00 2.78 31,479 21.82 102,940 31.00 136,491 24.78
RESTO DEL ESTADO 72,400.00 97.22 112,797.00 78.18 229,143.00 69.00 414,340 75.22

74,472.00 | 100.00 144,276 | 100.00 332,083 | 100.00 550,831 | 100.00

Fuente: Xl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000-INEGI
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En el afio 2000 de la poblacién econdmicamente activa (138,521 habts.), el 98.5% se mantuvo ocupada y solo el 1.47% no tenia empleo.

CARACTERISTICAS DE LA PEA
ACTIVA % INACTIVA ) OCUPADA % DESOCUPADA %

138,521.00 40.89 111,323 32.86 136,491 98.53 2,030 1.47
Fuente: Xl Censo General de Poblacién y Vivienda 2000-INEGI

El 33% de la PEA que recibe tres o mas salarios minimos de la entidad radica en Cuernavaca, asi como el 20% de la que percibe entre uno y
dos, lo que continua generando un gran atractivo para la poblacién de los Municipios aledafios y su interés por laborar en la ciudad capital.

NIVEL DE INGRESOS

MUNICIPIO NO RECIBE MENOS DE 1 SM ENTRE 1Y 2 SM 3Y MAS SM
PERSONAS % PERSONAS % PERSONAS % PERSONAS %
CUERNAVACA 5,069.00 12.81 10,762 16.04 39,187 20.37 73,350 32.95
RESTO DEL ESTADO 34,495 87.19 56,324 83.96 153,178 79.63 149,281 67.05

39,564.00 | 100.00 67,086 | 100.00 192,365 | 100.00 222,631 | 100.00

*NO SE INCLUYEN 29,185 PERSONAS QUE NO ESPECIFICARON SU INGRESO
Fuente: XIlI Censo General de Poblacion y Vivienda 2000-INEGI

®m INDICE DE DESARROLLO HUMANO (IDH)
El Programa de Naciones Unidas para el Desarrollo (PNUD) sefiala que el desarrollo humano es la libertad para elegir formas de vida

alternativas de acuerdo a metas propias lo que se refleja en el desempefio de una sociedad, y propone que lo que un individuo puede ser o
hacer define su bienestar. Asi mismo sefiala que el objetivo basico del desarrollo es ampliar las oportunidades de la gente para vivir una vida
saludable, creativa y con los medios adecuados para participar en su entorno social.

Con el objeto de poder evaluar los niveles de desarrollo de un pais o una region, el PNUD disefié el IDH, herramienta mediante la cual se
puede medir la desigualdad que se tiene entre entidades federativas y sus Municipios, para ello selecciona tres dimensiones: longevidad,
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conocimientos y acceso a recursos y toma como indicadores basicos la esperanza de vida al nacer, la tasa de alfabetizacion, la matriculacion
escolar y el PIB per capita, entre otros.

Los resultados del analisis arrojaron que de un universo de 2,443 Municipios, el de Cuernavaca se encuentra entre los diez con mayor IDH,
especificamente en el séptimo lugar, sélo superado por cuatro delegaciones del Distrito Federal y los Municipios de San Pedro de los Garza
Garciay San Nicolas de los Garza en Nuevo Leon.

A nivel estatal Cuernavaca ocupa el primer lugar en el IDH, seguido del Municipio de Jiutepec, Tepoztlan, Zacatepec, Cuautla y Jojutla, todos
ellos ubicados en el nivel de desarrollo humano alto.

INDICE DE DESARROLLO HUMANO

NIVEL DE DESARROLLO NIVEL DE DESARROLLO

MUNICIPIO UG MUNICIPIO SUNANS

1 CUERNAVACA ALTO 17 JONACATEPEC MEDIO
2 JIUTEPEC ALTO 18 TLAQUILTENANGO MEDIO
3 TEPOZTLAN ALTO 19 YECAPIXTLA MEDIO
4 ZACATEPEC ALTO 20 AYALA MEDIO
5 CUAUTLA ALTO 21 TLAYACAPAN MEDIO
6 JOJUTLA ALTO 22 ZACUALPAN MEDIO
7 EMILIANO ZAPATA MEDIO 23 AMACUZAC MEDIO
8 HUITZILAC MEDIO 24 JANTETELCO MEDIO
9 YAUTEPEC MEDIO 25 TOTOLAPAN MEDIO
10 TEMIXCO MEDIO 26 TEMOAC MEDIO
11 ATLATLAHUCAN MEDIO 27 AXOCHIAPAN MEDIO
12 XOCHITEPEC MEDIO 28 TEPALCINGO MEDIO
13 TLALTIZAPAN MEDIO 29 MIACATLAN MEDIO
14 TETECALA MEDIO 30 OCUITUCO MEDIO
15 MAZATEPEC MEDIO 31 TETELA DEL VOLCAN MEDIO
16 PUENTE DE IXTLA MEDIO 32 TLALNEPANTLA MEDIO
33 COTLAN DEL RIO MEDIO

Fuente: Informe Sobre Desarrollo Humano 2004-PNUD
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4.3.-LA ZONA DE ESTUDIO

4.3.1.-MEDIO FiSICO

®m CONTEXTO
La Zona de estudio forma parte de la delegaciéon Lazaro Cardenas, una de las ocho delegaciones en que esta dividido administrativamente el
Municipio.

La zona actualmente no cuenta con un nivel DELEGACION

de desarrollo urbano importante, esta

conform'a}da por tgrrenos ejidales de paja BENITO JUAREZ

produccion agricola, no  existe
infraestructura vial, tampoco equipamiento MARIANO MATAMOROS
de salud, educacion, recreacién etc. y no

cuenta con servicios como transporte, agua MICUERRIPRFES

potable, drenaje o energia eléctrica. LAZARO CARDENAS

EDO. DE R ENILIANG ZAPATA

En la zona poniente de Cuernavaca se SN0 2 e
presentan algunos asentamientos humanos PLUTARCO ELIAS CALLES
aislados y algunas brechas o caminos de

terraceria, sin que ello signifigue algun ANICNOIBZRONA
trazo urbano importante. VICENTE GUERRERO

MARIANO MATAMOROS “:_ WGUEL HIDALlels}
Dadas las condiciones mencionadas anteriormente, a continuacién se realizara el ' !

WICENTE GUERRERO
analisis de las caracteristicas fisicas de la zona, sin embargo para el andlisis del
medio fisico transformado se realizara el analisis de las colonias circundantes y de
los factores que interactan con la misma.

ANTONIO BARONA

MUNICIPIO DE
JIUTEPEC

LAZARO CARDENAS

MUNICIPIO DE
TEMIXCO
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m LOCALIZACION DE LA ZONA DE ESTUDIO
La zona del proyecto tiene como colindancias: al norte las colonias La Union,
Benito Juarez y Bondies; al oriente a las colonias Pilares, parte de Chipitlan,
Mina Cinco, Lazaro Céardenas y Adolfo Lopez Mateos, todas ellas del Municipio
de Cuernavaca. Al sur colinda con las colonias Alta Palmira, Lomas del Carril y
Pueblo Viejo, correspondientes al Municipio de Temixco; y finalmente el
poniente colinda con terrenos del propio Municipio de Temixco.

La zona de estudio se localiza en las siguientes coordenadas geogréaficas:

Al norte 18° 54’; al sur 18° 53 de latitud norte y al este 99° 15’ de longitud
oeste.

® CLIMA Y PRECIPITACION PLUVIAL
El clima que predomina en el area de estudio es semicalido subhimedo con
lluvias en verano, de humedad media, donde el rasgo caracteristico es un
régimen térmico medio anual mayor a 18 grados centigrados.

La precipitacién media anual registrada para el area de estudio es la siguiente:

ESTACION PRECIPITACION PRECIPITACION DEL PRECIPITACION DEL ANO MAS

PROMEDIO ANO MAS SECO LLUVIOSO
CUERNAVACA 1209.3 835.6 1848.5

La temperatura media anual registrada para el &rea de estudio es la siguiente:

ESTACION TEMPERATURA TEMPERATURA DEL TEMPERATURA DEL ANO MAS
PROMEDIO ANO MAS FRIO CALUROSO
CUERNAVACA 20.8 19.5 215
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®m GEOLOGIA
La formacion geolégica para el area de estudio pertenece al periodo Terciario (T) con predominio de roca ignea extrusiva las cuales se forman
cuando el magna fluye hacia la superficie de la Tierra y hace erupcion o fluye sobre la superficie de la Tierra en forma de lava; se enfria y forma
las rocas. Presenta la unidad litoldgica arenisca conglomerado ar-cg, se caracterizan por ser arenas y grabas intercaladas; las arenas
presentan una granulacion de mediana a gruesa y su grado de redondez varia de suvanguloso a subredondeado y estan constituidas por
cuarzos y feldespato.

m HIDROLOGIA
Dentro de la zona de estudio se localiza el rio del Pollo el cual es un afluente del rio Apatlaco uno de los mas importantes del Municipio, y se
presentan algunos escurrimientos superficiales los cuales no son significativos ya que éstos solo son de temporal.

B TOPOGRAFIA Y FISIOGRAFIA
El total de la zona de estudio se ubica dentro del Eje Neovolcéanico; el relieve que presenta es un declive de 1,450 m.s.n.m. en la parte norte en
colindancia con la colonia Benito Juarez, hasta los 1,400 m.s.n.m. en la parte sur con la colonia Alta Palmira del Municipio de Temixco.
Dentro de la zona se localizan las barrancas del Polloy del Cerro, la primera sirve de limite fisico de la zona de estudio con la colonia Chipitlan
y Lazaro Céardenas y por ella corre el rio del mismo nombre; la segunda cruza la zona de estudio de norte a sur, y se interna en la mancha
urbana de la Ciudad de Temixco.

® VEGETACION Y USOS DE SUELO
La zona no presenta areas importantes de vegetacién, en la mayoria de su superficie predomina el pastizal inducido asociado a la selva baja
caducifolia, sin embargo presenta niveles de erosion importantes y sélo en las dos barrancas que lo cruzan se pueden observar algunas
variedades de arboles como fresnos, amates y guayabos.

Las principales unidades de suelo son Feozem Haplico + Vertisol Pélico (Hh + Vp + %), el primero es un suelo con media y alta fertilidad, de
textura arcillosa y el segundo es un suelo que presenta grietas anchas y profundas en la época de sequia, son suelos muy duros, arcillosos y
masivos, frecuentemente de color negro, gris o rojizo. La fase en la que se encuentra el suelo de la zona de estudio es Durita Profunda que se
asocia regularmente a los tipos de suelos descritos con anterioridad.

B USO POTENCIAL DE SUELO
Considerando el uso potencial sefialado en el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién del Municipio de Cuernavaca y tomando
en cuenta las caracteristicas de la zona, el uso recomendable es el pecuario o urbano.
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m ZONIFICACION PRIMARIA DE USO DE SUELO
La zona de estudio presenta un uso de suelo agricola de temporal y algunas extensiones sin uso, siendo importante sefialar que a pesar de
gue en la zona de estudio se presentan algunos asentamientos humanos no alcanzan el 1% de la superficie de la zona.

4.3.2.-AMBITO DE LA SITUACION INTERNA Y EXTERNA
Andlisis FODA de la zona

AMBITO INTERNO
Social

a) Fortalezas:
Los ejidatarios se encuentran organizados, unidos y concientes de los riesgos que se corren al vender sus tierras de manera
independiente.

b) Debilidades:
Actualmente las tierras de los ejidatarios ya no producen y se encuentran ociosas, y ante la expectativa de su posible urbanizacion,
existen presiones de agentes externos para su venta y su urbanizacién inmediata.

c¢) Amenazas:
La especulacién en el costo de la tierra, la improductividad de la misma y las presiones externas para su venta pueden provocar
conflictos al interior de la organizacion ejidal que deriven en la venta pulverizada de los terrenos de la zona de estudio y la proliferacion
de asentamientos humanos irregulares.

d) Oportunidades:
Manteniendo y consolidando la organizacién ejidal se pueden obtener mejores y mayores beneficios al incorporar la zona de estudio al
crecimiento del Municipio.

Urbano

a) Fortalezas:
Hacia el interior de la zona de estudio no se presenta infraestructura o equipamiento importante que limite la elaboracién de propuestas
de desarrollo urbano.
La topografia que se presenta en la zona, a excepcidn de las barrancas, es de pendientes ligeras y uniformes, lo que facilita el
desarrollo de proyectos de urbanizacion, vialidad e infraestructura.

b) Debilidades:
La falta de recursos para la elaboracion y ejecucion de proyectos de infraestructura vial y equipamiento urbano en la zona.

¢) Amenazas:
No se cuenta con instrumentos de planeacidon urbana para la zona de estudio, lo que puede provocar asentamientos urbanos
irregulares, desarrollos inmobiliarios anarquicos o el de vialidades inadecuadas para el futuro crecimiento de la zona.
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d) Oportunidades:
El estado actual de la zona permite desarrollar e instrumentar planes, programas y estrategias que se reflejen en un nuevo modelo de
crecimiento urbano para el Municipio y en particular para la Ciudad de Cuernavaca..

Ambiental

a) Fortalezas:
Si bien la zona en su mayoria presenta terrenos de uso agricola y que actualmente no se encuentran produciendo, no se observan
suelos contaminados.
La zona cuenta con barrancas que cruzan de norte a sur su superficie y si bien sus cauces presentan cierto grado de deterioro y
contaminacion, en gran parte de ellos se pueden realizar acciones de restauracién y conservacion.

b) Debilidades:
Los ecosistemas que se presentan en la zona son fragiles y si no se toman medidas para su proteccion, restauracion y conservacion su
tendencia sera a desaparecer.

¢) Amenazas:
De darse un crecimiento urbano desordenado, las barrancas y sus causes podrian incrementar sus niveles de contaminacion y de
erosion, asi mismo se podria incrementar la contaminacion atmosférica provocada por el transporte publico y privado que circule por la
zona.

d) Oportunidades:

El desarrollo de instrumentos de planeacién urbana con un enfoque ambiental permitir4 proteger, recuperar y aprovechar los cauces y
barrancas de la zona y desarrollar actividades ecoturisticas que permitan a los ejidatarios explotar estos recursos naturales y a su vez
conservarlos.

AMBITO EXTERNO

Social

a)

b)

c)

Fortalezas:

Si se consolida el modelo de organizacidén de los ejidatarios es posible que sea seguido por otros grupos y asi se evite el continuo
asentamiento irregular de predios en la region.

Debilidades:

La falta de recursos de los ejidatarios de otras organizaciones que actualmente trabajan sus tierras, pueden ser influenciados por esta
experiencia y aun cuando sus tierras puedan seguir produciendo, se decida incorporarlas al desarrollo urbano.

Amenazas:

Las organizaciones de ejidos vecinos estan a la expectativa de los resultados y/o beneficios de la propuesta de desarrollo urbano de
Chipitlan, de no ser satisfactoria es probable que se de inicio a una venta de predios en toda la region poniente que repercuta en un
crecimiento anarquico e irregular que sélo incremente la situacion critica que actualmente se presenta en la Ciudad de Cuernavaca,
principalmente en los temas de vialidad, transporte y uso de suelo.
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d) Oportunidades:
La consolidacién de un proyecto adecuado de desarrollo urbano en la zona de estudio puede convertirse en un esquema replicable
para los grupos de ejidatarios de otros predios de la zona poniente del Municipio, lo que permitiria a largo plazo establecer un modelo
de crecimiento diferente en toda esta region del Municipio y de los Municipios conurbados, en particular el Municipio de Temixco.

Urbano

a) Fortalezas:
La zona poniente del Estado entre los Municipios de Temixco y Cuernavaca se perfila como la opcion de crecimiento futuro de la Zona
Conurbada de Cuernavaca, si bien en ella se localizan barrancas y escurrimientos, entre ellos se ubican terrenos que permiten el
desarrollo de proyectos urbanisticos ya que su topografia en general, presenta pendientes ligeras, lo que permitird dar continuidad a
proyectos similares de desarrollo urbano.

b) Debilidades:
Las presiones provocadas por el crecimiento urbano de los Municipios conurbados (en particular el Municipio de Temixco) y de las
colonias circundantes a la zona de estudio, puede generar que se continué con el actual modelo de crecimiento urbano, privilegiando
el uso de suelo para vivienda sin mediar para su desarrollo algun tipo de regulacién u ordenamiento urbano.
Los costos para dar continuidad a las vialidades que permitan la comunicacion entre zonas divididas por barrancas requieren de
inversiones importantes, para las cuales el financiamiento no sera sencillo.

c¢) Amenazas:
En el Estado y particularmente en la Zona Conurbada de Cuernavaca existen areas agricolas de baja o nula productividad que sin
ninguna regulacioén institucional se pueden integrar al crecimiento urbano.

d) Oportunidades:
El disefio de un modelo de desarrollo urbano adecuado en la zona de estudio puede generar un cambio conceptual y dictar la pauta
para el futuro crecimiento de la regién poniente del Municipio, la cual sin duda sera el futuro crecimiento del Municipio y de la zona
conurbada de Cuernavaca.

Ambiental

a) Fortalezas:
La ejecucién de proyectos de desarrollo urbano adecuados que integren el tema del cuidado y conservacion de los recursos naturales
en la zona de estudio permitira la restauracién de las barrancas y causes localizados hacia el sur basicamente en el Municipio de
Temixco,
El desarrollo de la zona de estudio y un manejo adecuado de los recursos naturales permitira detener el deterioro y restaurar los
ecosistemas de la zona norte y sur colindantes con el ejido de Chipitlan.

b) Debilidades:
Al igual que en el ejido Chipitlan, en las zonas aledafias (norte, sur y poniente), se presentan ecosistemas de una gran fragilidad en las
barrancas, causes y escurrimientos, los cuales se han visto afectados a través de los afios, de no regular el uso del suelo y el
desarrollo urbano, estos continuaran con su tendencia a desaparecer.

Ayuntamiento de Cuernavaca 41



Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Chipitlan
Municipio de Cuernavaca, Estado de Morelos

¢) Amenazas:
Un desarrollo urbano inadecuado de la zona provocara que el deterioro ambiental de los recursos continué y que la zona se sume a la
mancha urbana de la Ciudad de Cuernavaca generando contaminacion del suelo, agua y aire.

d) Oportunidades:
El desarrollo de un modelo adecuado de restauracion, conservacion y aprovechamiento de las barrancas y sus causes puede generar
la adopcion de programas y estrategias para otras zonas de la region.

4.3.3.-ASPECTOS SOCIODEMOGRAFICOS

® DELEGACION LAZARO CARDENAS

La delegacion se localiza en la zona poniente del Municipio de Cuernavaca, POBLACION 2000

DELEGACION

es la tercera Delegacion mas grande por su extension territorial y también la HABITANTES %

tercera por su poblacién, sélo superada por las delegaciones Emiliano

Zapata y Benito Juarez. BENITO JUAREZ 69,885 22.67
. o MARIANO MATAMOROS 10,940 355

Segun el Xl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000 de INEGI, esta

delegacion concentré a 35,732 habts. lo que significé el 11.6% de la MIGUEL HIDALGO 31,435 10.20

poblacion total municipal. LAZARO CARDENAS 35,732 11.59

Con respecto a la densidad de poblacion, si bien supera al promedio estatal EMILIANO ZAPATA 83,145 26.97

y municipal (3 y 15 habts/ha respectivamente), dentro de las delegaciones [BLUTARCO ELIAS CALLES 24618 7.99

gue integran el Municipio, es de las mas bajas y s6lo supera a la delegacién

Emiliano zapata (10 habts/ha) y a la Mariano Matamoros (2 habts/ha), ANTONIO BARONA 26,844 8.71

presentando una densidad de 18 habts/ha. VICENTE GUERRERO 25,633 8.32

La Delegacién esta integrada por 32 colonias y fraccionamientos, y presenta TOTAL MUNICIPAL 308,232 100.00

una distribucion de uso de suelo similar a la del Municipio, es decir, de

contrastes, ya que se compone de fraccionamientos residenciales sobresaliendo entre otros Tabachines, Las Quintas y Palmira; colonias de
clase media alta como Jardines de Acapantzingo y Los Cizos; unidades habitacionales como Cantarranas y FOVISSSTE Las Aguilas; colonias
urbano-populares como Chipitlan y Acapantzingo y colonias de clase media baja o populares como Adolfo Lopez Mateos, Lazaro Cardenas y
Pilares, entre otras.

Ayuntamiento de Cuernavaca 42



Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Chipitlan
Municipio de Cuernavaca, Estado de Morelos

INTEGRACION DE LA DELEGACION LAZARO CARDENAS

— SUPERFICIE POBLACION 2000 DENSIDAD
KM2 HAS % HABITANTES % HAB/HA.

CANTARRANAS 0.35 35.48 2.60 2,942 8.23 82.92
U.H. CANTARRANAS 0.07 7.34 0.54 399 1.12 54.36
LAS QUINTAS 0.35 34.89 2.56 1,692 4.73 48.50
POBLADO DE ACAPANTZINGO 1.03 102.64 7.52 5,123 14.34 49.91 Las C0|0nias 0 fraccionamientos con mayor
U.H. FOVISSSTE LAS AGUILAS 0.08 8.44 0.62 489 1.37 57.94 g .z .

> poblacion son: Lazaro Cérdenas con 5,376
LOMAS DEL AGUILA 0.11 11.46 0.84 455 1.27 39.70 .
JARDINES DE ACAPANTZINGO 0.07 7.28 0.53 593 1.66 gi4e habts., Acapantzingo (pueblo) con’5, 123 habts,
SAN MIGUEL ACAPANTZINGO 0.38 38.46 2.82 2,453 6.86 63.78 Palmira con 4,198 habts. y L. Cardenas Loma
LOS CIzOSs 0.08 7.97 0.58 438 1.23 5496 Bonita con 3,183 habts. estas cuatro colonias
BOMA DEL A%LSLA 8-52 5‘2‘-32 g-gg 722 ;-23 ég-gg concentran el 50% del total de la poblacion

UINTANA R 1 12. . 7 15 . :

CHIPITLAN 0.57 56.79 4.16 2,257 6.32 39.74 delegacional.
PILARES 0.12 11.80 0.86 292 0.82 24.75 ) ) )
MINA CINCO 0.19 19.43 1.42 819 2.29 42.15 Sin embargo las colonias con mayor densidad de
TABACHINES 0.97 96.72 7.09 1,028 2.88 1063 poblacién son: L. Cardenas Loma Bonita con
L. CARDENAS LOS GUAYABOS 0.06 6.14 0.45 168 0.47 27.36 107 habts/ha |a Co|onia Cantarranas con 83
ADOLFO LOPEZ MATEOS 0.52 51.59 3.78 1,804 5.05 34.97 : ’ . -
RINCOLADA PALMIRA 0.04 4.10 0.30 102 0.29 24.88 ia}rdmeé dz Acapantzslggk? goyh 81y la colonia
EL PALMAR 0.04 4.34 0.32 115 0.32 26550 Lazaro Laraenas con abts/ha.
LAS GARZAS 0.06 6.29 0.46 142 0.40 22.58
PALMIRA 1.01 101.49 7.44 4,198 11.75 41.36 Siendo importante sefialar que mas de la mitad
L. CARDENAS LOMA BONITA 0.30 29.72 2.18 3,183 8.91 107.10 de |aS Co|0nias 0 fraccionamientos que integran
INTERNADO PALMIRA 0.47 47.25 3.46 27 0.08 0.57 .
LA GLORIA 0.03 335 0.5 =5 0.16 16.72 la delegacion no alcanzan los 50 habts/ha.
LAZARO CARDENAS DEL RiO 1.36 135.80 9.95 ND ND ND
AMP. LAZARO CARDENAS 0.75 75.22 5.51 ND ND ND
1° DE MAYO 0.05 5.46 0.40 ND ND ND
LAZARO CARDENAS 0.67 66.83 4.90 5,376 15.04 80.44
LOMAS DE AJONJOLIAR 0.19 19.29 1.41 ND ND ND
BUGAMBILIAS 0.30 29.82 2.18 ND ND ND
28 DE MARZO 2.29 229.44 16.81 ND ND ND
EL SALADO 0.43 43.35 3.18 19 0.05 0.44
TOTAL DELEGACION 13.65 1,364.78 100.00 35,734 100.00 26.18
TOTAL MUNICIPAL 207.47  20,747.60 100.00 308,232 100.00 14.86
TOTAL ESTATAL 4,958.20 495,820.00 100.00 1,555,296 100.00 3.14

Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién del Municipio de Cuernavaca.
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4.3.4.-MEDIO FiSICO TRANSFORMADO

Como se menciono al inicio del presente capitulo, con respecto a las caracteristicas de la zona de estudio, se realizard un analisis del medio
transformado de las colonias circundantes con el objetivo de poner en contexto las presiones que sobre ella estén o se vayan a generar, en virtud
de que el desarrollo urbano de la zona de estudio generara una serie de expectativas sociales, econémicas y politicas que impactaran no soélo al
territorio municipal, sino a los Municipios de la zona conurbada, en especial al de Temixco con el cual se tendra una interdependencia importante.

La zona del proyecto tiene como colindancias y/o posibles influencias e impacto: al norte las colonias La Union y la Benito Juarez de la delegacién
Mariano Matamoros; al oriente a las colonias Pilares, parte de Chipitlan, Mina Cinco, Lazaro Cardenas y Adolfo Lépez Mateos de la delegacion
Lazaro Cardenas, todas ellas del Municipio de Cuernavaca. Al sur colinda con las colonias Alta Palmira, Lomas del Carril y Pueblo Viejo
correspondientes al Municipio de Temixco; finalmente el poniente colinda con terrenos del propio Municipio de Temixco.

Estas colonias seran la base sobre la cual se realizara el analisis del medio transformado.

COLONIAS CIRCUNDANTES

— SUPERFICIE POBLACION 2000 DENSIDAD
R T2 KM2 HAS % HABITANTES % HAB/HA.
LA UNION CHIPITLAN 0.57 56.79 10.52 2,257 8.65 39.74
“““““““ PILARES 0.12 11.80 2.19 292 1.12 24.75
MINA CINCO 0.19 19.43 3.60 819 3.14 4215
L. CARDENAS 0.67 66.83 12.38 5,376 20.60 80.44
ADOLFO LOPEZ MATEOS 0.52 51.59 9.56 1,804 6.91 34.97
BENITO JUAREZ* 0.31 31.24 5.79 3,232 12.38 103.46
LA UNION* 0.10 10.29 1.91 141 0.54 13.70
ALTA PALMIRA*** 1.15 115.32 21.37 5,796 22.21 50.26
LOMAS DEL CARRIL** 1.29 129.05 23.91 1,380 5.29 10.69
PUEBLO VIEJO*** 0.47 47.32 8.77 5,000 19.16 105.66
TOTAL COLONIAS 5.40 539.66 100.00 26,097 100.00 48.36
T I EI R B TOTAL MUNICIPAL 207.47  20,747.60 100.00 308,232 100.00 14.86
TOTAL ESTATAL 4,958.20 495,820.00 100.00 1,555,296 100.00 3.14

Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién del Municipio de Cuernavaca.
*Corresponden a la delegacién Benito Juarez

**Corresponde a la delegacién Mariano Matamoros

***Corresponden al municipio de Temixco

La superficie de las tres colonias de Temixco fue proporcionada por el Ayuntamiento de Temixco

ZONA URBANA DE TEMIXCO
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®m SUELO URBANO
Las 10 colonias colindantes con la zona de estudio analizadas presentan en términos generales una estructura urbano - popular y en su
mayoria fueron creadas en los afios 60’s y 70’s, a excepcion de la Col. Chipitlan que tiene una historia que se remonta a los afios 30’s y que
paso de ser un poblado de la Ciudad Capital, a una colonia de Cuernavaca en la actualidad.

o Uso habitacional
En las colonias colindantes con la zona de estudio se presenta de manera predominante el uso habitacional, sobresaliendo el uso de tipo
urbano popular el cual representa el 95% del total de la superficie urbanizada y se encuentra localizado en las colonias: Benito Juarez, la
Unién, Chipitlan, Lazaro Cardenas, Adolfo Lopez Mateos, Alta Palmira, Lomas del Carril y Pueblo Viejo; y la vivienda precaria el 5%
restante, esta Ultima se da principalmente en las margenes de barrancas y rios que atraviesan las colonias urbano populares.

o Uso mixto

Este tipo de uso se presenta principalmente en las colonias urbano populares de Chipitlan, Alta Palmira, Mina Cinco, Benito Juarez, Lomas
del Carril y Pueblo Viejo, en la primera se ubica basicamente en el corredor formado por la Av. Morelos, via que atraviesa toda la zona
urbana de la Ciudad de Cuernavaca; en la segunda lo encontramos en el centro de barrio de la misma colonia y con respecto a las cuatro
Ultimas se localiza en la calle principal de cada una de ellas. Es importante mencionar que en las colonias Lazaro Cardenas y Adolfo Lopez
Mateos se ubica un corredor que las cruza en sentido longitudinal formado por la carretera libre a Acapulco en el que se asientan talleres
mecanicos, tiendas de abarrotes, una gasolinera, negocios de comida y algunos con venta de productos de cantera principalmente. En las
restantes no se observa este tipo de uso.

o Uso comercial
Entre las colonias de estudio no se localizan centros o plazas comerciales importantes.

o Uso industrial
Este uso no es perceptible en las colonias colindantes con la zona de estudio, sin embargo si es relevante sefialar que entre los limites de
la zona del proyecto y las colonias Alta Palmira y Lomas del Carril se ubica un banco de explotacién de material el cual se encuentra activo,
y que tiene un impacto importante tanto econémico, vial y ambiental principalmente para las colonias del Municipio de Temixco.

o Intensidades de uso de suelo
La intensidad que presentan las colonias colindantes con la zona de estudio es baja, la mayoria de sus construcciones son de uno y dos
niveles y excepcionalmente se puede observar alguna de tres. La mayoria de los predios son mayores a doscientos metros y las
edificaciones no sobrepasan los 100 m? construidos, lo que permite tener un coeficiente de ocupacién del suelo (COS) menor de 50%,
similar situacion se presenta con respecto al coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) que en promedio se ubica entre 1.50 y 2.00, es por
ello que en las colonias de estudio se observa un desarrollo lineal horizontal lo que permite el desarrollo de vegetacion o por lo menos de
ciertas areas verdes al interior de los predios.
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®m TENENCIA DE LA TIERRA
La tenencia de la zona del proyecto es totalmente ejidal (pertenece al ejido Chipitlan), sin embargo las colonias circundantes que forman parte
de este estudio presentan dos tipos de tenencia; pequefia propiedad en la col. Chipitlan y el resto ejidal en proceso de regularizacién (cesion de
derechos), es decir, la zona de estudio es el reflejo de la situacién que sefiala el Programa de Desarrollo urbano de Centro de Poblacion del
Municipio de Cuernavaca (PDUCPMC), cuando menciona que mas del 85% del territorio municipal presenta una tenencia de tipo social. (ejidal
y comunal), lo cual ha provocado la aparicién de asentamientos humanos irregulares que han traido como consecuencia estructuras urbanas
desarticuladas que no contemplaron proyectos urbanos integrales, y bien sefala “sélo por medio de la concertacién con los poseedores de la
tierra y sobre la base de proyectos urbanos integrales, sera posible que la incorporacion al suelo urbano de las tierras de caracter social se dé
de forma sana y ordenada”.

® INFRAESTRUCTURA BASICA
o Agua potable
En términos generales se puede mencionar que las colonias que circundan la zona de estudio cuentan con un porcentaje alto con respecto
a cobertura de la red de agua potable, a excepcion de la col. La Unién que por sus caracteristicas (reciente creacion), no cuenta con
cobertura de este servicio. Asi tenemos que colonias como Chipitlan, Mina Cinco, Lazaro Cardenas, Adolfo Lépez Mateos, Benito Juéarez,
Alta Palmira y Lomas del Carril, tienen una cobertura superior al 90% y las Colonias Pilares y Pueblo Viejo superiores al 85%.

Si bien la cobertura del servicio se puede considerar como aceptable, el problema se presenta con el abasto ya que al igual que sucede con
el Municipio en su conjunto, se tienen dos grandes problemas: el primero se refiere al impacto que la deforestacion, principalmente en la
zona norte del estado (bosques de Huitzilac y Tepoztlan) y sobre el mismo Municipio de Cuernavaca (bosques de Santa Maria
Ahuacatitlan, Chamilpa, Ocotepec y Ahuatepec) a tenido sobre las fuentes de abastecimiento y el segundo es que mas del 30% del agua
gue se obtiene se desperdicia en fugas debido al estado y antigiiedad de las redes de distribucion.

o Drenaje y alcantarillado
Este servicio es el de mas baja cobertura no solo en las colonias de la zona de estudio sino en todo el estado, actualmente se estan
haciendo grandes esfuerzos por aumentar su cobertura sin embargo las inversiones son muy altas. Durante muchas décadas la forma de
suplir los sistemas de drenaje y alcantarillado fue el de utilizar fosas sépticas y pozos de absorcion, actualmente, por lo menos en el
Municipio de Cuernavaca el uso y construccion de estos Ultimos esta prohibido ya que su impacto al subsuelo es muy alto al contaminar los
mantos freaticos.

No obstante lo anterior la mayoria de las construcciones existentes cuentan con este tipo de sistema para el manejo de sus aguas negras y
en muchos casos la forma de liberar sus aguas después de pasar por las fosas sépticas es el verterlas hacia las barrancas con las
consecuencias por todos conocidas: contaminacion de las aguas que circulan por las barrancas, convirtiéndolas en focos de contaminacion
y generando malos olores.
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Es relevante sefialar que la mayoria de las construcciones que colindan con barrancas, que para el caso de la Zona Conurbada de
Cuernavaca y en particular para las colonias circundantes es un porcentaje alto, el cambiar sus sistemas de drenaje actual por el de
colectores representara una fuerte inversion, lo cual vislumbra un escenario bastante complejo para su instrumentacion.

o Saneamiento (tratamiento de aguas residuales)
En el ejido Acapantzingo, perteneciente a la delegacion Lazaro Céardenas se ha instalado una planta de tratamiento de aguas residuales
con una capacidad de tratamiento de 400 litros por segundo, no obstante, y tomando en cuenta la topografia de la zona de estudio y en
particular la distancia con respecto a las colonias circundantes, no podran beneficiarse con esta planta, no existiendo otras plantas de
tratamiento de aguas negras cercanas a esta zona de estudio.

o Electrificacion y alumbrado publico
Este servicio es el de mayor cobertura tanto a nivel domiciliario como de alumbrado publico, sin embargo en las colonias, no obstante que
cuentan con la red de alumbrado, ésta se encuentra en mal estado al no funcionar algunas de las luminarias, lo que trae como
consecuencia un aumento en la inseguridad publica. Es en las zonas donde se presentan las viviendas precarias donde por su situacién
legal (irregular) o por ser de asentamiento reciente no cuentan con el servicio, sin embargo son minimas, se estima que el servicio y la
infraestructura cubren a mas del 95% de la poblacién de las colonias en estudio, a excepcion de La Unién que cuenta con una cobertura del
50%.

E VIALIDAD Y TRANSPORTE
o Vialidad Regional
La zona del proyecto no cuenta con este tipo de vialidad, sin embargo en las colonias Lazaro Cardenas, Adolfo Lopez Mateos y Alta
Palmira cruza la carretera libre México-Acapulco la cual se ha convertido en la Unica salida vial de las mismas. Si bien la autopista México-
Acapulco también cruza por las colonias Lazaro Céardenas y Adolfo Lopez Mateos, por su caracter de carretera de cuota no se permite
comunicacion vial con estas.

o Vialidad Primaria

Este tipo de vialidad tampoco existe en la zona del proyecto, sin embargo en las colonias en estudio, especificamente en la col. Chipitlan,
se localiza o atraviesa una de las vialidades mas importantes de la ciudad de Cuernavaca que es la Av. Morelos, siendo relevante
mencionar que es precisamente en esta colonia donde concluye esta importante avenida (si se viene del norte de la ciudad), para
desembocar en la interseccion de la autopista México-Acapulco y la carretera libre México-Acapulco, esta situacion es de la mayor
relevancia ya que esta convergencia de vialidades se ha convertido en un nodo conflictivo desde hace varios afios, haciendo una avenida
insuficiente para el flujo vehicular que sobre ella se desarrolla tanto para acceder como para salir de Cuernavaca, lamentablemente es la
Unica vialidad que permite el transito por la ciudad capital en su sentido longitudinal (norte-sur), sin tener posibilidades de ampliacion.
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o Problemética Vial
La problematica presentada en las 10 las colonias que circundan la zona de estudio, no obstante la interrelacion que entre algunas de ellas
se tiene, es muy diferente, a continuacién se describen los principales problemas de vialidad que cada una tiene:
=  Chipitlan: El principal problema vial de la Colonia es consecuencia de ser cruzada de norte a sur por la Av. Morelos, una de las
vialidades primarias mas saturadas de la Ciudad. Sobre esta avenida se asienta una importante cantidad de comercios que en su
mayoria no cuentan con areas de estacionamiento, ademas de varios paraderos de transporte urbano que si bien realizan
detenciones momentaneas sobre la avenida, provocan la interrupcion del flujo vehicular, asi mismo el acceso de la autopista
México-Acapulco hacia la colonia provoca el aumento en el flujo vehicular, el cual desemboca sobre la Av. Morelos con las
consecuencias légicas de conflicto vial en esta interseccion.

= Pilares
El principal obstaculo vial de esta colonia es contar s6lo con una salida y es precisamente hacia la Av. Morelos, asi mismo es
necesario sefialar que para acceder o salir de esta colonia se tiene que pasar a un costado del pantedn Jardines de la Paz el cual
para su acceso cuenta con una calle con camellon de dos carriles de cada lado, sin embargo poco antes de desembocar a la Av.
Morelos se convierte en una calle de sélo dos carriles originando un nodo conflictivo al llegar a esta importante vialidad.

=  Mina Cinco
Al igual que la col. Pilares esta colonia s6lo cuenta con una via de acceso y es precisamente a través de la Av. Morelos, al interior
de la colonia no se presentan problemas de vialidad no obstante su traza vial irregular, sin embargo para acceder o salir, el flujo
vehicular se vuelve complejo.

= L&zaro Cardenas y Adolfo Lopez Mateos
Estas colonias se han ido desarrollando a lo largo de la Carretera libre México-Acapulco sobre terrenos muy accidentados, lo cual
ha ido incrementando el flujo vehicular paulatinamente, el principal problema que presenta es que a lo largo de esta importante via
se han instalado comercios, talleres mecéanicos, pequefios negocios de labrado de cantera etc., que si bien en algunos casos
cuentan con espacio para estacionamiento, no ha sido suficiente, lo que provoca que los vehiculos sean estacionados a un lado de
la carretera entorpeciendo el flujo vial.

= Benito Juarez
Cuenta con una traza urbana regular y con una Av. central que recorre toda la colonia y la conecta con la Col. Lagunilla que a su
vez es la Unica via de salida hacia el centro de la Cd. de Cuernavaca, para ello tiene que desembocar como la mayoria de las
colonias circundantes del Municipio de Cuernavaca hacia la Av. Morelos aumentando el flujo vial de esta importante arteria; hacia el
interior no se presentan problemas viales relevantes.
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= LaUnién
Esta colonia cuenta s6lo con una via de acceso y se encuentra sin pavimentar, es un camino de terraceria que recorre la zona de
estudio y permite conectarse a la col. Lomas del Carril, sin embargo la distancia es muy larga y tiene que pasar por una mina o
banco de material del Municipio de Temixco.

= Alta Palmira
Esta colonia esta asentada en terrenos muy accidentados y por consiguiente su traza urbana es bastante irregular y en algunas
zonas de dificil transito, sin embargo el principal problema que se observa es el acceso y salida de la colonia ya que desemboca a
la carretera federal México-Acapulco a través de una calle de s6lo dos sentidos la cual es insuficiente y peligrosa para los vehiculos
gue se incorporan o salen de la carretera federal.

= Lomas del Carril y Pueblo Viejo

La colonias presentan una traza urbana en términos generales regular y solo en los limites que colindan con las barrancas que las
rodean al oriente y poniente, sus calles, en algunos casos sin pavimentar, dan algunos problemas para circular. Su traza vial es de
dimensiones adecuadas e incluso sus avenidas principales permiten un flujo vehicular fluido, el problema se presenta en el acceso
y salida ya que para hacerlo se tiene que pasar forzosamente por otras colonias como Lomas de Guadalupe en el caso de la
primera y la colonia Morelos y la Azteca en el caso de la segunda y finalmente en los dos casos por la cabecera municipal de
Temixco la cual presenta serios problemas de vialidades primarias, ya que como tal sélo cuenta con la carretera federal México-
Acapulco,

o Pavimento
A excepcion de la colonia La Unidn, la mayoria de las colonias en estudio se han beneficiado a lo largo de su historia con los programas
institucionales de pavimentacion, ya sean federales, estatales o municipales. Hoy se observa un porcentaje importante de su estructura vial
pavimentada y casi en su totalidad con concreto hidraulico, material que garantiza bajo mantenimiento y ofrece una resistencia y
durabilidad importante, sin embargo la desventaja que tiene es que no permite la filtracion del agua y por consiguiente la recarga del
subsuelo. Por otro lado se encuentra estructura vial recubierta de asfalto, carpeta asféltica y empedrado, sin embargo es minimo el uso de
estos materiales comparado con el concreto hidraulico.

La mayoria de las colonias en estudio cuentan con pavimento en sus calles y s6lo en Lomas del Carril y Pueblo Viejo no se encuentran
pavimentadas algunas calles en sentido transversal; Alta Palmira, Benito Juarez, A. Lépez Mateos y Lazaro Cardenas presentan calles sin
pavimentar s6lo en predios que se encuentran a orillas o desembocan en barrancas y finalmente Chipitlan, Pilares y Mina Cinco se puede
decir que practicamente todas sus calles se encuentran pavimentadas.

En el caso de la colonia La Unién ninguna de sus calles se encuentra pavimentada, sin embargo es relevante sefialar que es la colonia de
MAs reciente creacion y que poco a poco se va consolidando su estructura urbana.
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Por lo anterior se tendra que considerar otras alternativas viales para acceder a la zona de estudio de manera tal que su conexién con la
traza urbana existente no impacte directamente en el flujo vehicular interno de la ciudad de Cuernavaca.

o Transporte Urbano

Como se menciond en el andlisis de la zona conurbada, la ubicacién de las colonias circundantes al area de estudio en la conurbacién
permite que algunas rutas de transporte colectivo otorguen el servicio, e incluso ubiquen bases de este tipo de transporte en las colonias:
Chipitlan con la ruta 16; Pilares con la ruta 2; Mina Cinco con la ruta 3; Lazaro Cardenas con las rutas 1 y 18; Alta Palmira y La Union con la
ruta 12; Benito Juarez con la ruta 5, Lomas del Carril y Pueblo Viejo con la rutas 16 y Omnibus. En el caso de las Colonias Pilares y Adolfo
Lépez Mateos, son cruzadas por varios recorridos de rutas; aunque no cuentan con bases de transporte colectivo, por lo que el problema
no es el acceso al servicio, sino las distancias y los tiempos de recorrido, ya que la topografia y la ubicacion de algunas colonias como las
tres pertenecientes al Municipio de Temixco, Benito Juarez y La Unién, generalmente rebasan una hora de tiempo de recorrido promedio.

Es importante comentar que en los Ultimos afios el transporte colectivo ha incrementado sus unidades de transporte y sus rutas de
recorrido en la zona conurbada, segun el PDUCPMC sefiala que el servicio de transporte colectivo con itinerario fijo se incremento en 120%
pasando de 937 A 2,123 vehiculos, asi mismo el servicio de taxis paso de 2,500 a 7,500 unidades (considerando los taxis de la zona
conurbada) es decir este Ultimo se incremento en 200%. Si bien el incremento del parque vehicular aparentemente ha beneficiado a la
poblacion en general al tener méas opciones de seleccién, el incremento del flujo vial comparado con el casi hulo aumento de vialidades y a
la obsoleta estructura urbana existente, se ha reflejado en el aumento de puntos de conflicto vial en todas las vialidades primarias
existentes en la ciudad de Cuernavaca y actualmente en todos los accesos a las colonias en estudio.

o Transporte Foraneo
En las colonias circundantes al area de estudio no se cuenta con terminales de este tipo de servicio, sin embargo en el caso de la colonia
Chipitlan se tiene acceso directo al servicio, por la Av. Morelos hacia las terminales del Centro de la Ciudad.

Es importante sefialar que en la colonia Chipitlan a la altura de la Parroquia de Maria Auxilio de los Pobres y sobre la Av. Morelos, se
instalé un paradero de la linea Pullman de Morelos el cual realiza actividades de ascenso y descenso de pasaje momentaneo con destino
hacia el sur de la entidad, sin embargo no tiene area de maniobra propia para esta actividad, realizandola sobre la avenida contribuyendo al
problema vial de la zona.
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B EQUIPAMIENTO URBANO
o Educacion

e Preescolar
Este nivel educativo tiene cobertura en siete de las diez colonias y es en las colonias: Pilares, Mina Cinco y Lazaro Cardenas donde no
se cuenta con este nivel de equipamiento, siendo importante mencionar que en las colonias Alta Palmira y Lomas del Carril se cuenta con
dos centros educativos de este nivel en cada una (uno publico y otro particular).

e Primaria
Al igual que en preescolar, este nivel educativo se localiza en siete de las diez colonias, ademas en las colonias Alta Palmira y Lomas del
Carril se localizan dos escuelas de este nivel en cada una (una publica y una particular en cada caso); asi mismo la colonia Lazaro
Cardenas presenta este tipo de equipamiento adn cuando no cuenta con jardin de nifios, a diferencia de la Adolfo Lopez Mateos que
cuenta con equipamiento para educacién preescolar pero no para nivel primaria.

e Secundaria
Este nivel educativo solo se presenta en las colonias Chipitlan y Pueblo Viejo, si bien en el caso de la primera colonia su centro educativo
puede dar cobertura a las colonias Pilares y Mina Cinco, las colonias restantes tienen que recorrer grandes distancias para acceder a
este nivel educativo o por lo menos hacer uso del transporte publico. Es necesario mencionar que en la colonia La Unién se cuenta con
una tele secundaria.

En las colonias circundantes no se presenta otro nivel superior de educacién, por lo que la poblacion demandante de estos niveles tiene que
trasladarse hacia la cabecera municipal de Temixco, al Municipio de Emiliano Zapata o a la Ciudad de Cuernavaca.

o Cultura
Sélo las colonias Lomas del Carril y Pueblo Viejo cuentan con biblioteca publica, las colonias restantes no cuentan con este tipo de
equipamiento y generalmente la poblacion se tiene que transportar hacia el Centro Histérico de la capital del Estado en el caso de las
colonias que pertenecen al Municipio de Cuernavaca y a la cabecera municipal de Temixco en el caso de la colonia Alta Palmira, sin
embargo esta cabecera municipal cuenta con un equipamiento para la cultura limitado.
Con respecto a teatros, museos 0 salas cinematograficas, solo se puede tener acceso trasladandose a la Ciudad de Cuernavaca.

o Salud
Este equipamiento se encuentra en las colonias Chipitlan, Benito Juarez, Alta Palmira, Lomas del Carril y Pueblo Viejo y el nivel de servicio
es el basico, por lo que cualquier requerimiento de atencién especializado representa acudir o trasladarse a la Ciudad de Cuernavaca o a la
cabecera municipal de Temixco.

Es importante sefialar que en Chipitlan, Lazaro Cardenas, Alta Palmira y Lomas del Carril se localizan consultorios particulares que dan

atencion médica, sobresaliendo la prestaciéon de servicio dental y medicina general. Asi mismo solo en Chipitlan y en las tres colonias del
Municipio de Temixco se localizan farmacias particulares.
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o Recreacion y Deporte
Este tipo de equipamiento se tiene solo en algunas de las colonias en estudio y es el siguiente:
= Canchas Deportivas
v" Col. Benito Juarez
v' Col. Alta Palmira
v" Col. Lomas del Carril
v" Pueblo Viejo
Se refiere a la existencia de canchas de ftbol exclusivamente, las cuales no cuentan con gradas, sanitarios, etc. En la col. Pilares se
cuenta con una pequefia cancha de usos multiples que es utilizada para la practica de futbol-sala o basquetbol, y en la Benito Juarez este
equipamiento se refiere a una cancha de usos multiples que se encuentra en construccion.

= Areas Verdes
En las colonias circundantes no se cuenta con areas verdes para la recreacion, sélo en Chipitlan se tiene una superficie para este fin pero
se encuentra abandonada.

o Comercio y Abasto
Este tipo de equipamiento sélo se presenta en las colonias circundantes mediante la instalacién semanal de tianguis y se complementa con
la instalacién de tiendas particulares instaladas sobre las calles principales de cada colonia. Sobresale este tipo de actividad en Chipitlan
donde existe un corredor comercial a lo largo de la Av. Morelos, (arteria principal de la Ciudad de Cuernavaca) y Alta Palmira, Lomas del
Carril y Pueblo Viejo del Municipio de Temixco, en las dos Ultimas incluso se convierte en un corredor comercial conectado con otras
colonias vecinas.

o Administracion Publica
Este tipo de equipamiento y el servicio respectivo sélo se presenta en las Ayudantias municipales de Chipitlan, Alta Palmira, Lomas del
Carril y Pueblo Viejo.
En Chipitlan y Benito Juarez también se cuenta con la sede de las oficinas de la Delegacionales de Lazaro Cardenas y Mariano Matamoros
respectivamente, sin embargo para realizar algan tramite con oficinas del gobierno estatal o federal e incluso algunos de tipo municipal, se
tiene que asistir a la capital del estado. Ademas, en Chipitlan se localizan las oficinas Delegacionales de la Procuraduria General de la
Republica (PGR).

o Seguridad y Justicia
Sélo en las colonias Chipitlan y Benito Juarez se presenta este equipamiento; en la primera se cuenta con un modulo policiaco y en la
segunda la instalacion de un Sector de la policia.
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o Vivienda
La mayoria de la vivienda que se presenta en las colonias circundantes es de tipo medio y popular, sélo en los asentamientos a orillas de
las barrancas se llega a presentar vivienda precaria, siendo poco representativa.

No existe informacion oficial detallada por colonia respecto al tipo y estado de la vivienda, sin embargo con base a los recorridos de campo
y a las entrevistas realizadas, se puede mencionar que en términos generales el estado y calidad de la vivienda es de regular a buena, la
mayoria presenta materiales de construccion duraderos es decir: muros de piedra, tabique o block, cubiertas generalmente de concreto
armado y pisos de cemento, mosaico o algun otro tipo de acabado.

® SERVICIOS PUBLICOS
o Manejo de Desechos Sélidos

El tema del manejo de la basura hoy es de suma importancia no sélo para la zona de estudio y las colonias circundantes, lo es también
para el Municipio de Cuernavaca y el Estado. Los volumenes de basura que se generan en los Municipios de Cuernavaca y Temixco son
altos y la infraestructura con que cuentan los Ayuntamientos limitada, lo que ha llevado en particular al de Cuernavaca a convenir con una
empresa particular a partir del afio 2007 la concesion del servicio, el cual actualmente se presta con regularidad. Los residuos recolectados
son llevados al centro de transferencia localizado en la Av. Estado de Puebla en la delegacion Lazaro Cardenas, donde los camiones
recolectores depositan los residuos en tracto camiones que se dirigen al estado de México para su disposicién final.

El problema principal en el manejo de los residuos es su disposicién final, actualmente se estan enviando al Estado de México, sin embargo
esta situaciéon es temporal, por lo que el Ayuntamiento de Cuernavaca se encuentra en proceso de licitaciéon y construccion de un nuevo
relleno sanitario al poniente del Municipio, aproximadamente a tres kilmetros de la zona de estudio y a un kilbmetro del basurero de
Temixco.

B CONTAMINACION
o Aire
La zona de estudio esta libre de fuentes fijas contaminantes ya que no existe ningun tipo de industria, sin embargo en colindancia con la
zona de estudio y las colonias Lomas del Carril y Alta Palmira se localiza un banco de material que emite particulas a la atmdsfera, lo cual
genera contaminacion, asi mismo en las colonias colindantes y sobre todo en las vias principales de estas, los automoviles particulares y
transporte publico representan fuentes méviles que afectan y generan concentraciones importantes de particulas al ambiente.

o Agua
Dentro del area de estudio no existen fuentes que generen alteraciones significativas en el recurso del agua, sin embrago es en las
barrancas donde la gente de las colonias circundantes usualmente vierte residuos sélidos que afectan de manera directa la dinamica de las
mismas. Por otro lado existen algunos escurrimientos naturales que se abastecen principalmente en época de lluvia que al igual que
algunas barrancas son afectados por los desechos sélidos, ya que los drenajes de las casas de algunas colonias desembocan en ellos.
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o Suelo
Si bien el suelo de la zona de estudio presenta una erosion provocada por el uso agricola, no se observan areas importantes de
contaminacion del mismo.

o Visual
En la zona de estudio y en general en las colonias circundantes no se aprecian focos importantes de contaminacion visual, no obstante en
la barranca del Pollo se aprecian residuos solidos que los habitantes arrojan en las laderas y es so6lo en la col. Chipitlan sobre la Av.
Morelos donde la existencia de espectaculares provoca una saturacion visual.

®m RIESGOS Y VULNERABILIDAD
o Fendmenos Hidrometeoroldgicos
La topografia de la zona de estudio asi como de las colonias circundantes permite un rapido escurrimiento de las aguas de lluvia en
direccion norte-sur , sin embargo la gran cantidad de residuos que la poblacién deposita en las laderas de las barrancas se han convertido
en un problema importante, si bien esta situacion generalmente no se refleja en la mayoria de estas colonias, si lo hace en las zonas mas al
sur donde se forman retenes de basura que llegan a inundar y poner en peligro a las viviendas y a las personas que se asientan en las
margenes de los rios.

o Fendmenos Geoldgicos
Al igual que el Municipio, la zona de estudio y las colonias colindantes no se encuentran en una zona de sismicidad alta, ya que el tipo de
suelo es generalmente firme y arcilloso. Sin embargo desde hace décadas el Municipio de Cuernavaca se ha distinguido por ser una zona
donde existen una gran cantidad de bancos de materiales, que han servido para la industria de la construccién del propio Municipio y de
ciudades cercanas como la Ciudad de México.

Los espacios dejados por la explotacion de estas minas y bancos de materiales dentro del Municipio, han sido ocupados por asentamientos
humanos, algunos regularizados y otros no, que representan hoy en dia un grave problema para las autoridades debido a los constantes
problemas de inundaciones e inestabilidad de laderas y taludes que se presentan en las paredes de las minas y excavaciones a cielo
abierto. Estos problemas se han venido acentuando en la medida que crece la mancha urbana y la construccién de viviendas con sus
deficiencias y a la falta de estudios de mecéanica de suelo, geologia y de hidrologia; los cuales se convierten en los principales promotores
de las inestabilidades yen la que son vitales para el buen desempefio de las obras y para prevenir muchos de los problemas que
actualmente persisten en varios sitios del Municipio.

En términos generales la mayor parte de los sitios de riesgo se constituyen por suelos y rocas de origen sedimentaria, donde se aprecian
estratos intercalados de arena, grava, boleos y fragmentos de roca de mas de un metro de diametro, envueltos todos estos en una matriz
de suelos limosos o limo-arcillosos. Estos materiales presentan resistencia a la compresion y elevada capacidad de carga cuando se
encuentran en condiciones inalteradas; al perder sus esfuerzos de confinamiento natural debido a la ejecucion de cortes y excavaciones, 0
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cuando estan sometidas a condiciones climaticas extremas, pierden esa capacidad por lo que inician un proceso de alteracion o
degradacion que se manifiesta en forma de agrietamientos y desprendimientos.

Una de las colonias que forman parte del area de estudio es la Mina 5 en donde existe un peligro latente ante la presencia de fisuras y
grietas, con la probabilidad de derrumbes de material igneo, asi mismo se presentan escurrimientos de agua en la parte baja del talud con
la probabilidad de un deslizamiento. La altura de la pared del talud es de 18 metros, afectando a 15 familias. Es relevante sefialar que ya se
han presentado escurrimientos provocados por fuertes precipitaciones pluviales lo que ha generado la aparicion de nuevas fisuras
aumentando la probabilidad de una caida o derrumbe de material en gran proporcion.

Otra de las colonias que se encuentran con riesgo en el area de estudio es Pilares, la cual también presenta fisuras y grietas con la
probabilidad de derrumbes, el talud es de 20 metros con posible afectacién a 36 familias aproximadamente.

o Riesgos Quimicos
En la zona de estudio y las colonias colindantes no se presentan industrias o instalaciones que representen un riesgo potencial para los
habitantes.

o Agentes Perturbadores de Origen Socio-organizativo
La zona de estudio se localiza en los limites de los Municipios de Cuernavaca y Temixco, actualmente las relaciones entre las
administraciones municipales es de respeto, asi mismo la zona es el limite del ejido de Chipitlan con el de Pueblo Viejo y las relaciones
entre estas organizaciones sociales es buena, es necesario mantener y mejorar las condiciones para que esta buena vecindad se
mantenga una vez que se inicie el desarrollo de la zona.

4.4,-ADMINISTRACION Y GESTION DEL DESARROLLO URBANO

Para poder realizar un diagnéstico de la situacion que se tiene en el tema de la administracion del desarrollo urbano, es necesario primero, conocer
las atribuciones y responsabilidades de cada nivel institucional para estar en condiciones de contrastar éstas con la realidad cotidiana a la que se
enfrentan, por ello, para la realizacion de este andlisis fue revisada la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en especial el
contenido de los articulos 25, 27 y 115. Derivado de lo anterior se revisaron los articulos 3, 6, 7, 8 y 9 de la Ley General de Asentamientos
Humanos que, entre otros aspectos, consideran los elementos esenciales de la politica pablica en materia urbana y los grados y niveles de
responsabilidad institucional del Estado mexicano. Adicionalmente se ha revisado el Programa Sectorial de Desarrollo Social 2007-2012 que
establece objetivos y estrategias en materia de asentamientos humanos y desarrollo urbano, que seran la prioridad institucional de la Secretaria de
Desarrollo Social durante la actual administracién federal. Para concluir se incluye un analisis, de los articulos de interés, de la Ley de de
Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos del Estado de Morelos, a través de los cuales se pueden identificar los objetivos, las
estrategias y los instrumentos de politica publica que, diferentes instancias, desarrollan en la entidad; se hace especial énfasis en las
responsabilidades establecidas para las administraciones municipales como unidad béasica de la administracion publica del pais.
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La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece con claridad y precision las responsabilidades que las diferentes instancias
federales, estatales y municipales tienen en materia de planeacion, fomento y desarrollo urbano, en los limites del territorio donde cada uno de los
diferentes ordenes de gobierno ejerce su soberania y destaca, a su vez, la necesidad de establecer criterios adecuados para respetar
competencias y fortalecer la coordinacién y congruencia en la aplicacion de los diferentes instrumentos de caracter legal.

El articulo 25 define que le “corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar que este sea integral y sustentable” y
establece que “el Estado planeara, conducira, coordinara y orientara la actividad econémica nacional, y llevara a cabo la regulacion y fomento de
las actividades que demande el interés general’. Para lograr este propésito el articulo 26 determina que “el Estado organizara un sistema de
planeacion democratica del desarrollo nacional” garantizando “la participacion de los diversos sectores sociales” a través de la cual “recogera las
aspiraciones y demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo”.

Al Plan Nacional de Desarrollo “se sujetaran obligatoriamente los programas de la administracion publica federal”. La necesidad de contribuir a la
construccion de una vision integral del desarrollo urbano se establece en el articulo 27 que a la letra dice “se dictaran las medidas necesarias para
ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de
ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion” y las
responsabilidades municipales, en esta materia, quedan debidamente definidas en el inciso V del articulo 115 donde se indica que los Municipios,
en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran facultados para: “formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal”; “participar en la creaciéon y administracion de sus reservas territoriales”; “participar en la formulacion de planes de
desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia...”; autorizar, controlar y vigilar la utilizacion
del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales”; “intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana”;
“otorgar licencias y permisos para construcciones”; “participar en la creaciéon y administracion de reservas ecoldgicas y en la elaboracion y
aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia” y “celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales”.

El Gobierno Federal publicé en 1993 y reformd en 1994 la Ley General de Asentamientos Humanos, donde define criterios en materia de:
concurrencia y coordinacién de autoridades; planeacién del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los
centros de poblacion; conurbaciones; regulaciones a la propiedad en los centros de poblacién; reservas territoriales; participacidn social; fomento al
desarrollo urbano y control al desarrollo urbano. El articulo 3 establece que “el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el
desarrollo urbano de los centros de poblacion, tendera a mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacién urbana y rural mediante: “la vinculacion
del desarrollo regional y urbano con el bienestar social de la poblacion”; “el desarrollo socioecondmico sustentable del pais, armonizando la
interrelacion de la ciudades y el campo y distribuyendo equitativamente los beneficios y cargas del proceso de urbanizacién”; “la distribucion
equilibrada y sustentable de los centros de poblacion y las actividades econdmicas en el territorio nacional”; “la adecuada interrelacion
socioeconomica de los centros de poblacion”; “el desarrollo sustentable de las regiones pais”; “el fomento de centros de poblacion de dimensiones
medias”; “la descongestion de las zonas metropolitanas”; “la proteccion del patrén de asentamiento humano rural y de las comunidades indigenas”;
“la eficiente interaccion entre los sistemas de convivencia y de servicios en los centros de poblacion”; “la creacion y mejoramiento de condiciones
favorables para la relacion adecuada entre zonas de trabajo, vivienda y recreacion”; “la estructuracion interna de los centros de poblacién y la

dotacion suficiente y oportuna de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos”; “la prevencion, control y atencion de riesgos y contingencias

Ayuntamiento de Cuernavaca 56



Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Chipitlan
Municipio de Cuernavaca, Estado de Morelos

ambientales y urbanos en los centros de poblacion”; “la conservacion y mejoramiento del ambiente en los asentamientos humanos”; “la
preservacion del patrimonio cultural de los centros de poblacion”; “el ordenado aprovechamiento de la propiedad inmobiliaria en los centros de
poblacién”; “la regulacion del mercado de los terrenos y el de la vivienda de interés social y popular”; “la coordinacion y concertacion de la inversion
publica y privada con la planeacion del desarrollo regional y urbano”; la participacion social en la solucién de los problemas que genera la
convivencia en los asentamientos humanos” y “el desarrollo y adecuacion en los centros de poblacion de la infraestructura, el equipamiento y los
servicios urbanos que garanticen la seguridad, libre transito y accesibilidad que requieren las personas con discapacidad”.

El articulo 6 define que “las atribuciones que en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los
centros de poblacion tiene el Estado, seran ejercidas de manera concurrente por la Federacion, las entidades federativas y los Municipios...”. De
esta manera el articulo 7 sefiala que “corresponde a la Federacion, a través de la Secretaria de Desarrollo Social, las siguientes atribuciones:

”, o«

proyectar y coordinar la planeacién del desarrollo regional...”; “coordinar las acciones que el Ejecutivo Federal convenga con los gobiernos locales
para el desarrollo sustentable de las regiones del pais”; “prever a nivel nacional las necesidades de reservas territoriales para el desarrollo urbano
(...) considerando la disponibilidad de agua...”; “promover y apoyar mecanismos de financiamiento para el desarrollo regional y urbano...”;
“promover la construccion de obras de infraestructura y equipamiento para el desarrollo regional y urbano...”; “formular y ejecutar el programa
nacional de desarrollo urbano” y “proponer a las autoridades de las entidades federativas la fundacién de centros de poblacién”, entre otras. El
articulo 8 establece que “corresponde a las entidades federativas...: legislar en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y
de desarrollo urbano de los centros de poblacion...”; “formular, aprobar y administrar el programa estatal de desarrollo urbano...”; “promover la
participacion social...”; “autorizar la fundaciéon de centros de poblacion”; “participar en la planeacion y regulaciéon de las conurbaciones...” y
“participar (...) en la constitucion y administracion de reservas territoriales, la regularizaciéon de la tenencia de la tierra urbana, la dotacion de
infraestructura, equipamiento y servicios urbanos, asi como en la proteccién del patrimonio cultural y del equilibrio ecolégico de los centros de
poblacion”, entre otros. El articulo 9 indica que “corresponde a los Municipios (...) las siguientes atribuciones: formular, aprobar y administrar los
planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacién y los demas que de éstos deriven...”; “regular, controlar y vigilar las
reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion”; “administrar la zonificacion prevista en los planes o programas
municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacion (...)"; “promover y realizar acciones e inversiones para la conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién”; “proponer la fundacion de centros de poblacion”; “participar en la planeacién y regulacién de las
conurbaciones...”; “expedir las autorizaciones, licencias o permisos de uso de suelo, construccién, fraccionamientos, subdivisiones, fusiones,

renotificaciones y condominios (...)"; “intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana...”; “participar en la creacion y administracién
de reservas territoriales para el desarrollo urbano, la vivienda y la preservacién ecolégica...”, entre otras.

La actual administracién del gobierno federal publicé el Programa Sectorial de Desarrollo Social 2007-2012 que considera cuatro objetivos
esenciales:
Objetivo 1.- “Desarrollar las capacidades basicas de las personas en condicion de pobreza”;
Objetivo 2.- “Abatir el rezago que enfrentan los grupos sociales vulnerables a través de estrategias de asistencia social que les
permitan desarrollar sus potencialidades con independencia y plenitud,;
Objetivo 3.- “Disminuir las disparidades regionales a través del ordenamiento territorial e infraestructura social que permita la
integracion de las regiones marginadas a los procesos de desarrollo y detone las potencialidades productivas, y
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Objetivo 4.- “Mejorar la calidad de vida en las ciudades, con énfasis en los grupos sociales en condicion de pobreza, a través de
la provision de infraestructura social y vivienda digna, asi como consolidar ciudades eficientes, seguras y
competitivas.

Si bien los cuatro objetivos planteados estan intimamente relacionados y son esencialmente vinculatorios, los que estan directamente implicados en
los procesos de urbanizacién del pais son los objetivos 3 y 4. En este sentido, para el logro del objetivo 3 se plantearon las siguientes estrategias:
apoyar las regiones mas marginadas del pais para reducir la brecha regional de desarrollo humano; vincular a las regiones marginadas con zonas
desarrolladas aprovechando sus ventajas competitivas y asi integrarlas a procesos de desarrollo; impulsar el ordenamiento territorial nacional y el
desarrollo regional mediante acciones coordinadas entre los tres érdenes de gobierno y concertadas con la sociedad civil y prevenir y atender los
riesgos naturales en acciones coordinadas con la sociedad civil. Mientras para alcanzar el objetivo 4 se definieron cuatro estrategias a saber:
propiciar la incorporacion equitativa sustentable de la poblacion que habita en zonas urbanas marginadas y con alta concentracion de pobreza, al
desarrollo de las ciudades; mejorara las condiciones de vivienda de los hogares en condiciones de pobreza para fortalecer su patrimonio; generar e
impulsar las condiciones necesarias para el desarrollo de ciudades y zonas metropolitanas seguras, competitivas, sustentables y menos costosas y
frenar la expansion desordenada de las ciudades, dotarlas de suelo apto para el desarrollo urbano y aprovechar el dinamismo, la fortaleza y la
rigueza de las mismas para impulsar el desarrollo regional.

El Gobierno del Estado de Morelos publicé en el 2000 y reformé en el 2006 la Ley de Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos del
Estado de Morelos, donde define criterios en materia de: autoridades competentes y érganos de planeacién urbana; conurbaciones en el territorio
del estado; participacion social en el desarrollo urbano; planeacion urbana; aprobacion, revisién, modificacién y difusién de los programas de
desarrollo urbano; efectos de los programas de desarrollo urbano; elementos de la administracién urbana y sus apoyos; crecimiento, mejoramiento
y conservacion de los centros de poblacién; zonificacién; ordenamiento ecoldgico en los asentamientos humanos; infraestructura y equipamiento
urbano; vivienda; patrimonio cultural, imagen urbana y paisaje natural; reservas territoriales; bienes territoriales; incorporacion de tierras de
propiedad social al desarrollo urbano; expropiacién estatal para fines d desarrollo urbano; regularizacién de la tenencia de la tierra; apoyos a la
administracion urbana; programacién de recursos publicos; acciones de induccion y fomento por parte de las autoridades competentes; asistencia
técnica; control del desarrollo urbano; via publica; construcciones y ejecucién de obras; redes de agua potable, drenaje, alcantarillado y energia
eléctrica; vialidad; pavimentacion; explotacion de bancos de materiales; fraccionamientos, condominios y conjuntos urbanos; autoridades y
atribuciones; denuncia ciudadana y recursos administrativos; inspecciones; infracciones, sanciones y medidas de seguridad, entre otros.

El articulo 1 define los objetivos de este ordenamiento legal: “regular y controlar la planeacion y administraciéon del desarrollo urbano...”; “establecer
las normas que regulen la concurrencia del Estado y los Municipios que lo integran, en materia de ordenacién y regulacién de los asentamientos
humanos...”; fijar las normas basicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion...”; “definir los principios conforme a los cuales el Gobierno del Estado y los Municipios
ejerceran sus atribuciones para zonificar el territorio y para determinar las correspondientes provisiones, reservas, usos y destinos de areas y
predios, conforme a lo que establezcan los programas de desarrollo urbano”; “establecer mecanismos para constituir reservas territoriales y
regularizar la tenencia de la tierra”; “fijar normas que regulen toda accién urbana...”; “definir las bases para organizar e instrumentar el desarrollo
urbano sustentable...”; “proponer las bases para vincular los criterios de conservacion del medio ambiente en la definicion de estrategias para la

Ayuntamiento de Cuernavaca 58



Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Chipitlan
Municipio de Cuernavaca, Estado de Morelos

planeacion del desarrollo urbano y para mitigar los efectos que la presencia de desastres naturales puedan ocasionar en la entidad y establecer las
bases para la participacion social en materia de asentamientos humanos.

El articulo 5 establece “son autoridades con atribuciones para la aplicacion de la presente ley, en el ambito de sus respectivas competencias, (...),
las siguientes: inciso | Del Ejecutivo Estatal: “El Gobernador del Estado, quien podra ejercer las facultades que le confiere esta Ley por si mismo o
por medio de las autoridades administrativas competentes”; “El Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, como responsable de la
dependencia del Ejecutivo con competencia para definir y aplicar las politicas para el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el
desarrollo urbano de los centros de poblacidon”; “Los subsecretarios y directores generales de la citada dependencia”; “Los directores generales de
los organismos publicos descentralizados con competencia en la materia” y “La Comisién Reguladora de Fraccionamientos, Condominios y
Conjuntos Urbanos del Estado”. Inciso Il “El H. Congreso del Estado”. Inciso Il “De la instancia municipal: el Ayuntamiento, conforme a las
atribuciones a que esta Ley se refiere, el Presidente Municipal y el titular de la dependencia de la administracion puiblica municipal con competencia
en la materia e inciso IV “Las Comisiones de Conurbacion Intermunicipales, conforme a las atribuciones que les confiere esta Ley”.

En el articulo 8 se definen las atribuciones del Gobernador del Estado: “aprobar y administrar el Programa Estatal de Desarrollo Urbano...”;
“someter a la aprobacioén de la Legislatura del Estado la fundacion de centros de poblacion”; “promover la participacion ciudadana en la formulacién
y ejecucion del Programa Estatal de Desarrollo Urbano”; “integrar e instalar el Consejo Estatal de Desarrollo Urbano...”; “participar en la planeacion
y regulacion de las conurbaciones...”; “coordinarse con la Federacion, con otras entidades federativas y con sus Municipios, para el desarrollo
regional, el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacion”; “participar, conforme a la
legislacion federal y local, en la constitucion y administracién de reservas territoriales, la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, la
dotacién de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos, asi como en la proteccién del patrimonio cultural y del equilibrio ecolégico de los
centros de poblacion...”, entre otras. Mientras el articulo 9 establece las atribuciones del Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas que,
algunas de ellas, son: “formular, ejecutar y evaluar, en coordinacion con los Municipios, el Programa Estatal de Desarrollo Urbano, los Programas
Subregionales y los Programas de Ordenaciéon de Zonas Conurbadas Intermunicipales”; “formular los Dictamenes de Congruencia de los
programas municipales de desarrollo urbano y de los que de éstos se deriven...”; “brindar asistencia técnica a los Municipios que lo soliciten para la

formulacion de sus programas de desarrollo urbano...”; “instrumentar programas de capacitaciébn a los equipos técnicos de los Municipios en

materia de planeacion, ejecucion y evaluacion”; “participar en la planeacion y regulacion de las zonas conurbadas interestatales e intermunicipales”;
“participar en la creacion y administracion de areas naturales protegidas de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables”;

Para los Ayuntamientos el articulo 10 indica las siguientes atribuciones, entre las mas relevantes: “participar en la formulacién del Programa Estatal
de Desarrollo Urbano...”; “formular, revisar, aprobar, administrar y ejecutar los programas municipales de desarrollo urbano y los que de éstos se
deriven, su zonificacion correspondiente, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento”; “regular y controlar las reservas, usos y destinos de areas y
predios en los centros de poblacion, asi como vigilar que no se lleven a cabo acciones de urbanizacion que no estén previstas en los programas de
desarrollo urbano legalmente aprobados...”; “participar directamente o a través de mecanismos de coordinacién con la Federacion o el Gobierno
del Estado, en la constitucién y administracion de reservas territoriales para el desarrollo habitacional, industrial, comercial, de servicios, asi como

para la proteccion ecoldgica, el desarrollo agropecuario, forestal y de pesca...”; “administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo
urbano correspondientes a su jurisdiccion territorial”; “promover y realizar acciones e inversiones que tiendan a conservar, mejorar y regular el
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crecimiento de los centros de poblacién ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los programas de desarrollo urbano aplicables”;
“proponer la fundacion de centros de poblacion”; “participar (...) para reconocer las zonas conurbadas, en la planeacion, ordenacion y regulacion de
las zonas conurbadas, dentro de su jurisdiccion territorial”; “fomentar la participacion ciudadana en la formulacién, ejecucion, evaluacion y
actualizacion de los programas de desarrollo urbano en su jurisdiccion territorial”; “participar en la creacion y administracion de areas naturales
protegidas...”; “expedir autorizaciones sobre licencias de construccién...”; “expedir las autorizaciones de licencias o permisos de uso del suelo,
fusiones, divisiones, modificaciones, fraccionamiento de terrenos, régimen en condominio y conjuntos urbanos...”; “a través de los programas de
desarrollo urbano proponer las acciones para determinar los usos, destinos, reservas y provisiones del suelo...” y “...determinar la zonificacién

primaria y secundaria, asi como sus correspondientes normas técnicas”.

El articulo 11 define como atribuciones del H. Congreso del Estado, en materia de desarrollo urbano: “aprobar la fundacién de los centros de
poblacién...”; “sancionar sobre los dictdmenes que le envie la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas o los Municipios sobre la falta de
cumplimiento a las disposiciones contenidas en los programas de desarrollo urbano”; “solicitar e instrumentar la asesoria técnica de cuerpos
colegiados para el ejercicio de sus atribuciones en materia de desarrollo urbano”; “intervenir y dictaminar sobre la asuncion de funciones y/o
servicios de competencia municipal al Gobierno Municipal” y “emitir las normas que establezcan los procedimientos mediante los cuales se
resolveran los conflictos que se presenten entre los Municipios y el Gobierno del estado, en materia de desarrollo urbano”. Mientras el articulo 12
dice a la letra: “las funciones del Consejo Estatal de Desarrollo urbano, enunciativas pero no limitativas, seran las siguientes: “ser érgano auxiliar en
el proceso de planeacion del desarrollo urbano de acuerdo con los fines de esta Ley”; “apoyar la formulacién del Programa Estatal de Desarrollo
Urbano”; “analizar la congruencia entre el Programa Estatal de Desarrollo Urbano y los otros niveles de planeacion, emitiendo el dictamen
correspondiente”; “opinar sobre las disposiciones en materia de provisiones, usos, destinos y reservas de areas y predios, contenidas en los
programas de desarrollo urbano”; “recomendar la construccién de obras de infraestructura, comunicaciones y servicios publicos para el desarrollo
de nuevos centros de poblacion”; “recomendar el establecimiento y construcciéon de obras publicas para el asiento de los Poderes del Estado, de
los Municipios y de los organismos paraestatales”; “sugerir propuestas para ordenar y regular las zonas conurbadas intermunicipales e
interestatales”; “ser conducto para dar a conocer las proposiciones y observaciones que haga la comunidad organizada respecto del desarrollo
urbano”; “coadyuvar con las autoridades competentes en la ejecucion de los programas de desarrollo urbano”; “opinar sobre los proyectos de
resolucion que remita el H. Congreso del Estado”; “proponer modificaciones a los programas de desarrollo urbano y sugerir la formulaciéon de otros
que respondan a las necesidades y aspiraciones de la comunidad”; “promover y llevar a cabo campafas civicas relativas al cuidado,
funcionamiento, conservacion y mejoramiento de los centros de poblacién”; “difundir, mediante campafas publicitarias, topicos relativos al
desarrollo urbano del estado”; “promover la capacitacion técnica sobre desarrollo urbano”; “recibir, analizar, dictaminar y turnar a la autoridad que
corresponda, y dar seguimiento a las denuncias ciudadanas previstas en este ordenamiento”; “mantener un registro actualizado y permanente de
todos los actos, estudios, proyectos y autorizaciones de las dependencias estatales y municipales previstas en esta Ley”; “intervenir en los actos de
entrega-recepcion de los cambios de administracion con objeto de preservar el acervo documental, materia de esta Ley” y “elaborar el Reglamento

Interno del consejo y someterlo a consideracion del Ejecutivo...”.
El esfuerzo en materia de herramientas normativas, arreglo institucional y definicion de competencias, sin duda, ha sido enorme y significativo. Sin

embargo, es evidente que los retos que enfrentan las instituciones del estado mexicano para garantizar un desarrollo urbano ordenado, arménico,
equilibrado y sustentable todavia son enormes, sobre todo cuando se considera que practicamente un 80% del total de la poblacion del pais vive en
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las ciudades y que mantiene un tendencia a incrementarse, todavia mas, en las préximas décadas; en este sentido también es importante resaltar
gue la tasa de crecimiento demografico muestra una sensible reduccion con respecto a los ultimos 30 afios, lo que implicara, por otro lado, un
cambio en el sentido de las necesidades de los habitantes de las ciudades del futuro en materia de servicios basicos de salud, educacion, dotacion
de de agua y energia eléctrica, seguridad publica, generacion de aguas residuales y residuos solidos no peligrosos y peligrosos, vialidades y
habitabilidad y conectividad, entre otros.

Es evidente que las atribuciones que se tienen en los diferentes niveles de gobierno sin duda permiten garantizar un desarrollo territorial y urbano
adecuado, sin embargo la realidad muestra que, no obstante los esfuerzos institucionales en sus diferentes ambitos de competencia por darle
cumplimiento, estan rebasados, esto como resultado principalmente de las politicas de adelgazamiento de las estructuras administrativas de los
diferentes niveles de gobierno, a la falta de formacion de cuadros, a una deficiente politica de mejora continua en los procesos que se realizan en
torno a la administracion y gestion del desarrollo urbano y a la falta de indicadores que permitan evaluar el impacto, desempefio y cobertura tanto
de la gestion administrativa como del entorno .

Por lo anterior es indispensable considerar la permanente mejora continua de los procedimientos legales que regulan esta materia, a fin de que la
brecha entre tales ordenamientos y la dinamica impuesta por la vida contemporanea, no sea demasiado amplia y genere rezagos que, como ocurre
hoy dia, resulten costosos y dificiles de atender. También es esencial modernizar, profesionalizar y transparentar el desempefio de las instituciones
del estado mexicano con el objeto de garantizar una gestion administrativa cercana y atenta a los intereses ciudadanos y capaz de transitar de una
posicion reactiva a una preventiva; este aspecto resulta de vital importancia para poder considerar como deben ser las ciudades del futuro en
funcion del tipo de sociedad que se esté perfilando, de tal modo que las expectativas individuales se puedan satisfacer lo mejor posible, es decir,
contar con instituciones capaces de entender la realidad compleja y diversa en la que vivimos y suficientemente sélidas para construir los
escenarios indispensables para la el desarrollo y convivencia arménica de sectores sociales con visiones diferentes, tanto del quehacer institucional
como del papel de los personas en el desarrollo nacional, en un mundo globalizado. Por otro lado, es conveniente seguir mejorando los
mecanismos de coordinacion inter e intrainstitucional, sobre todo los que tienen que ver con la desconcentracién y principalmente descentralizacién
de funciones y atribuciones en materia de vision estratégica para el desarrollo urbano. En este sentido, resulta urgente incorporar, de manera
explicita en el disefio de planes de desarrollo urbano, criterios de sustentabilidad que permitan la realizacion de modelos de crecimiento de las
ciudades donde se integren, para la toma de decisiones, la mejora en la calidad de vida sus habitantes; la distribucién equitativa de la riqueza a
través de actividades econdmicas diversas, compatibles y complementarias; la conservacién del medio ambiente y el uso tecnificado de los
recursos naturales renovables y no renovables; el desarrollo de tecnologias innovadoras y “amigables” con el entorno; el cumplimiento irrestricto de
las disposiciones legales; la vinculacién y coordinacion institucional y la definicién e instrumentacién de sistemas de indicadores que permitan medir
el desempefio, impacto y cobertura, durante las diferentes etapas de instrumentacién de un modelo de desarrollo urbano, a fin de garantizar que la
planeacién corresponda con la ejecucion.
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5.- PRONOSTICO

La zona donde se propone desarrollar el Plan Parcial de Desarrollo Urbano no presenta actualmente elementos constructivos importantes, asi
como infraestructura, vialidades o redes de agua potable, alcantarillado o energia eléctrica, es decir no presenta evidencias de algun tipo de
urbanizacién importante, esto se puede considerar como una oportunidad importante para el desarrollo de acciones de planeacién al considerar a la
zona como una de las Ultimas &reas de crecimiento de la ciudad de Cuernavaca, la cual dado su estado de desarrollo permite proyectar libremente
la estructura vial, realizar una adecuada zonificacion urbana y una distribucién adecuada del equipamiento necesario para su operacion.

Sin embargo es necesario sefialar que la zona de estudio dada su ubicacion y caracteristicas, tanto fisicas como de atractivo urbanistico, se ha
convertido en un area muy cotizada para los desarrolladores inmobiliarios por un lado y atractiva y propicia para invasiones ilegales por otro, debido
a que las colonias que la circundan se han ido poblando poco a poco, y ya en la parte norte(en los limites de la zona), se han empezado a
presentar asentamientos irregulares, es decir, se requiere tomar decisiones y actuar al corto plazo para vigilar y regular el uso del suelo de la zona,
permitiendo el aprovechamiento y desarrollo adecuado de la zona, convirtiéndola en una opcién de vida para sus futuros habitantes.

Dadas las condiciones especiales de la zona, mas que hacer un prondstico de la misma, analizando escenarios de futuro crecimiento poblacional y
con base en ello proponer la dosificacién del equipamiento urbano, lo que se analizard en primer lugar serd el comportamiento de las colonias
circundantes, su crecimiento proyectado en el corto (afio 2009), mediano (afio 2012) y largo plazo (afio 2030), asi como sus densidades
proyectadas, de tal manera que permitan determinar el impacto que tendran sobre la zona de estudio; y en segundo lugar se realizard una
descripcion de los factores que pueden afectar y provocar un crecimiento desordenado de la zona de estudio.

5.1.-ASPECTOS SOCIOECONOMICOS
B DEMOGRAFIA

Escenario #1

Tomando como referencia la poblacién obtenida en el XIl Censo General de Poblaciéon y Vivienda 2000 de INEGI,, que para el caso de las
colonias circundantes en conjunto ascendié a 26,097 habts. y aplicando la tasa de crecimiento promedio anual 2000-2005, utilizada por el
Consejo Estatal de Poblacion (COESPO) para sus proyecciones, que para el caso del Municipio de Cuernavaca es de 1.29 y para el Municipio
de Temixco es de 1.05, se proyectaron las poblaciones de las colonias para los afios 2009, 2012 y 2030, obteniéndose los siguientes
resultados:

La poblacién esperada para el afio 2009 de acuerdo a CONAPO es de 28,999 habts. Es decir un incremento de 2,902 habts.; para el afio 2012
un incremento de 3,940 habts. y para el 2030 de 11,009 habts. Es decir las colonias circundantes alcanzarian una poblacion de 37,106 habts.
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ESCENARIO #1 UTILIZANDO TASAS DE CRECIMIENTO DE COESPO
PROYECCIONES DE POBLACION

COLONIA 2009 INCREMENTO 2012 INCREMENTC 2030 INCREMENTO
CHIPITLAN 2,257 2,533 276 2,632 375 3,315 1,058
PILARES 292 328 36 341 49 429 137
MINA CINCO 819 919 100 955 136 1,203 384
L. CARDENAS 5,376 6,033 657 6,270 894 7,897 2,521
ADOLFO LOPEZ MATEOS 1,804 2,025 221 2,104 300 2,650 846
BENITO JUAREZ 3,232 3,627 395 3,769 537 4,748 1,516
LA UNION 141 158 17 164 23 207 66
ALTA PALMIRA 5,796 6,367 571 6,570 774 7,929 2,133
LOMAS DEL CARRIL 1,380 1,516 136 1,564 184 1,888 508
PUEBLO VIEJO 5,000 5,493 493 5,668 668 6,840 1,840
TOTAL COLONIAS 26,097 28,999 2,902 30,037 3,940 37,106 11,009

Escenario #2

Al igual que en el escenario #1, tomando como referencia la poblacion obtenida en el Xll Censo General de Poblacién y Vivienda de INEGI,
pero considerando la tasa de crecimiento promedio anual de Cuernavaca de 1.87 (presentada en el periodo 1990-2000), aplicando una tasa de
5.0 a la colonia La Unién (ya que se encuentra en proceso de expansién) y aplicando la misma tasa de crecimiento que en el escenario #1 a las
colonias del Municipio de Temixco ya que se encuentran en etapa de consolidacién, se obtienen los siguientes resultados:

En las colonias colindantes con la nueva zona de crecimiento la poblacion esperada para el afio 2009 de acuerdo a esta proyeccion, es de

29,875 habts. Es decir un incremento de 3,778 habts.; para el afio 2012 un incremento de 5,778 habts. y para el 2030 de 15,193 habts., por lo
gue se alcanzaria una poblacion de 41,290 habts.
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ESCENARIO #2 UTILIZANDO TASAS DE CRECIMIENTO DE INEGI
PROYECCIONES DE POBLACION

COEONIA 2009 INCREMENTC 2012 INCREMENTGC 2030 INCREMENTO
CHIPITLAN 2,257 2,667 410 2,819 562 3,935 1,678
PILARES 292 345 53 365 73 509 217
MINA CINCO 819 968 149 1,023 204 1,428 609
L. CARDENAS 5,376 6,351 975 6,715 1,339 9,372 3,996
ADOLFO LOPEZ MATEOS 1,804 2,131 327 2,253 449 3,145 1,341
BENITO JUAREZ 3,232 3,818 586 4,037 805 5,635 2,403
LA UNION 141 219 78 253 112 609 468
ALTA PALMIRA 5,796 6,367 571 6,779 983 7,929 2,133
LOMAS DEL CARRIL 1,380 1,516 136 1,564 184 1,888 508
PUEBLO VIEJO 5,000 5,493 493 5,668 668 6,840 1,840
TOTAL COLONIAS 26,097 29,875 3,778 31,476 5,379 41,290 15,193

En los dos escenarios planteados el incremento poblacional, si bien es importante, se podria considerar moderado ya que fluctia entre los
11,000 y 15,000 habts., sin embargo es necesario considerar que en promedio méas del 80% de la superficie de las colonias circundantes ya
esta ocupado o por lo menos lotificado, vendido y en etapa de consolidacién (a excepcion de la colonia La Unidn de relativa nueva creacioén), lo
gue significa que una parte importante de la poblacién esperada, propia del crecimiento habitacional, tendra que buscar espacios fuera de las
colonias en estudio, lo que convierte a la zona donde se desarrollara el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Chipitlan como el lugar natural
para los nuevos asentamientos y con una alta probabilidad, de no tomar las medias regulatorias adecuadas, de que se continde con el
crecimiento anarquico en la zona de estudio tal y como se dio en las décadas anteriores en los Municipios de Cuernavaca y Temixco.

Derivado de los resultados que mostraron cada uno de los escenarios, se determind que el segundo escenario es el mas factible debido a la

tendencia de crecimiento hacia la zona poniente de la Zona Conurbada por lo que en base al escenario #2 se disefiaron los objetivos y metas,
las politicas y estrategias que permitiran el desarrollo urbano sustentable de la nueva zona de crecimiento
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m ECONOMIA
La tendencia de la actividad econdmica en las colonias circundantes es de continuar su inclinacién hacia las actividades terciarias, es decir
hacia el comercio, la industria y los servicios, por ello es de suma importancia que se regule el uso del suelo de la zona del proyecto ya que las
actividades del sector primario continuardn su tendencia a desaparecer y la venta de la tierra productiva para desarrollo urbano continuara.

Por otro lado la expectativa de desarrollo de la zona de estudio para convertirse en un area de futuro crecimiento y polo de desarrollo, donde se
generaran empleos tanto directos como indirectos durante y después de la consolidacion del proyecto, auguran un futuro econémico importante
para los habitantes de éstas colonias en particular y de la region en lo general.

B LA ZONA DE ESTUDIO
Durante varias décadas el crecimiento de la Ciudad de Cuernavaca se dio hacia la zona oriente y sur del Municipio, es decir hacia el Municipio
Jiutepec y Temixco respectivamente; este crecimiento no se dio de manera ordenada y las consecuencias se han venido reflejado
constantemente en el aumento de problemas de vialidad, dotacién de servicios insatisfecha y déficit de equipamiento urbano.

Las experiencias histéricas de desarrollos inmobiliarios muestran que si bien en algunos casos resuelven los problemas internos de
funcionamiento, no contemplan los impactos que estos pueden tener con su entorno, tales como vialidad, abastecimiento y tratamiento de
aguas, dotacién de equipamiento, deterioro de los recursos naturales, entre otros. Estas situaciones no deben seguir presentandose, por ello es
necesario que se prevea de manera integral el desarrollo de la zona y no dejar de lado el papel que ésta representard en el futuro, ya que una
vez que se construya el libramiento norponiente la tendencia de crecimiento serd hacia esta region del Municipio y de la zona conurbada.
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El Municipio de Cuernavaca forma parte de la region Centro Poniente del Estado junto con los Municipios de E. Zapata, Huitzilac, Jiutepec,
Tepoztlan y Xochitepec, en conjunto albergan casi el 50% de la poblacién estatal en tan so6lo el 20% de su superficie, es decir suman 866,971
habts. en 931.7 km? de la superficie estatal y segun el Consejo Estatal de Poblacién (COESPO) para el afio 2030 se espera que estos Municipios
cuenten con una poblacion de 1°080,818 habts. que representaran el 52% de la poblacion total estatal.

En esta regién se concentra la mayoria de la actividad industrial y comercial del estado asi como el mejor equipamiento e infraestructura del mismo
lo que genera que en ella se concentre una parte importante de la fuerza laboral estatal y su influencia impacta no s6lo a los Municipios del Estado
sino que también a los estados vecinos de Guerrero y Puebla.

Hacia el interior de la regién Centro Poniente el Municipio de Cuernavaca concentra el 42% de la poblacion de la regién con 362,945 habts., la cual
esta asentada en el 22% del territorio regional y segin COESPO para el afio 2030 el Municipio contara con una poblacién de 382,836 habts. que
representaran el 35% de la poblacion regional. Es importante sefialar que esta desaceleracién en el crecimiento se debe principalmente a que la
oferta de tierra para desarrollo urbano del Municipio es escasa y con un costo elevado, por lo que los asentamientos humanos se han estado dando
en tres Municipios : Temixco, Jiutepec y E. Zapata y actualmente en el Municipio de Xochitepec donde se presenta un crecimiento de vivienda sin
precedentes. Esta situacién ha generado que en las Ultimas décadas se haya formado la conurbacion intermunicipal denominada Zona Conurbada
de Cuernavaca (ZCC) que integra a los Municipios de Cuernavaca, E. Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec en una sola mancha urbana que
aglutina al 46% de la poblacién de la entidad, es decir que casi uno de cada dos habitantes del Estado vive en esta conurbacion en tan sélo el 10%
de su superficie.

Esta conurbacion concentra al 48% de la poblacién econbmicamente activa de la Entidad y por actividad concentra al 55% de la PEA del sector
terciario (comercio, transporte y servicios), el 54% del sector secundario (industria, construccién etc.), y el 12% de la PEA dedicada a las
actividades del sector primario (agricultura, ganaderia etc.), hacia el interior de la ZCC el Municipio de Cuernavaca representa el 50% de la PEA y
concentra al 56% de la poblacion dedicada al sector terciario, el 40% del sector secundario y el 22% de la PEA del sector primario.

El reflejo de esta concentracion de la actividades econdmicas permite que el nivel de ingresos de la ZCC sea el més alto de la Entidad y en

particular que en el Municipio de Cuernavaca se concentre el 56% de la poblacién que percibe tres y mas salarios minimos y el 45% que percibe
entre uno y dos salarios minimos.
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Hacia el interior el Municipio de Cuernavaca se presenta una estructura administrativa integrada por ocho delegaciones:
e Benito Juarez

Mariano Matamoros

Miguel Hidalgo

Lazaro Cardenas

Emiliano Zapata

Plutarco Elias Calles

Antonio Barona

Vicente Guerrero

El Municipio cuenta con una extension territorial de 207.47 km?, de los cuales la delegacion Emiliano Zapata concentra el 39%, la delegacion
Mariano Matamoros el 30% y la delegacion Lazaro Cardenas el 19%. En conjunto estas tres delegaciones representan casi el 80% de la superficie
municipal.

En el Municipio predomina el clima templado subhimedo que cubre el 40% del territorio municipal, basicamente se ubica en la parte norte y el
semicalido subhimedo que cubre el 56% del territorio en su parte central y cubre principalmente la zona urbana. La temperatura media anual es de
21° y una precipitacion que oscila entre los 800 y 1,200 mm., los meses donde se presentan las temperaturas mas altas corresponden a abril y
mayo alcanzando entre los 24° y 28°C. Los meses con las temperaturas mas bajas corresponden a diciembre y enero donde no se superan los
21°C.

En los Ultimos 15 afios la temperatura ha variado de manera significativa al disminuir ligeramente en invierno y aumentar en primavera esto como
reflejo del calentamiento global provocado por el cambio climatico y por el crecimiento de la mancha urbana de la Ciudad en particular y del
crecimiento de la Conurbacion en lo general.

El Municipio se localiza dentro de la cuenca del rio Grande del Amacuzac y drena sus aguas en tres subcuencas: la del rio Ixtapan, el Apatlacoy la
del Yautepec. Sus principales rios son el Apatlaco, con dos afluentes: el Pollo y Chapultepec, los arroyos permanentes el Salto y Ojo de Agua y los
manantiales el Limoén, Santa Maria Tepeiti y el Tunel.

Las aguas subterraneas del acuifero Cuernavaca que incluye a los Municipios de la Zona Conurbada aporta un volumen anual de 295.90hm?, de
los cuales el 48% se destina para uso agricola, el 46% para usos urbano, el 5% para la industria y el restante para servicios. Respecto a al agua
extraida de este manto acuifero a través de pozos profundos y norias el 85% se destina al uso urbano, el 9% al industrial y el resto para uso
agricola y de servicios. Finalmente del agua de descarga natural se destina el 79% para uso agricola, el 19% para uso urbano y el resto para la
actividad industrial.

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion del Municipio de Cuernavaca propone como zona de crecimiento el poniente de
la ciudad y sefiala que la disposicién de agua en el acuifero de Cuernavaca es de 71 hm®.
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El Municipio presenta una topografia con un declive que va de los 2,200 m.s.n.m. en la parte norte de la colonia Del Bosque a 1,255 m.s.n.m. en la
parte sur en la confluencia de los rios Apatlaco y del Pollo, sin que se observen elevaciones importantes.

Respecto a la vegetacion, al norte del Municipio se localizan las areas de bosque de tipo mesofilo de montafia y en el extremo sur predomina el
pastizal inducido asociado con condiciones secundarias de selva baja caducifolia. Dentro de las barrancas, en las partes himedas se presentan
aun bosques de galeria, sin embargo el crecimiento urbano de la ciudad es una amenaza constante, asi mismo en las zonas de Palmira y el Salto
de San Anton y las cafiadas de Guacamayas y el Tecolote se observan saltos de agua y columnas de basalto que estan siendo deterioradas por
tiraderos de basura clandestinos contaminando su vegetacion.

Tomando en cuenta las caracteristicas fisicas de su clima, suelos, fisiografia y vegetacion, se puede definir que partiendo del limite sur del
Municipio hasta la cota 1,800 m.s.n.m, el uso recomendable es el pecuario o urbano; entre las cotas 1,800 y 2,100 m.s.n.m. para uso mixto,
agricola y forestal, excepto la franja colindante con la barranca Mexicana, cuyo uso potencial es agricola y a partir de los 2,100 m.s.n.m. el uso
recomendado es el forestal.

En el Municipio de Cuernavaca sobresale el uso de suelo urbano ya que representa casi el 44% del total municipal, le sigue en importancia el
forestal que alcanza el 24% y el agricola con el 11%, el resto corresponde a zonas sin uso o0 erosionadas con el 12 y 8% respectivamente, es
importante sefialar que estas dos Ultimas se localizan al poniente del Municipio donde las pendientes fuertes, el arrastre del agua y la deforestacién
han eliminado la capa vegetal, siendo estas de dificil recuperacion por lo que el uso recomendable es el urbano.

El crecimiento poblacional del Municipio de Cuernavaca presenta un comportamiento variable a través de los afios ya que paso de tasas altas en
los afios de 1930, 1950 y 1970 (7.8-7.9-6.5 respectivamente) a tasas de crecimiento de 1.9 en 1990 y 1.8 en el afio 2000, lo que permite prever
gue la desaceleracion del crecimiento poblacional se podria mantener en el tiempo. Sin embargo este fenédmeno sélo esta cambiando de territorio,
es decir el crecimiento se dio en los Municipios conurbados de Jiutepec y Temixco al grado que sélo se detiene al sumarse a la mancha urbana de
otro Municipio, fendmeno que actualmente esta sucediendo con los Municipios de E. Zapata y Xochitepec, el primero ya conurbado con Jiutepec y
el segundo en proceso de expansidn y conurbacién con Temixco y E. Zapata.

El crecimiento presentado por el Municipio de Cuernavaca a través de los afios a provocado que su densidad de poblacién haya E)asado de 265
habts/km? en 1950 a 775 habts/km? en 1970; 1, 356 habts/km? en 1990 y que actualmente se tenga una densidad de 1,683 habts/km®.

Su estructura poblacional actualmente es equilibrada en proporcién 52-48 con ligera tendencia favorable hacia la mujer, presenta una base amplia,
sin embargo en el rango de 0-4 afios se empieza a observar una disminucién en el indice de natalidad y para los rangos 5-9, 10-14 y de 15-19 afios
el comportamiento es muy similar y la variacién de poblacién es minima y precisamente en estos rangos es donde actualmente se presentan las
demandas mas importantes de infraestructura y equipamiento para la educacion y la salud ya que representan el 37% de la poblacién municipal y
en las proximas décadas seran los demandantes de empleo.
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La poblacion municipal en edad de trabajar se encuentra en los rangos de 15-19 y hasta 60-64 afios, es el estrato que actualmente demanda
empleo, satisfactores de salud y recreacion y representan poco mas del 60% del total municipal y finalmente la poblacién de la tercera edad es
decir mayor a 60 afios representa casi el 8%, y son los que actualmente demandan asistencia médica y satisfactores de cultura y recreacion.

La poblacién del Municipio es la que presenta el menor grado de analfabetismo del Estado al presentar actualmente un indice menor al 5% muy
inferior al 9% que se presento en promedio en el Estado en el afio 2000, siendo relevante sefialar que el Municipio de Cuernavaca a reducido este
indicador de manera importante ya que en 1960 treinta y seis personas de cada cien no sabian leer ni escribir y actualmente solo cinco de cada
cien son analfabetas.

En el Municipio de Cuernavaca se localiza el mejor equipamiento urbano del Estado, tanto para la educacién y salud, como para el comercio, la
cultura y la recreacion entre otros. Lo que le ha permitido alcanzar un alto nivel de desarrollo humano. Segin el Programa de Naciones Unidas para
el Desarrollo (PNUD) y con base a su indice de Desarrollo Humano, de un universo de 2443 Municipios analizados, el Municipio de Cuernavaca se
encuentra entre los primeros siete del pais, solo superados por cuatro delegaciones del D.F. y los Municipios de San Pedro de los Garza Garcia y
San Nicolas de los Garza en Nuevo Ledn, que presentan un nivel de desarrollo humano alto. A nivel estatal, Cuernavaca es junto con Jiutepec,
Tepoztlan, Zacatepec, Cuautla y Jojutla los que mayor indice desarrollo humano presentan.

Los elementos que se han analizado hasta ahora permiten entender porgque histéricamente el Municipio y en particular la Ciudad de Cuernavaca ha
sido el polo de desarrollo méas importante del Estado y sigue siendo el destino final no sélo de los habitantes de la entidad sino de varios Estados
del Pais, lo que permite prever que si bien no seguird presentando tasas de crecimiento poblacional altas, la demanda de suelo para desarrollo
urbano continuara debido al crecimiento natural de su poblacién y a la inmigracion que continua presentandose hacia la Ciudad Capital.

Actualmente la demanda de suelo para vivienda supera la oferta, ya que la topografia del Municipio (barrancas y pendientes pronunciadas) no
permite el desarrollo de extensiones homogéneas de terreno para uso habitacional, lo cual ha provocado que se estén dando dos fendmenos
importantes y preocupantes: el primero se refiere a la proliferacién de asentamientos humanos irregulares tanto en terrenos no aptos para ese tipo
de uso, como en zonas de riesgo, principalmente en margenes de rios y barrancas, y el segundo se debe a que se estan presentando
asentamientos en la zona de bosque del Municipio, lo que esta provocando por un lado la deforestacion que se suma como factor de impacto al
cambio climatico y por otro la disminucién de la capacidad de recarga de los acuiferos.

Ante esta situacion el Ayuntamiento de Cuernavaca ha localizado al poniente de su territorio una zona para futuro crecimiento de la ciudad,
especificamente en terrenos del ejido de Chipitlan, este predio pertenece a la delegacién Lazaro Cardenas, no presenta actualmente un nivel de
desarrollo urbano importante, esta conformado por terrenos agricolas de baja productividad y no se observa infraestructura o equipamiento
importante, sélo una serie de vialidades sin pavimentar y algunos asentamientos humanos aislados.

Con base en lo anterior se considero importante realizar un andlisis del medio fisico del &rea de estudio, sin embargo el analisis del medio

transformado se enfoco a las colonias circundantes al area para lo cual se seleccionaron las 10 colonias que por su cercania o poblacién, se veran
més afectadas, beneficiadas o tendran un impacto en el crecimiento futuro de la zona.
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Respecto al medio fisico, la zona de estudio presenta caracteristicas muy similares a las del Municipio, es decir, el clima predominante es el
semicalido subhimedo con lluvias en verano, su temperatura media anual es de 20.8° y una precipitacion que fluctla los 1,210 mm.. Dentro de la
zona de estudio se localiza el rio del Pollo el cual es un afluente del rio Apatlaco y algunos escurrimientos superficiales poco significativos ya que
son de temporal.

El relieve que presenta es un declive de 1,450 m.s.n.m. en la parte norte en colindancia con la colonia Benito Juérez, hasta los 1,400 m.s.n.m. en la
parte sur con la colonia Alta Palmira del Municipio de Temixco.

Dentro de la zona se localizan las barrancas del Polloy del Cerro, la primera sirve de limite fisico de la zona de estudio con la colonia Chipitlan y
Lazaro Cardenas y por ella corre el rio del mismo nombre; la segunda cruza la zona de estudio de norte a sur y se interna en la mancha urbana de
la Ciudad de Temixco.

En la zona no se presentan areas importantes de vegetacion, predominando el pastizal inducido asociado a la selva baja caducifolia, se observan
niveles de erosion importantes y sélo en las barrancas se pueden encontrar algunas variedades de arboles como fresnos, amates y guayabos. Los
suelos predominantes son el Feozem Haplico y el Vertisol Pélico, el primero es un suelo de mediana fertilidad y de textura arcillosa y el segundo es
un suelo que presenta grietas anchas y profundas en época de sequia, son suelos muy duros arcillosos y masivos, frecuentemente de color negro,
gris o rojizo.

La zona de estudio presenta un uso de suelo agricola de temporal y algunas extensiones sin uso, siendo importante sefialar que a pesar de que se
presentan algunos asentamientos humanos no alcanzan el 1% de la superficie de la zona.

Finalmente y considerando el uso potencial sefialado en el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion del Municipio de Cuernavaca y
tomando en cuenta las caracteristicas de la zona, el uso recomendable es el pecuario 0 urbano.

El &rea de estudio se localiza dentro de la Delegacién Lazaro Cardenas, la tercera mas grande en cuanto a extension territorial de las que integran
el Municipio y alberg6 segun informacién oficial del afio 2000 a una poblacién de 35,732 habts. que representaron el 11% de la poblacion total
municipal. Con respecto a la densidad de poblacién, si bien supera al promedio estatal y municipal (3 y 15 habts/ha respectivamente), dentro de las
delegaciones que integran el Municipio, es de las mas bajas y s6lo supera a la delegacién Emiliano zapata (10 habts/ha) y a la Mariano Matamoros
(2 habts/ha), presentando una densidad de 18 habts/ha.

La delegacién esta integrada por 32 colonias y fraccionamientos, y presenta una distribucién de uso de suelo similar a la del Municipio, es decir, de
contrastes, ya que se compone de fraccionamientos residenciales sobresaliendo entre otros Tabachines, Las Quintas y Palmira; colonias de clase
media alta como Jardines de Acapantzingo y Los Cizos; unidades habitacionales como Cantarranas y FOVISSSTE Las Aguilas; colonias urbano-
populares como Chipitlan y Acapantzingo y colonias de clase media baja o populares como Adolfo Lépez Mateos, Lazaro Cardenas y Pilares, entre
otras.
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La zona de estudio tiene como colindancias y/o posibles influencias e impacto: al norte las colonias La Unién, la Benito Juarez de la delegacion
Mariano Matamoros; al oriente a las colonias Pilares, parte de Chipitlan, Mina Cinco, Lazaro Cardenas y Adolfo Lopez Mateos de la delegacion
Lazaro Céardenas, todas ellas del Municipio de Cuernavaca; al sur colinda con las colonias Alta Palmira, Lomas del Carril y Pueblo Viejo
correspondientes al Municipio de Temixco; y finalmente el poniente colinda con terrenos del propio Municipio de Temixco.

COLONIAS CIRCUNDANTES

BENITO JUAREZ

COLONIA SUPERFICIE POBLACION 2000 DENSIDAD
KM2 HAS % HABITANTES ) HAB/HA. L el

CHIPITLAN 0.57 56.79 10.52 2,257 8.65 39.74
PILARES 0.12 11.80 2.19 292 1.12 24.75
MINA CINCO 0.19 19.43 3.60 819 3.14 42.15
L. CARDENAS 0.67 66.83 12.38 5,376 20.60 80.44
ADOLFO LOPEZ MATEOS 0.52 51.59 9.56 1,804 6.91 34.97
BENITO JUAREZ** 0.31 31.24 5.79 3,232 12.38 103.46
LA UNION* 0.10 10.29 191 141 0.54 13.70
ALTA PALMIRA*** 1.15 115.32 21.37 5,796 22.21 50.26
LOMAS DEL CARRIL*** 1.29 129.05 23.91 1,380 5.29 10.69
PUEBLO VIEJO*** 0.47 47.32 8.77 5,000 19.16 105.66
TOTAL COLONIAS 5.40 539.66 100.00 26,097 100.00 48.36 e
TOTAL MUNICIPAL 207.47  20,747.60 100.00 308,232 100.00 14.86
TOTAL ESTATAL 4,958.20 495,820.00 100.00 1,555,296 100.00 3.14

Fuente: Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién del Municipio de Cuernavaca.
*Corresponden a la delegacién Benito Juarez

**Corresponde a la delegaciéon Mariano Matamoros ZONA URBANA DE TEMIXCO
***Corresponden al municipio de Temixco

La superficie de las tres colonias de Temixco fue proporcionada por el Ayuntamiento de Temixco

Estas colonias son la base sobre la cual se realizara el analisis del medio transformado, si bien una vez consolidado el desarrollo de la zona de
estudio el impacto seréa regional, en este momento se estan considerando solo estas colonias ya que son las que recibirdn o ejerceran una presion
0 impacto inmediato.

En estas colonias predomina el uso de suelo habitacional, sobresaliendo el de tipo urbano popular el cual representa el 95% del total de la
superficie urbanizada y el 5% restante corresponde a vivienda precaria la cual se presenta principalmente en margenes de barrancas y rios.
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El tipo de uso de suelo mixto se presenta practicamente en la mayoria de las colonias y generalmente se asienta en las calles o avenidas
principales de cada una de ellas, sin embargo es enfocado basicamente al comercio en pequefio, fundamentalmente a tiendas de abarrotes,
tlapalerias, venta de materiales de construccion, herrerias etc. El uso comercial e industrial no se localiza en las colonias, sin embargo en los
limites de las colonias Alta Palmira y Lomas del Carril con la zona de estudio se ubica un banco de material en explotacion el cual tiene un impacto
importante tanto econdémico, vial y ambiental principalmente en las colonias del Municipio de Temixco.

La intensidad que se presenta en las colonias en estudio es baja, la mayoria de sus construcciones son de uno y dos niveles y excepcionalmente
se puede observar alguna de tres. La mayoria de los predios son mayores a doscientos metros y las edificaciones no sobrepasan los 100 m?
construidos lo que permite tener un coeficiente de ocupacién del suelo (COS) menor de 50%, similar situacion se presenta con respecto al
coeficiente de utilizaciéon del suelo (CUS) que en promedio se ubica entre 1.50 y 2.00, es por ello que en las colonias de estudio se observa un
desarrollo lineal horizontal lo que permite el desarrollo de vegetacion o por lo menos de ciertas areas verdes al interior de los predios.

La tenencia de la zona del proyecto es totalmente ejidal (pertenece al ejido Chipitlan), sin embargo las colonias circundantes que forman parte de
este estudio presentan dos tipos de tenencia; ejidal (en proceso de regularizacion) y pequefia propiedad, predominando la primera, lo cual ha
provocado la aparicién de asentamientos humanos irregulares que han traido como consecuencia estructuras urbanas desarticuladas que no
contemplaron proyectos urbanos integrales.

La mayoria de las colonias cuentan con infraestructura urbana basica, en el caso de redes de agua potable a excepcién de La Union todas cuentan
con el servicio con una cobertura superior al 85%, el problema se refleja en el abasto el cual es irregular generado entre otras cosas por la
disminucién de carga de las fuentes de abastecimiento provocadas por la deforestacién y por fugas en las redes de distribucién.

El drenaje y alcantarillado es el servicio de mas baja cobertura, de hecho en la mayoria de las colonias colindantes con el area de estudio se
continda con la practica de descarga hacia pozos de absorcion y posteriormente hacia las barrancas; es relevante sefialar que esta practica ya esta
prohibida en el Municipio de Cuernavaca por el impacto que se genera en el subsuelo, sin embargo la modificacién de este sistema de descarga
representa una inversion alta para los usuarios, lo cual prevé un escenario complejo para su implementacion.

El saneamiento es un problema serio para las colonias colindantes con el area de estudio ya que no se cuenta con plantas de tratamiento cercanas,
si bien en la delegaciéon Lazaro Cardenas se localiza una, especificamente en el ejido de Acapantzingo, la topografia y la distancia de ésta con
respecto a la zona de estudio no permiten considerarla para su conexién futura, por lo que se tendra que prever que los sistemas de tratamiento de
aguas residuales se proyecten con cumplimiento de las Normas Oficiales emitidas por las Dependencias encargadas de otorgar el Visto Bueno
para su instalacion, operacién y mantenimiento cumpliendo con las especificaciones para el disefio de construccion con los limites permisibles que
determine la autoridad competente.

La electrificacion y el alumbrado publico son quizas los servicios que mayor cobertura tienen las colonias circundantes, alcanzando niveles de

servicio superiores al 95%, la problemética que se presenta en este servicio es relacionado con el estado y mantenimiento de la red de alumbrado
publico ya que no es constante, lo que genera inseguridad y aumento de actividades delictivas.
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Respecto a la vialidad, la mayoria de las colonias circundantes presentan una traza urbana regular, en algunos casos adaptada a su topografia
pero sin presentar dificultades importantes para su circulacién interna, la problematica principal y que es comun entre todas, radica en que solo
cuentan con un canal de acceso o salida (a excepcién de Chipitlan), y este es hacia la Av. Morelos, (en el caso de Benito Juarez, Chipitlan, Pilares,
y Minas Cinco) y hacia la carretera federal México-Acapulco (en el caso de Lazaro Cardenas, A. Lopez Mateos, Alta Palmira, Lomas del Carril,
Pueblo Viejo y La Unidn), es importante sefialar que la Av. Morelos desde hace varios afios presenta un nivel de saturacion alto y en su recorrido
hacia el sur se conecta con la carretera federal México-Acapulco contribuyendo notablemente a su saturacion,

A excepcion de la colonia La Union, la mayoria de las colonias en estudio cuentan con pavimento en sus calles, sélo en Lomas del Carril y Pueblo
Viejo no se encuentran pavimentadas algunas calles en sentido transversal; Alta Palmira, Benito Juarez, A. Lopez Mateos y Lazaro Céardenas
presentan calles sin pavimentar s6lo en predios que se encuentran a orillas o desembocan en barrancas, y finalmente Chipitlan, Pilares y Mina
Cinco se puede decir que practicamente todas sus calles se encuentran pavimentadas. La mayoria de las calles de las colonias se encuentran
pavimentadas con concreto hidraulico, material que garantiza bajo mantenimiento y ofrece una resistencia y durabilidad importante, sin embargo la
desventaja que tiene es que no permite la filtracion del agua y por consiguiente la recarga del subsuelo.

La cobertura del transporte publico hacia las colonias en estudio es completo, sin embargo el problema no es con el acceso al servicio, mas bien es
con las distancias y los tiempos de recorrido, ya que la topografia y la ubicacién de algunas colonias como las tres pertenecientes al Municipio de
Temixco y la Benito Juarez y La Unién, generalmente rebasan la hora de transportacion promedio.

En los Ultimos afos el transporte colectivo y de taxis ha incrementado sus unidades, si bien el incremento del parque vehicular aparentemente ha
beneficiado a la poblaciéon en general al tener mas opciones de seleccion, el incremento del flujo vial comparado con el casi nulo aumento de
vialidades y a la obsoleta estructura urbana existente, se ha reflejado en el aumento de puntos de conflicto vial, sobre todo en los accesos a las
colonias en estudio.

En las colonias colindantes con la zona de estudio no se cuenta con terminales de transporte foraneo, sin embargo a excepcién de las colonias
Lomas del Carril, Pueblo Viejo, Benito Juarez y La Unidn, en las seis restantes se tiene acceso al servicio ya que a éste se puede acceder por la
Av. Morelos, en el caso de las colonias Chipitlan, Pilares y Mina Cinco o tener acceso por la carretera federal México-Acapulco para las colonias
Lazaro Céardenas, Adolfo Lopez Mateos y Alta Palmira.

El equipamiento urbano es uno de los elementos mas importantes y fundamental para el desarrollo de las comunidades, permite evaluar los niveles
de satisfaccion social alcanzados y entender el comportamiento de sus habitantes. En las colonias colindantes con el area de estudio los niveles de
equipamiento son deficientes, en el caso de educacion sélo se puede tener acceso hasta el nivel de primaria, ya que para la secundaria sélo en las
colonias de Pueblo Viejo y Chipitlan se cuenta con este equipamiento educativo, para un nivel superior se tienen que trasladar a la Ciudad de
Cuernavaca o Temixco.

Ayuntamiento de Cuernavaca 73



Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Chipitlan
Municipio de Cuernavaca, Estado de Morelos

Solo en las colonias Alta Palmira y Pueblo Viejo se cuenta con biblioteca publica; equipamiento para el deporte y la salud en las colonias Benito
Juarez, Alta Palmira, Lomas del Carril y Pueblo Viejo. En la mitad de las colonias se localizan centros de rehabilitacion (alcohdlicos anénimos) lo
gue podria ser un reflejo de la falta de espacios para actividades recreativas.

Si bien la actividad comercial se encuentra representada por negocios particulares en todas las colonias en estudio y en cinco de ellas se cuenta
con tianguis por lo menos una vez a la semana, llama la atencién que en ninguna colonia se cuente con un mercado publico.

La mayoria de la vivienda que se presenta en las colonias circundantes es de tipo medio y popular, s6lo en los asentamientos a orillas de las
barrancas se llega a presentar vivienda precaria, siendo poco representativa.

No existe informacion oficial detallada por colonia respecto al tipo y estado de la vivienda, sin embargo con base a los recorridos de campo y a las
entrevistas realizadas, en términos generales el estado de la vivienda es de regular a buena, la mayoria presenta materiales de construccion
duraderos es decir: muros de piedra, tabique o block, cubiertas generalmente de concreto armado y pisos de cemento, mosaico o algin otro tipo de
acabado.

El manejo de los residuos sélidos es un problema histérico en el Estado y sus Municipios, sin embargo en la zona conurbada donde se asienta casi
el 50% de la poblacion estatal, el tema es de la mayor importancia, la tendencia generalmente ha sido buscar zonas para su disposicion final una
vez que se ha saturado el depésito en turno, sin embargo cada dia es mas dificil ubicar nuevos depdsitos y el costo de construccion, traslado y
manejo es muy alto, actualmente se esta construyendo un nuevo relleno sanitario para el Municipio de Cuernavaca que solucionara el problema a
corto y mediano plazo, pero finalmente si no se promueve un cambio en los habitos de consumo y en el manejo y separacion de los residuos, se
continuaran abriendo nuevos depdésitos.

En la zona de estudio no se localizan fuentes fijas de contaminacion, sin embargo en los limites con las colonias Lomas del Carril y Alta Palmira se
ubica un banco de material activo que genera emisiones de particulas al ambiente, si bien actualmente los automotores no generan una
contaminacion importante en la zona, en las colonias circundantes si se presentan concentraciones importantes, especialmente sobre la Av.
Morelos y en la carretera federal México-Acapulco. La contaminacién en el agua y en el suelo se localiza basicamente en los rios y barrancas y es
generada por la poblacién no sélo de las colonias circundantes sino de las colonias localizadas en las zonas altas del Municipio.

Los riesgos que se tienen en la zona de estudio se pueden determinar en dos temas, el primero relacionado con la cantidad de desechos sélidos
arrojados a las barrancas que en determinado momento se pueden convertir en obstrucciones para el flujo de los rios, lo que provocaria
inundaciones afectando a los asentamientos localizados en sus margenes y el segundo se refiere especificamente a las colonias Mina Cinco y
Pilares las cuales se encuentran ubicadas en la parte baja de taludes lo que representa un peligro latente ante posibles derrumbes.

La zona de estudio dada su ubicacién y caracteristicas, tanto fisicas como de atractivo urbanistico, es un area importante para los desarrollos
inmobiliarios, sin embargo también es atractiva y propicia para invasiones ilegales, ya que poco a poco las colonias que la circundan se han ido
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poblando y ya en la parte norte (en los limites de la zona), se han empezado a presentar asentamientos irregulares, por lo que es necesario vigilar y
regular el uso del suelo para su adecuado desarrollo.

Independientemente de la propuesta de zonificacion para la zona de estudio, se prevé que en el largo plazo (para el afio 2030), las colonias
circundantes tendran una poblacion de 41,290 habts., es decir se incrementara en poco mas de 15,000 personas, esto es relevante ya que debido
a los niveles de infraestructura, equipamiento y fuentes de empleo con que cuentan actualmente y ante la perspectiva de un nuevo desarrollo y
futuro crecimiento hacia esta zona del Municipio, el impacto y atraccion sera fundamental al mediano y largo plazos. Asi mismo la construccién del
libramiento norponiente, de no tomarse las medidas de regulacion urbana adecuadas, generara un desarrollo desordenado no solo de la zona de
estudio sino de toda la region poniente del Municipio de Cuernavaca y de Temixco.

La tendencia de la actividad economica en las colonias circundantes en particular y de la zona poniente de los Municipios de Cuernavaca y
Temixco en lo general, es de continuar su inclinacion hacia las actividades terciarias, por ello es de suma importancia que se regule el uso del suelo
de la zona del proyecto y de la regién, ya que las actividades del sector primario continuaran su tendencia a desaparecer causando la venta de la
tierra productiva para desarrollo urbano.
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7.- PROSPECTIVA

La zona poniente del Municipio de Cuernavaca representa un area que por sus caracteristicas de desarrollo (incipiente), permitira, aplicando los
mecanismos de planeacion urbana disponibles, un desarrollo respetuoso del entorno natural, que satisfaga las necesidades de vivienda, educacion,
salud y empleo de la poblacion demandante y beneficie a los poseedores de la tierra.

Se ha realizado hasta ahora un analisis de las condicionantes e influencias externas que la zona en estudio tiene y podria tener en un futuro de
corto plazo, sin embargo la escasez de tierra para crecimiento urbano es cada dia mayor, por lo que esta zona es estratégica para el futuro
crecimiento no solo de la Ciudad de Cuernavaca, sino que también para la Ciudad de Temixco, por ello la zona de estudio no puede verse como
una zona aislada de futuro crecimiento. Es necesario que se considere como el inicio de un crecimiento regional, el cual debera contemplar los
requerimientos de infraestructura, equipamiento y empleo, no solo de la poblacién que se asentara en la zona de estudio, sino que ademas se debe
pensar en la poblacion de colonias vecinas y tomar en cuenta que hacia esta zona continuara creciendo la zona conurbada, en particular las
ciudades de Cuernavacay Temixco.

Los actuales patrones de crecimiento no pueden seguir como lo han hecho hasta ahora, por lo que es necesario un cambio en las politicas y
estrategias de desarrollo socioeconémico, urbano y ambiental, que promuevan una mejor calidad de vida, que sean respetuosas del medio
ambiente, generadoras de empleo y promotoras de la racionalidad en todos sus contextos.

Para ello se proponen una serie de criterios, los cuales deberan ser la base para el disefio de las politicas y estrategias de la propuesta de
desarrollo de la zona, y son los siguientes:

* Lograr una diversidad y eficiencia en el uso del suelo.

» Fomentar la mezcla de usos habitacionales con los productivos.

« Privilegiar el establecimiento de sistemas eficientes de transporte colectivo.

» Establecer y manejar en forma prioritaria las areas de conservacion ecolégica en torno a los asentamientos humanos.

» Promover la utilizaciéon de instrumentos econdmicos, fiscales y financieros que induzcan conductas compatibles de proteccion y
restauracion del medio ambiente.

» Aprovechar el agua para usos urbanos incorporando equitativamente el costo de su tratamiento.

» Considerar la afectacién a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice.

» Determinar areas para las actividades altamente riesgosas.

- Establecer zonas intermedias de salvaguarda que no permita el uso habitacional que ponga en riesgo a la poblacion.

* Prever tendencias de crecimiento.
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8.- OBJETIVOS Y METAS

En el presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Chipitlan se plantean cuales deben ser los objetivos generales que permitan lograr el
ordenamiento del territorio en estudio, aprovechando eficientemente su potencialidad y generando las condiciones para la sustentabilidad de su
desarrollo.

La formulacion de los objetivos y metas del programa, tiene el propdsito de establecer los lineamientos que habran de observarse en la elaboracion
de acciones para el desarrollo armonico y equilibrado de la zona de estudio.

En este contexto, los objetivos de desarrollo urbano de este programa, se circunscriben en el marco de los lineamientos establecidos en los Planes
Nacional y Estatal de Desarrollo, en el Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio y en el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano 2007- 2012.

Objetivos generales

e Estimular e instaurar las condiciones para lograr un desarrollo urbano armonico y sustentable, por medio de un conjunto de
decisiones que sefialen y permitan el desenvolvimiento de la poblacion al ordenar los patrones y tendencias de crecimiento, la
distribucion y consumo del territorio, para elevar la calidad de vida de la poblacién y dignificar el entorno ecolégico, asi como prever
el futuro en el marco de la planeaciéon democratica.

e Constituirse en un instrumento normativo que permita ordenar y regular los usos y destinos del suelo, orientar la constitucion de
reservas territoriales e incidir en la inversiéon publica.

e Promover el desarrollo urbano y sustentable.

e Preservar el entorno natural previendo el impacto de los factores externos y el crecimiento natural de la poblacion.

Objetivos particulares

e Orientar el crecimiento de los centros de poblacion hacia las areas aptas para el desarrollo urbano, que permitan un crecimiento ordenado
tanto de la poblacién como de las actividades econémicas.

e Lograr una mayor participacion de la poblacion en los procesos de planeacion.

o [Establecer las areas aptas para el desarrollo urbano que permitan un crecimiento ordenado de la poblacién y de las actividades
economicas.

e Optimizar el aprovechamiento de los usos del suelo.
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e Regularizar la tenencia de la tierra en las areas urbanas identificadas en este programa y en las propuestas de areas urbanizables, cuyo
régimen de tierra es ejidal.

e Mejorar la infraestructura carretera concertando la participacion de la sociedad.
e Incorporar a la sociedad en un proceso continuo de revisiéon y adecuacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Chipitlan.

¢ Ampliar la accesibilidad de suelo urbano en funcion de las necesidades de la poblacién demandante, a fin de regular su mercado y su valor,
mediante la concertacion con el sector social.

e Constituir como reserva territorial municipal las areas de donacion que permitan la adecuada dotaciéon de equipamiento basico para la
poblacion.

¢ Densificar racionalmente las areas urbanas e impulsar la ocupacién de lotes baldios, sin modificar los patrones de ocupacion establecidos.

e Mejorar e incrementar la infraestructura basica, el equipamiento urbano y los servicios publicos como factor de apoyo y fomento al
ordenamiento territorial.

e Evitar el pago de las areas de donacién producto de las autorizaciones de fraccionamientos, condominios y divisiones de predios, y
propiciar que las areas de donacion se localicen en las zonas que sean méas necesarias para que el municipio brinde mayor oferta de
equipamiento y servicios.

e Establecer una cultura de proteccion de los recursos naturales a través de un desarrollo sustentable, tendiente a la reestructuracion de los
ambientes deteriorados y a evitar la degradacién del paisaje.

e Controlar la ubicacién de asentamientos humanos a lo largo de rios y barrancas para evitar la contaminacion de los mismos.
e Optimizacion de los usos del suelo.
e Controlar y prevenir la contaminacion del acuifero de la zona.

e Establecer un programa adecuado para el tratamiento de las aguas residuales urbanas.
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Metas
¢ Fomentar la participacion de la poblacion en los procesos de planeacion.
e Con el apoyo de los programas de desarrollo urbano y su correcta ejecucion controlar el crecimiento de los asentamientos humanos.

e Ocupar las areas aptas para el desarrollo urbano que se requieran para dar respuesta a las demandas de la poblacion, considerando el
crecimiento natural de la misma como la demanda que provocara el establecimiento de fuentes de empleo en la zona.

¢ Mejorar la infraestructura carretera y las vialidades urbanas, mediante proyectos de ingenieria de transito que permitan solucionar los
puntos conflictivos.

e Organizar el transito urbano facilitando el transito vehicular entre las distintas zonas de actividad urbana.

e Dotar de equipamiento urbano de acuerdo al nivel de servicios.
e Mejorar la infraestructura carretera concertando la participacion de la comunidad.

e Establecer proyectos de saneamiento ambiental que impidan la contaminacién de los escurrimientos naturales.
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Con el propésito de cumplir con los objetivos derivados tanto de la Ley General de Asentamientos Humanos como de la Ley de Ordenamiento
Territorial y Asentamientos Humanos del Estado de Morelos, producto del proceso de formulacion del presente Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de Chipitlan y en plena congruencia con los planes y programas vigentes en el ambito federal y estatal se definen las politicas urbanas, las
cuales se basaran en la regulacion y ordenacion del crecimiento urbano, definiendo usos y destinos del suelo, sus normas técnicas de ocupacion y
la definicion de una estructura urbana.

Desarrollo urbano de los centros de poblacién
Politicas para el ambito intraurbano

Las politicas de desarrollo urbano tienen el propoésito de definir los lineamientos y criterios que deberan observarse para la formulacion de las
estrategias referentes a la estructura urbana y para la definicion de los programas de desarrollo urbano, dichas politicas se refieren a la
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

De Conservacion

Esta orientada a mantener el equilibrio ecolégico, el buen estado de las obras materiales, de los edificios, monumentos, plazas publicas, parques y
en general de las areas que constituyen acervos histéricos y culturales. Esta politica puede ser aplicada, puntual o zonalmente en elementos o
areas con valor histérico y cultural, asi como en areas que cumplan una funcién de preservacion ecolégica.

Esta politica se aplicara en las zonas de barrancas, cauces y escurrimientos de la zona de estudio, los cuales contienen elementos de la vegetacién
natural que contribuyen al equilibrio ecolégico.

De Mejoramiento

Como politica de mejoramiento se entendera la accién tendiente a reordenar y renovar los centros de poblacién mediante el adecuado
aprovechamiento de sus elementos materiales. Serd aplicable para mejorar las condiciones de bienestar de la poblacién y resarcir los efectos
negativos que el entorno natural y cultural ha resentido. También se aplicara a las areas carentes de servicios urbanos, equipamiento e
infraestructura, con contaminacién ambiental, vivienda precaria y deterioro urbano en general.

Esta politica se aplicar4 en toda la zona de estudio ya que al estar planteada como un area apta para el desarrollo urbano, por lo cual es
indispensable dotar de la infraestructura y equipamiento calculados en base a la poblacion esperada para no afectar el desarrollo de las colonias
colindantes.
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De Crecimiento

Con esta politica se atendera el crecimiento de las localidades, mediante la determinacién de las areas necesarias para su expansion fisica; ésta se
dara especificamente en tres formas: por expansion territorial, por ocupacion de lotes baldios y por densificacion de areas urbanas subocupadas.
La redensificacién (incremento a las densidades de poblacion promedio anuales) sera una modalidad de la densificacion.

En el area de estudio la politica de crecimiento que se plantea es por expansion territorial, ya que la zona de estudio esta considerada como un
area de futuro crecimiento urbano de la Zona Metropolitana de Cuernavaca.
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10.-LINEAS ESTRATEGICAS

En plena congruencia a las metas y politicas establecidas en este Programa de desarrollo urbano, las cuales estipulan la necesidad de propiciar el
ordenamiento territorial de las actividades economicas y de la poblacién, y el de inducir el crecimiento en forma ordenada y bajo principios
sustentados en el equilibrio ambiental, el programa establece las siguientes lineas estratégicas:

= Desarrollo de vias de comunicacién, como articulador importante en el desarrollo de la zona, por lo cual la construccion de las mismas es
prioritaria.

= Preservar el entorno natural de la zona mediante la aplicacion de programas de recate y conservacion de las barrancas del area de estudio.

= Fortalecimiento de la zona mediante la construccion de proyectos viales y la introduccion de servicios de infraestructura (redes de agua potable,
drenaje y energia eléctrica) y equipamiento urbano.

Construccién de los proyectos viales denominados:

— Vialidad Regional

— Vialidad Circuito

— Vialidad Prmaria

— Vialidad Secundaria
— Vialidad Local

= QOcupacion ordenada de las areas urbanas propuestas en base a los plazos establecidos

= [Integrar a la zona de estudio a la dinamica econémica, politica y social de la Zona Conurbada de Cuernavaca.
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10.1.- ORDENAMIENTO TERRITORIAL

El ordenamiento ecolégico del territorio considera un andlisis de aptitud el cual se enmarca en la estrategia de planificacion del uso de la tierra con
gue, las autoridades municipales, orientaran la localizacion éptima de la poblacion y de las actividades, el manejo de los recursos naturales y areas
protegidas y el desarrollo de sistemas productivos sostenibles y la adecuacion y recuperacion de tierras.

OBJETIVO: Impulsar politicas de restauracién que promueven la aplicacion de programas y actividades encaminadas a recuperar o minimizar, con o
sin cambios en el uso del suelo, las afectaciones producidas por procesos de degradacién en los ecosistemas incluidos dentro de la UGA.

ESTRATEGIA: Al mismo tiempo se propician politicas de proteccion ambiental que apoyen la permanencia de ecosistemas nativos que por sus
criterios de biodiversidad, extension o particularidad merezcan ser incluidos en sistemas de areas naturales protegidas en el ambito federal, estatal
o municipal. La utilizacién de los recursos naturales esta sujeta a la normativa definida en el programa de manejo que sea determinado por la
administracion del area protegida.

En cuanto a la relevancia ambiental el ordenamiento ecolégico del territorio hace especial énfasis en dos criterios esenciales la riqgueza de especies
y la degradacién ambiental

Con el propésito de fortalecer las estrategias de planeacidén urbana con criterios ambientales, el Ayuntamiento de Cuernavaca y la Universidad
Auténoma del Estado de Morelos acordaron la ejecucion del estudio de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio, el cual se encuentra en proceso de
elaboracion.

Las Unidades de Gestién Ambiental para el Programa Municipal de Ordenamiento Ecol6gico del Territorio se definieron con base en diferentes
criterios. Existen zonas mixtas donde ademas de haber usos de suelo habitacional se permite otro uso como el uso de suelo comercial. Los usos de
suelo dominantes que ocupan una UGA son Habitacional, Forestal, Barranca, Agricola de temporal, Areas verdes y espacios abiertos,
Equipamiento para la recreacién, Agricola de riego, Equipamiento superior, Uso especial, Centro urbano, Corredor urbano de uso mixto, Reserva
urbana a largo plazo, Servicios al consumidor y proveedor, Reserva urbana a corto plazo, Equipamiento de comunicaciones y transporte,
Equipamiento de administracién, salud y servicios, Equipamiento de proteccién, Equipamiento de abasto, Equipamiento de deportes, Reserva
urbana a mediano plazo, Corredor cultural, Corredor habitacional de servicios basicos y Zona militar.

En este sentido si bien aln no se ha concluido el Ordenamiento Ecolégico del Territorio para el Municipio de Cuernavaca, es importante sefialar
gue para la zona del presente estudio se han asignado tres UGA’s. en las cuales se determinaran sus diferentes usos y destinos del suelo.
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® ZONIFICACION PRIMARIA

La zona de estudio tiene una superficie total de 346.94 has.
en las cuales no se presentan evidencias importantes de
infraestructura o equipamiento urbano, sin embargo dentro
de la misma se localizan algunas barrancas y escurrimientos
superficiales.

La superficie ocupada por barrancas y escurrimientos
asciende a 35.82 has., asi mismo la superficie para
proteccién ambiental representa 16.15 has., lo que permite
disponer de una extension para el desarrollo del proyecto
urbanistico de 294.97 has, es decir de poco mas del 85%
de la superficie total.

UGA150
SUPERFICIE DE LA ZONA DE ESTUDIO 346.94 100.00  34.01 54.26 258.67
SUP. DE BARRANCAS Y ESCURRIMIENTOS 35.82 10.32 5.18 26.09 455
SUP. PARA PROTECCION AMBIENTAL 16.15 4.65 15.72 0.00 0.43
SUP. PARA DESARROLLO DEL PROYECTO 294.97 85.02 54.91 26.09 263.65

* LA SUPERFICIE DE PROTECCION AMBIENTAL DE LA UGA 150 CORRESPONDE A LA SUPERFICIE TOTAL DE LAS BARRANCAS
QUE LA CONFORMAN
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10.2.-PROPUESTA DE ESTRUCTURA URBANA

® ZONIFICACION SECUNDARIA

Para la zona de estudio se propone un uso de suelo
diversificado, es decir se contemplan los tres usos de
suelo para vivienda (residencial, medio y de interés
social) en cuatro modalidades habitacionales (H2-H3-
H5-H6); usos mixtos; para equipamiento urbano; uso
comercial privado y deportivo-ecoturistico-recreativo.
Asi mismo se propone un sistema de vialidades
primaria-secundaria-basica la cual contempla para su
ejecucion la construccion de puentes que garanticen
tener una comunicacion tanto norte-sur como-oriente
poniente, esta Ultima pensada para una continuidad

hasta la futura construccion del libramiento o 7o §CA 86
norponiente, elemento que permitira liberar la carga
vehicular que actualmente tiene la Ciudad Capital del UGA 150;
Estado. \
Ca
uso )
SUP. USO HABITACIONAL H2 9.84 334 I
SUP. USO HABITACIONAL H3 35.82 1214 \
SUP. USO HABITACIONAL H5 50.20 17.02 [ ] oucono e Area be Esupio \
SUP. USO HABITACIONAL H6 8.77 297 [ ummeoe earrarcas
|== === | LIMITE UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL (UGA)
SUP. USO MIXTO M-2 HABIT. H2-EQUIP. COMERCIAL PRIVADO-EQUIP.  24.20 8.20 H2 USOHABITACIONAL 31 VIVIHA
ADMON. PRIVADO-EQUIP. URBANO (12 SUBSISTEMAS) | 4o usommsimacionaLssvuma
SUP. USO MIXTO M-2 HABIT. H5-EQUIP. COMERCIAL PRIVADO-EQUIP.  26.12 8.86 [ | Hs usomasmacionaL 72
URBANO (12 SUBSISTEMAS) - HE USO HABITACIONAL 92 VIVIHA
] M-1 USO MIXTO= HABITACIONAL 31 VIV/HA (H2)
SUP. USO MIXTO M-3 HABIT. H3-EQUIP. COMERCIAL PRIVADO-EQUIP.  46.50 15.76 A\ EQUIP. COMERCIAL PRIVADO-EQUIPAMIENTO ADMON.
ADMON. PRIVADO-EQUIP. URBANO (12 SUBSISTEMAS) PRIVADO-EQUIPAMIENTO URBANO (12 SUBSISTEMAS)
M2 USO MIXTO= HABITACIONAL 72 VIV/HA (H5) — J
SUP. USO EQUIPAMIENTO COMERCIAL PRIVADO 6.65 225 L eMERCIAL PRIVADO. EQUIPAMENTO URBANO VIALIDADES POR TIPO
PRINCIPAL G
M3 USO MIXTO= HABITACIONAL 45 VIV/HA (H3) —
SUP. USO EQUIPAMIENTO URBANO 6.04 2.05 - EQUIP. COMERCIAL PRIVADO-EQUIPAMIENTO ADMON. SE,CUNDARIA P ssmrs
) PRIVADO-EQUIPAMIENTO URBANO (12 SUBSISTEMAS) BASICA 1 25MTS
SUP. USO ESPECIAL DEPORT.-ECOTURISTICO-RECREATIVO 41.66 14.12 I c vsocouraviEnTo ComERciAL PRVADO BASICA2 CEEES  20MTS
BASICA 3 L] 10MTS
SUP. PARA VIALIDADES 39.17 13.28 B e usoco O URBANO (12 51
- ZPA USO ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL
SUPERFICIE TOTAL DEL PROYECTO 294.97 100.00 l:l ED USO ESPECIAL-DEPORTIVO-ECOTURISTICO-
RECREATIVO
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Partiendo de la propuesta anterior y sin considerar la superficie de vialidades (39.17 has.), el uso Especial Deportivo-Ecoturistico-Recreativo (41.66
has.), la superficie que se tiene para el desarrollo y zonificacion de los diferentes usos del proyecto asciende a 214.14 has.

De manera especifica se proponen y distribuyen los tipos de uso de suelo de la manera siguiente:

RESUMEN POR TIPO DE USOS DE SUELO EQUP.URBANO  yagrT.2 SUP. P/EQUIP. SUP.

USO DE SUELO SUP. HAS. | % M /e o PROPUESTA  DISPONIBLE
35.82 (%) 0.35 9.49

HABITACIONAL H2 9.84 4.60
HABITACIONAL H3 35.82 16.73 0.35 35.47

MIXTOM-3
46.50 (22%)

MIXTO M-1 H2-COMERCIAL-ADMON-EQUIP. URBANO 24.20 11.30

MIXTO M-3 H3-COMERCIAL-ADMON-EQUIP. URBANO 46.50 21.71
COMERCIAL PRIVADO 6.65 311
EQUIPAMIENTO URBANO 6.04 2.82 MIXTOM -1 HABIT-HG

24.20, (19%) 8.77 (4%)

4.79

12.79 33.71
0.00 6.65
6.00 0.04

HABIT-HS
50.20 (23%)

TOTAL 21414 | 100.00 28.52 | 185.62

Del total de la superficie para el proyecto, se destinan 28.53 has. para equipamiento urbano e infraestructura, es decir el 13%; por lo que se tiene
una superficie disponible de 185.62 has., que representan el 87% del total.

De la superficie disponible, ademas de los cuatro usos habitacionales (H2-H3-H5-H6), se proponen tres usos mixtos que consideran superficie para
vivienda, pero también permiten otro tipo de uso con la finalidad de propiciar la mezcla de los mismos:

El primero (M-1) para vivienda H2 con hasta el 30% de su superficie total, es decir 7.260 has., del 70% hasta el 100% restante podra utilizarse para
equipamiento comercial privado, equipamiento administrativo privado, o para equipamiento urbano (12 subsistemas).

El segundo uso mixto (M-2) considera el 50% de su superficie total para vivienda H5, es decir 13.06 has., y del 50% hasta el 100% restante podra
utilizarse para equipamiento comercial privado, o para equipamiento urbano (12 subsistemas).

Por ultimo el tercer uso mixto (M-3), considera para vivienda H3 el 25% de su superficie total, es decir 11.63 has., y del 70% hasta el 100% restante
podra utilizarse equipamiento comercial privado, equipamiento administrativo privado, 0 equipamiento urbano (12 subsistemas).

SUPERFICIE DISPONIBLE PARA VIVIENDA SUPERFICIE DISPONIBLE PARA OTROS USOS

HABITACIONAL H2 9.490 COMERCIO 6.650

HABITACIONAL H3 35.470 EQUIPAMIENTO 0.040

MIXTO M-1 H2-COMERCIAL-ADMON-EQUIP. URBANO 12.150

MIXTO M-1 H2-COMERCIAL-ADMON-EQUIP. URBANO 7.260 MIXTO M-3 H3-COMERCIAL-ADMON-EQUIP. URBANO 22.080
MIXTO M-3 H3-COMERCIAL-ADMON-EQUIP. URBANO 11.630

TOTAL 135.180 TOTAL 50.440
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Tomando como base las densidades anteriormente mencionadas y a la zonificacion propuesta para el Programa Parcial de Chipitlan se establecen
los siguientes criterios de densidades:

PROPUESTA DE DENSIDADES HA VIVIHA TOTAL VIVIENDAS
SUPERFICIE TOTAL PARA VIVIENDA 201.45 8,316
HABITACIONAL H2 9.84 31 305
HABITACIONAL H3 35.82 45 1,612
HABITACIONAL H5 50.20 77 3,865
HABITACIONAL H6 8.77 95 833
MIXTO M-1 HABIT H2-EQUIP. COMERCIAL PRIVADO-EQUIPAMIENTO 24.20 31 225
ADMON. PRIVADO-EQUIP. URBANO (12 SUBSISTEMAS)

MIXTO M-2 HABIT H5-EQUIP. COMERCIAL PRIVADO-PRIVADO-EQUIP. 26.12 e 940
URBANO (12 SUBSISTEMAS)

MIXTO M-3 HABIT H3-EQUIP. COMERCIAL PRIVADO-EQUIPAMIENTO 46.50 45 535

ADMON. PRIVADO-EQUIP. URBANO (12 SUBSISTEMAS)

TOTAL VIVIENDA PROYECTADA 8,316
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Considerando a la poblacion objetivo para la zona de estudio derivada de las densidades propuestas (40,372 habts.), a la poblacion de las colonias
circundantes (41,290 habts.) esperadas para el afio 2030 y con base al Sistema Normativo de Equipamiento de SEDESOL, se obtienen los
siguientes requerimientos basicos.

ESPECIF. DE EQUIPAMIENTO NIVEL PROPUESTA DE EQUIPAM. SEGUN
MEDIO SEGUN SISTEMA NORMATIVO ESTUDIO
TIPO DE EQUIPAMIENTO POBLACION

UBICACION SEGUN ZONIFICACION Y USO DE SUELO

MIXTO M-1 H2- MIXTO M-3 H3-
MODULO TIPO | M2 X MODULO ATENIDA X MODULOS M2-TOTAL VIVIENDA 1 o ADMON- com-apmON- | COMERC. QLI
MODULO REQUERIDOS H2-H3-H5-H6 o o PRIV. URBANO

TOTAL 14,000 47,950 127,940 = 60,035

. 26,364 - 40,578 - -

-Jardin de Nifios 9 2,964 11,970 4 11,856 2,964 5,928
-Centro de desarrollo infantil* 9 1,800 396,675 1 1,800 1,800

-Escuela especial para atipicos* 12 4,800 198,000 1 4,800 4,800

-Escuela primaria 18 3,900 7,560 6 23,400 7,800 [INTIEG0] 7,800
-Centro de capacitacién para el trabajo 6 8,500 100,800 1 8,500 8,500
-Secundaria general 15 9,000 26,400 2 18,000 9,000 9,000
-Preparatoria general 10 9,350 77,600 1 9,350 9,350

. : - 5,702 - 6,220
-Biblioteca publica municipal 48 420 22,800 2 840 420
-Casa de la cultura B 3,500 100,000 1 3,500 3,500
-Museo de arte* c 2,202 101,000 1 2,202 2,202
-Centro social popular B 4,300 44,800 1 4,300 4,300
-Auditorio municipal c 1,500 35,000 1 1,500 1,500

E g 10,000 E 1,200
-Centro de salud urbano 5 1,200 62,500 1 1,200 1,200
-Hospital general B 10,000 75,000 1 10,000 10,000

- 3,595 4,790 - 4,790
-Ctro. de asist. de desarrollo inf. (quarderi 6 1,195 6,900 6 7,170 1,195 2,390 2,390
-Centro de desarrollo comunitario 7 2,400 9,800 4 9,600 2,400 2,400 2,400

- 10,803 13,503 - 10,803
-Plaza de usos multiples (tianguis) A 8,103 10,890 4 32,412 8,103 8,103 8,103
-Mercado publico* B 2,700 10,890 5 13,500 2,700 5,400 2,700

ABASTO
-Unidad de abasto a mayoristas
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ESPECIF. DE EQUIPAMIENTO NIVEL PROPUESTA DE EQUIPAM. SEGUN

UBICACION SEGUN ZONIFICACION Y USO DE SUELO

MEDIO SEGUN SISTEMA NORMATIVO ESTUDIO
TIPO DE EQUIPAMIENTO POBLACION MIXTO M-1 H2- MIXTO M- H3-
ATENIDA X MODULOS : VIVIENDA ¥ - ¥ "~ | COMERC.
MODULO TIPO M2 X MODULO YERITE REQUERIDOS M2-TOTAL H2-H3-H5-H6 COI:&IJDII;I.ON CO’:’-:ISS’;I_ON PRIV.

COMUNICACIONES 227 - - - - 227
-Centro integral de servicios (SEPOMEX) A 227 119,000 1 227 227
TRANSPORTE 10,000 - - Il 10,000 - -
-Central de autobuses de pasajeros B 10,000 42,000 1 10,000 10,000

-Base de transporte publico

RECREACION 59,488 14,000 2,688 30,800 - 6,000
-Plaza civica B 6,000 28,000 2 12,000 6,000
-Juegos infantiles B 3,500 12,250 4 14,000 14,000

-Parque de barrio B 30,800 28,000 1 30,800 30,800

-Sala de cine B 1,344 28,000 2 2,688 2,688

DEPORTE 31,562 - - I 4,567 - 26,995
-Centro deportivo ¢ 25,618 96,801 1 25,618 25,618
-Gimnasio deportivo* C 3,190 75,000 1 3,190 3,190

-Salén Deportivo B 1,377 28,350 2 2,754 1,377 1,377
ADMINISTRACION PUBLICA 2,700 - - I 2,700 - -
-Oficinas del gobierno municipal B 600 30,000 1 600 600

-Oficinas del gobierno estatal B 850 50,000 1 850 850

-Oficinas del gobierno federal B 850 50,000 1 850 850

-Ministerio publico estatal B 400 50,000 1 400 400
SERVICIOS URBANOS 3,900 - - 800! 800 - 2,300
-Cementerio B 17,840 -

-Comandancia de policia B 1,500 99,000 1 1,500 1,500
-Basurero municipal B 56,000 504,000 -

-Estacion de servicios (gasolinera) c 800 7,920 3 2,400 | 80 800 800
EQUIPAMIENTO RELIGIOSO 13,500 = 4,500 4,500 = 1,500
-Iglesia 3,000 15,000 3 9,000 3,000 3,000

-Templo 1,500 15,000 3 4,500 1,500 1,500 1,500
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RESUMEN DE PROPUESTA DE ZONIFICACION SECUNDARIA DE USOS DE SUELO

UBICACION SEGUN ZONIFICACION Y USO DE SUELO

TOTAL

- MIXTO M-1 MIXTO M-3 --
TIPO DE USO HABITAC. HABITAC. H2-COM- H3-COM- COMERC. EQUIP. CANTIDAD CANTIDAD
H2 H3 ADMON- ADMON- PRIV. URBANO M2 HAS.
EQUIP EQUIP
pP. ZO ACIO RIMA 0 0
B EeE=EAL BEEER, SE B B B B z 416,600 6
R R - - - - - 00
P. DE BARRA AS Y PRO
B’ - - - - - (0]

P. PARA DA A 8 0 00 02,000 (0] (0] 0,600 00 (0] 8
Habitacional 31 Viv/ha 98,400 72,600 171,000 17.10
Habitacional 45 viv/ha. 358,200 116,300 474,500 47.45
Habitacional 77 viv/ha 502,000 130,600 632,600 63.26
Habitacional 95 viv/ha 87,700 87,700 8.77

P. PARA Q P O 00 00 00 00 0 8 0] 0,0 8 0 8

D o - 26,364 40,578 06
R - 5,702 6,220
D - 10,000 - 1,200 00
o - 3,595 4,790 - 4,790 6,770 68
OMERCIO = 10,803 13,503 - 10,803 45,9
o o - - - 227 0.0
R POR = - 10,000 = 0,000 00
R RECR o 3,500 3,500 2,688 30,800 6,000 9,488
D DEPOR - o 4,567 - 26,995 6
P AD RACION P B - 2,700 B 00 0
RVICIOS URBANO = - 800 2,300 900 0.39
R QuUIP OR 0SO - 4,500 4,500 - 1,500 00

GRAN TOTAL

358,200

502,000

242,050 261,182 465,040 60,435 3,469,507
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10.3.-ETAPAS DE DESARROLLO

®m PLAZO INMEDIATO
Este plazo se refiere al afio 2009, se propone en esta etapa basicamente el desarrollo del proceso de regularizacion de la tenencia de la tierra 'y
de los tramites legales para el registro y tramites legales del presente documento.

®m CORTO PLAZO
Este periodo comprende del afio 2010 al 2012, se proponen acciones para la consolidacién en las colonias colindantes mediante ocupacion de
predios y redensificacién de los mismos ya que actualmente a excepcién de la col. Chipitlan en las demas se cuenta con disponibilidad de
suelo, lo que permitira su ordenamiento fisico.

Asi mismo se propone el inicio de los proyectos basicos de dotacion de infraestructura en la zona de estudio, fundamentalmente en lo referente
a agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento, energia eléctrica, puentes y vialidades, si bien se deben realizar por etapas, es necesario
gue se disefien y ejecuten con la vision de proyectos regionales a largo plazo.

Ademas en esta etapa se propone el desarrollo de los proyectos de urbanizacion y uso habitacional de la zona de estudio, es decir se busca
qgue al final de la actual administracién ya se haya iniciado la dotacién de infraestructura basica y los proyectos habitacionales estén
autorizados.

B MEDIANO PLAZO
Esta etapa de desarrollo comprende el periodo 2013-2018, y segln las proyecciones de poblacién se estima tener un incremento de poblacion
de las colonias circundantes de 5,379 habts. y se proyecta tener una poblacién en la zona de estudio hacia el final del periodo de 10,000 habts.
lo que significa que en este periodo se debe iniciar con la construccion y dotacién de equipamiento urbano, fundamentalmente en: educacion,
salud, asistencia social, comercio, recreacion, deporte y administracion puablica.

Asi mismo en el periodo se debera contar con la infraestructura basica necesaria para satisfacer los requerimientos de la poblacién esperada
en la zona de estudio tales como agua potable, drenaje, alcantarillado, saneamiento, energia eléctrica, el distribuidor vial que permita el acceso
a la zona del proyecto desde la carretera federal México-Acapulco, y las intersecciones necesarios para conectarse con las vialidades internas
y la red de vialidades circuito, primaria, secundaria y locales que integraran la red vial del proyecto.

B LARGO PLAZO
Este periodo comprende de 2019 a 2030, se espera tener una poblacion al final de la etapa de 40,372 habts. en la zona de estudio y de 41,290
de las colonias circundantes, por lo que se requiere tener consolidada la infraestructura basica y la dotacion de equipamiento urbano. La facil
accesibilidad a la zona se lograra la conexién de la estructura vial interna, a través de la vialidad regional, con el Libramiento Norponiente el
cual ya se encontrara en operacién comunicando la zona de estudio con la zona conurbada y con el resto del Estado de Morelos.
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DOSIFICACION DE ESTUDIOS E INFRAESTRUCTURA
ETAPAS DE DESARROLLO

TIPO DE INFRAESTRUCTURA

ETAPAS DE DESARROLLO

2010 2013 2030

(2013-2018) (2019-2030)
) 10,000 HBTS. | 40,372 HABTS.

TENENCIA DE LA TIERRA

-Regularizacién

-Lotificacion
AGUA POTABLE
-Estudio de disponibilidad de recurso
-Proyecto ejecutivo
-Financiamiento
-Obra civil
DRENAJE Y ALCANTARILLADO
-Proyecto ejecutivo
-Financiamiento
-Obra civil
SANEAMIENTO (PLANTAS DE TRATAMIENTO)
-Proyecto ejecutivo
-Financiamiento
-Obra civil
ENERGIA ELECTRICA
-Proyecto ejecutivo
-Obra civil
ALUMBRADO PUBLICO
-Proyecto ejecutivo
-Obra civil
PUENTES
-Proyecto ejecutivo
-Financiamiento
-Obra civil
VIALIDADES

-Principal y Secundaria
-Proyecto ejecutivo
-Financiamiento
-Obra civil

-Basicas

-Proyecto ejecutivo
-Financiamiento
-Obra civil
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DOSIFICACION DE EQUIPAMIENTO URBANO
ETAPAS DE DESARROLLO

UBICACION SEGUN ZONIFICACION Y USO DE SUELO ETAPAS DE DESARROLLO REQUERlMIE’\lTO
EQUIPAMIENTO ANO 2030
TIPO DE EQUIPAMIENTO MIXTO M-1 H2- MIXTO M-3 H3- 2013 2030
VIVIENDA . : COMERC. EQUIP. 2010
iy COM-ADMON- COM-ADMON- (2013-2018) (2019-2030) U/MEDIDA CANTIDAD
HaH3-H5-Ho | Equie. | PRIV: | URBANO (2010-2012) | 1 600 HBTS. | 40,372 HABTS.
TOTAL 14000 47,950 [NSSISE2N 127,940 . 60035 - 87306  l9r911 285307
EDUCACION . 26,364 40,578 . - - 19764 57942 77,706
-Jardin de Nifios 2,964 5,928 2,964 8,892 M2 11,856
-Centro de desarrollo infantil* 1,800 1,800 M2 1,800
-Escuela especial para atipicos* 4,800 4,800 M2 4,800
-Escuela primaria 7,800 [N7EG0] 7,800 7,800 15,600 M2 23,400
-Centro de capacitacion para el trabajo 8,500 8,500 M2 8,500
-Secundaria general 9,000 9,000 9,000 9,000 M2 18,000
-Preparatoria general 9,350 9,350 M2 9,350
CULTURA . : 5,702 . 6,220 [ a2z
-Biblioteca publica municipal 420 840 M2 840
-Casa de la cultura 3,500 3,500 M2 3,500
-Museo de arte* 2,202 2,202 M2 2,202
-Centro social popular 4,300 4,300 M2 4,300
-Auditorio municipal 1,500 1,500 M2 1,500
SALUD . - IS 10000 . 1200 - 1200 10000 11200
-Centro de salud urbano 1,200 1,200 M2 1,200
-Hospital general 10,000 10,000 M2 10,000
ASISTENCIA SOCIAL . 3,595 4,790 . 4790 - 4790 1190 16770
-Ctro. de asist. de desarrollo inf. (guarderia) 1,195 2,390 2,390 2,390 4,780 M2 7,170
-Centro de desarrollo comunitario 2,400 2,400 2,400 2,400 7,200 M2 9,600
COMERCIO . 10,803 13,503 . 10,803 [ 10803 85100 45912
-Plaza de usos multiples (tianguis) 8,103 8,103 8,103 8,103 24,309 M2 32,412
-Mercado publico* 2,700 5,400 2,700 2,700 10,800 M2 13,500
ABASTO : - . : - ]
-Unidad de abasto a mayoristas M2 -
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TIPO DE EQUIPAMIENTO

VIVIENDA
H2-H3-H5-H6

Municipio de Cuernavaca, Estado de Morelos

DOSIFICACION DE EQUIPAMIENTO URBANO
ETAPAS DE DESARROLLO

UBICACION SEGUN ZONIFICACION Y USO DE SUELO ETAPAS DE DESARROLLO REQUISKIMITENIE
EQUIPAMIENTO ARO 2030
MIXTO M-1 H2- MIXTO M-3 H3-

COM-ADMON- com-apmon. | COMERC. 2010
EQUIP. EQUIP. PRIV. (2010-2012)

2013 2030
(2013-2018) (2019-2030) U/MEDIDA CANTIDAD
10,000 HBTS. | 40,372 HABTS.

COMUNICACIONES - .

-Centro integral de servicios (SEPOMEX) 227 227 M2 227
TRANSPORTE : - IS 10000 : - - - 1000 10000
-Central de autobuses de pasajeros 10,000 10,000 M2 10,000

-Base de transporte publico M2 -
RECREACION 14,000 2,688 30,800 : 6000 - 14344 45144 50488
-Plaza civica 6,000 6,000 6,000 M2 12,000
-Juegos infantiles 14,000 7,000 7,000 M2 14,000
-Parque de barrio 30,800 30,800 M2 30,800
-Sala de cine 2,688 1,344 1,344 M2 2,688
DEPORTE : - . 4567 : 26,995 [ 26995 4867 81562
-Centro deportivo 25,618 25,618 M2 25,618
-Gimnasio deportivo* 3,190 3,190 M2 3,190
-Salén Deportivo 1,377 1,377 1,377 1,377 M2 2,754
ADMINISTRACION PUBLICA : - . 2700 : - - 270 - 2700
-Oficinas del gobierno municipal 600 600 M2 600
-Oficinas del gobierno estatal 850 850 M2 850
-Oficinas del gobierno federal 850 850 M2 850
-Ministerio publico estatal 400 400 M2 400
SERVICIOS URBANOS : - 800 800 : 2,300 [ 2,8000 600 3,900
-Cementerio M2 -
-Comandancia de policia 1,500 1,500 M2 1,500
-Basurero municipal M2 -
-Estacién de servicios (gasolinera) | 80 800 800 800 1,600 M2 2,400
EQUIPAMIENTO RELIGIOSO . 4,500 4,500 : 150 - 450 9000 13500
-lglesia 3,000 3,000 3,000 6,000 M2 9,000
-Templo 1,500 1,500 1,500 1,500 3,000 M2 4,500
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®m [INTENSIDADES DE USO DE SUELO
Teniendo como premisa fundamental el mantener una imagen visual y urbana de crecimiento ordenado y con la finalidad de promover la
estabilidad climatica, se proponen a continuacion los siguientes coeficientes de: Ocupacion de Suelo (COS); utilizacion de Suelo (CUS) y de
Absorcion de Suelo (CAS).

TABLA DE INTENSIDADES Y USO DE SUELO

VIVIESI.DIZEIHA cos Cus CAS NO. ',A\AL/&: mi
MAXIMO | MAXIMO | MINIMO NIVELES (MTS)
H2 HABITACIONAL 31 0.50 1.50 0.25 3 9.00
H3 HABITACIONAL 45 0.50 1.50 0.25 3 9.00
H5 HABITACIONAL 77 0.50 1.50 0.25 3 9.00
Hé HABITACIONAL 95 0.35 1.75 0.25 5 15.00
H2 (MIXTO M-1) | HABITACIONAL 31 0.50 2.50 0.25 5 15.00
H5 (MIXTO M-2) | HABITACIONAL 77 0.50 2.50 0.25 5 15.00
H3 (MIXTO M-3) | HABITACIONAL 45 0.50 4.00 0.25 8 24.00
EE EDUCACION
-Jardin de Nifios - 0.50 0.50 0.25 1.00 3.00
-Centro de desarrollo infantil - 0.50 0.50 0.25 1.00 3.00
-Escuela especial para atipicos - 0.50 0.50 0.25 1.00 3.00
-Escuela primaria - 0.75 2.00 0.25 2.67 8.00
-Centro de capacitacion para el trabajo - 0.75 2.00 0.20 2.67 8.00
-Secundaria general - 0.75 2.00 0.25 2.67 8.00
-Preparatoria general - 0.75 2.00 0.25 2.67 8.00
EC CULTURA
-Biblioteca publica municipal - 0.75 1.50 0.20 2.00 6.00
-Casa de la cultura - 0.75 1.50 0.20 2.00 6.00
-Museo de arte - 0.75 2.00 0.20 2.67 8.00
-Centro social popular - 0.50 1.50 0.20 3.00 9.00
-Auditorio municipal - 0.75 3.00 0.20 4.00 12.00
ES SALUD
-Centro de salud urbano - 0.75 2.00 0.25 2.67 8.00
-Hospital general - 0.75 3.00 0.25 4.00 12.00
AS ASISTENCIA SOCIAL
Ctro. de a?gsl}é?:e(rii:arrollo inf. ) 0.50 0.50 0.25 00 200
-Centro de desarrollo comunitario - 0.75 1.50 0.25 2.00 6.00
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TABLA DE INTENSIDADES Y USO DE SUELO (Cont.)

NO. DE ALTURAS
VIVIENDAS/HA | COS Cus CAS NO. MAXIMAS
MAXIMO | MAXIMO MINIMO NIVELES
(MTS)

COMERCIO

-Plaza de usos multiples (tianguis) - 0.75 1.00 0.20 1.33 4.00

-Mercado publico - 0.75 1.50 0.20 2.00 6.00

COMUNICACIONES

-Centro integral de servicios (SEPOMEX) - 0.75 2.00 0.20 2.67 8.00
ET TRANSPORTE

-Central de autobuses de pasajeros - 0.75 3.00 0.20 4.00 12.00
ER RECREACION

-Plaza civica - 1.00 1.00 0.25 1.00 3.00

-Juegos infantiles - 1.00 1.00 0.25 1.00 3.00

-Parque de barrio - 1.00 1.00 0.25 1.00 3.00

-Parque urbano - 1.00 1.00 0.50 1.00 3.00

-Sala de cine - 0.75 2.00 0.20 2.67 8.00
ED DEPORTE

-Centro deportivo - 0.75 1.50 0.25 2.00 6.00

-Gimnasio deportivo - 0.75 1.50 0.25 2.00 6.00

-Salén Deportivo - 0.75 1.50 0.25 2.00 6.00
AP ADMINISTRACION PUBLICA

-Oficinas del gobierno municipal - 0.75 3.00 0.20 4.00 12.00

-Oficinas del gobierno estatal - 0.75 3.00 0.20 4.00 12.00

-Oficinas del gobierno federal - 0.75 3.00 0.20 4.00 12.00

-Ministerio pablico estatal - 0.75 3.00 0.20 4.00 12.00
SuU SERVICIOS URBANOS

-Comandancia de policia - 0.75 2.00 0.20 2.67 8.00

-Estacion de servicios (gasolinera) - 0.75 1.50 0.20 2.00 6.00
ER EQUIPAMIENTO RELIGIOSO

-Iglesia - 0.75 1.50 0.20 2.00 6.00

-Templo - 0.75 1.50 0.20 2.00 6.00
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La corresponsabilidad es la union y coordinaciéon de esfuerzos entre los diferentes actores involucrados en el logro de un objetivo comun. Por ello
se plantea que so6lo con la participacion y compromiso de los tres niveles de gobierno y la sociedad en su conjunto serd posible lograr que la zona
de estudio se convierta en un nuevo modelo de desarrollo urbano incluyente, si bien perfectible, donde sus habitantes encuentren los satisfactores
sociales y econdmicos necesarios para obtener un mejor nivel y calidad de vida, asi mismo que la zona del proyecto sea el modelo de crecimiento
a seguir en la region poniente del municipio.

Con base en lo anterior, a continuacion se presenta la Matriz de Corresponsabilidad donde se indican los programas y obras o acciones que
deberan realizarse en los tres plazos o escenarios establecidos en el documento, 2009-2012-2030, se indica la fuente de recursos, poblacion
beneficiada y las metas propuestas en los tres periodos de tiempo, finalmente se determinan a las dependencias o actores que deberan participar
para que éstas se cumplan en el tiempo sefialado.

Las acciones y/o actividades a realizar estan estructuradas en cuatro grandes programas:

Planeacion

Suelo

Infraestructura basica
Equipamiento urbano

En el programa de Planeacién se sefialan fundamentalmente los trAmites para que el presente documento se convierta en un instrumento juridico
de aplicacién urbana. En el programa de Suelo se describen las acciones a realizar para garantizar la certeza juridica de la tenencia de la tierra y la
proteccién de areas de importancia ecoldgica. El programa de Infraestructura Basica contempla la realizacién y ejecucién de los proyectos de agua
potable, alcantarillado, saneamiento, electrificacién y vialidades entre otros, sin los cuales el desarrollo de zona no seria factible. Finalmente en el
programa de Equipamiento Urbano se describen las obras y acciones requeridas que la normatividad vigente marca, las cuales se ordenan en los
subsistemas del Sistema Normativo que la Secretaria de Desarrollo Social sefala.
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MATRIZ DE CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

EQUIPAMIENTO NIVEL MEDIO SEGUN SISTEMA NORMATIVO ICDSARQS MFELDAIQISO I};ﬁigg
FUENTE DE POBLACION DEPENDENCIA

UNIDAD DE

PROGRAMA/OBRA/ACCION

CANTIDAD
MEDIDA RECURSOS mobulo | max | POBLASON | Mopulos | ToraL [BENEFiCIADAl 2009 (zofglzélv) (vofgi%vm RESPONSABLE
TIPO MODULO R < - s P
MODULO IS i (2008-2009) | 14 509 HABTS. | 45,010 HABTS.
) : - SEDESOL/GOB. del
-Dictamen de conguencia PPDU de Chipitlan DICTAMEN 1 MPAL. N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 1 EDO/SDUOP
- o H. AYUNTAMIENTO /CABILDO|
-Aprobacién del PPDU de Chipitlan ACTA 1 MPAL. N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 1 / SDUOP
. - H. AYUNTAMIENTO / SDUOP
-Publicacién del PPDU de Chipitlan DOCUMENTO 1 MPAL. N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 1
o JURIDICO H. AYUNTAMIENTO
-Inscripcion ante el R.P.P.C. DOCUMENTO 1 MPAL. N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 1
-Regularizacion DOCUMENTO 1 MPAL/EJIDATARIOS N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 1 SRA/RAN/SDUOP MPAL
-Lotificacion DOCUMENTO 1 MPAL/EJIDATARIOS N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 1 SRA/RAN/SDUOP MPAL
-Delimitacion zona federal DICTAMEN 1 FED/EST/MPAL N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 1 CNA/CEAMA/SDUOP
-Delimitacién de areas de preserv. ecolégica ESTUDIO 1 FED/EST/MPAL N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 1 SEMARNAT/CEAMA/SDUOP
-Declaratoria de areas de preserv. ecolégica DECRETO 1 FED/EST/MPAL N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 1 CEAMA/SDUOP
-Estudio de disponibilidad de recurso ESTUDIO 1 FED/EST/MPAL N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 1 CNA/CEAMA/SAPAC
-Proyecto ejecutivo ESTUDIO 1 FED/EST/MPAL N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 1 CEAMA/SAPAC
-Obra civil SISTEMA 1 FED/EST/MPAL/C.E. N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 25% 75% CEAMA/SAPAC
-Proyecto ejecutivo ESTUDIO 1 FED/EST/MPAL N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 1 CNA/CEAMA/SAPAC
-Obra civil SISTEMA 1 FED/EST/MPAL/C.E. N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 25% 75% CEAMA/SAPAC
-Proyecto ejecutivo ESTUDIO 1 FED/EST/MPAL N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 1 CNA/CEAMA/SAPAC
-Obra civil SISTEMA 1 FED/EST/MPAL/C.E. N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 25% 75% CEAMA/SAPAC
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MATRIZ DE CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL (CONT)

QUIPAMIENTO NIVEL MEDIO SEGUN SISTEMA NORMATIVO (;?ARES MPEPAV;’;O I:iigg
FUENTE DE POBLACION DEPENDENCIA

2012 2030

PROGRAMA/OBRA/ACCION ANRADEI CANTIDAD

POBLACION

MEDIDA RECURSOS MODULO M2 X MODULOS TOTAL |BENEFICIADA 2009 RESPONSABLE
ATENIDA X 2009 (2010-2012) (2013-2030)
TIPO MODULO 2 2008-2 )
MODULO HIUEEE i (2008-2009) | 15 009 HABTS. | 45,010 HABTS.
-Proyecto ejecutivo ESTUDIO 1 FED/EST/MPAL N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 1 C.LF.C/AP.
-Obra civil SISTEMA FED/EST/MPAL N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 25% 75% C.LF.C/AP.
-Proyecto ejecutivo ESTUDIO 1 EST/MPAL NIA N/A N/A N/A N/A 40,372 1 C.LF.C/AP.
-Obra civil SISTEMA EST/MPAL N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 25% 75% C.LF.C/AP.
-Proyecto ejecutivo ESTUDIO 1 FED/EST/MPAL N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 1 SCT/SDUOP
-Obra civil PUENTE N/D FED/EST/MPALIC.E. N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 3 6 SCT/SDUOP
-Principal y Secundaria
-Proyecto ejecutivo ESTUDIO 1 EST/MPAL N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 1 SCT/SDUOP
-Obra civil M2 174,320 FED/EST/MPAL/C.E. N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 174,320 SDUOP
-Bésicas
-Proyecto ejecutivo ESTUDIO 1 EST/MPAL N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 1 SDUOP
-Obra civil M2 235,020 FED/EST/MPALIC.E. N/A N/A N/A N/A N/A 40,372 141,012 94,008 SDUOP
-Jardin de Nifios AULA 36 FED/EST/MPAL 9 2,964 11,970 4 11,856 47,880 2,964 8,892 IEIEM/IEBM/SDUOP
-Centro de desarrollo infantil AULA 9 FED/EST/MPAL 9 1,800 396,575 1 1,800 | 396,575 1,800 DIF MPAL/SDUOP
-Escuela especial para atipicos AULA 12 FED/EST/MPAL/I.P. 12 4,800 198,000 1 4,800 | 198,000 4,800 DIF MPAL/I.P./SDUOP
-Escuela primaria AULA 108 FED/EST/MPAL 18 3,900 7,560 6 23,400 45,360 7,800 15,600 IEIEM/IEBM/SDUOP
-Centro de capacitacion para el trabajo AULA 6 EST/MPAL/I.P. 6 8,500 100,800 1 8,500 100,800 8,500 D.E./SDUOP/I.P.
-Secundaria general AULA 30 FED/EST/MPAL 15 9,000 26,400 2 18,000 52,800 9,000 9,000 IEIEM/SDUOP
-Preparatoria general AULA 10 FED/EST/MPAL 10 9,350 77,600 1 9,350 77,600 9,350 IEIEM/SDUOP
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MATRIZ DE CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL (CONT)

EQUIPAMIENTO NIVEL MEDIO SEGUN SISTEMA

UNIDAD DE FUENTE DE POBLACION DEPENDENCIA
PROGRAMA/OBRA/ACCION CANTIDAD 5 2
MEDIDA RECURSOS mobulo | max | POBLASION | vopuLos BENEFICIADA) 2009 (201‘5122017) (7013937%30) RESPONSABLE
TIPO MODULO REQUERIDOS 2008-2 e gt
MODULO 9 (2008-2009) | 15 009 HABTS. | 45,010 HABTS.

-Biblioteca publica municipal M2 840 MPAL. 48 420 22,800 2 840 45,600 840 SDHS/SDUOP
-Casa de la cultura M2 3,500 MPAL. B 3,500 100,000 1 3,500 100,000 3,500 SDHS/SDUOP
-Museo de arte* M2 2,202 MPAL/LP. B 2,202 101,000 1 2,202 | 101,000 2,202 SDHSI/IP.
-Centro social popular M2 4,300 MPAL. B 4,300 44,800 1 4,300 4,300 4,300 SDHS/SDUOP
-Auditorio municipal M2 1,500 EST/MPAL (o} 1,500 35,000 1 1,500 35,000 1,500 SDHS/0.P./SDUOP
-Centro de salud urbano M2 1,200 EST/MPAL 5 1,200 62,500 1 1,200 1,200 1,200 SS/SDHS/SDUOP
-Hospital general M2 75,000 FED/EST/MPAL B 10,000 75,000 1 10,000 75,000 10,000 SS/SDHS/O.P./SDUOP
-Ctro. de asist. de desarrollo inf. (quarderia) M2 7,170 MPAL 6 1,195 6,900 6 7,170 41,400 2,390 4,780 DIF MPAL/SDUOP
-Centro de desarrollo comunitario M2 9,600 FED/EST/MPAL 7 2,400 9,800 4 9,600 39,200 2,400 7,200 DIF MPAL/SDUOP
-Plaza de usos multiples (tianguis) M2 32,412 EST/MPAL A 8,103 10,890 4 32,412 43,560 8,103 24,309 D.E./SDUOP
-Mercado publico M2 16,200 EST/MPAL B 2,700 10,890 5 13,500 65,340 2,700 10,800 D.E./SDUOP
-Centro integral de servicios (SEPOMEX) M2 | 227 | FED. | A | 2z7| 119,ooo| 1 | 227 | 119,000 | | | | zz7| SEPOMEX
-Central de autobuses de pasajeros | | 10000 | EstmPALLP. | B | 10000 42,000 | 1 | 10000 10000 | | | 10,000 | | SDUOPII.P.
-Plaza civica M2 12,000 FED/EST/MPAL B 6,000 28,000 2 12,000 56,000 6,000 6,000 SDUOP
-Juegos infantiles M2 14,000 EST/MPAL/LP. B 3,500 12,250 4 14,000 49,000 7,000 7,000 SDUOP/I.P.
-Parque de barrio M2 61,600 EST/MPAL/LP. B 30,800 28,000 1 30,800 56,000 30,800 SDUOP
-Sala de cine M2 2,688 LP. B 1,344 28,000 2 2,688 56,000 1,344 1,344 D.E/IP.
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MATRIZ DE CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL (CONT)

UIPAMIENTO NIVEL MEDIO

N SISTEMA NORMATIVO

PLAZO CORTO MEDIANO LARGO
INMEDIE PLAZO PLAZO PLAZO

- UNIDAD DE FUENTE DE POBLACION DEPENDENCIA
PROGRAMA/OBRA/ACCION CANTIDAD 2
MEDIDA RECURSOS MODULO M2 X BOBLACION MODULOS TOTAL |BENEFICIADA 2009 2012 RZ0%0 RESPONSABLE
—IE MobuLo | ATENIDAX | L EC e s . 2009 (2008-2009) (2010-2012) (2013-2030)
MODULO Q < e 10,000 HABTS. | 45,010 HABTS.
-Centro deportivo M2 25,618 EST/MPAL c 25,618 96,801 1 25,618 96,801 25,618 0.P/SDHS/SDUOP
-Gimnasio deportivo M2 3,190 EST/MPAL/LP. c 3,190 75,000 1 3,190 75,000 3,190 0.P./SDHS/SDUOP
-Sal6n Deportivo M2 2,754 MPAL B 1,377 28,350 2 2,754 56,700 1,377 1,377 O.P./SDHS/SDUOP
-Oficinas del gobierno municipal M2 600 EST/MPAL 600 30,000 1 600 30,000 600 SDUOP
-Oficinas del gobierno estatal M2 850 EST B 850 50,000 1 850 50,000 850 OP/SDUOP
-Oficinas del gobierno federal M2 850 FED B 850 50,000 1 850 50,000 850 OP/SDUOP
-Ministerio publico estatal M2 400 FED/EST B 400 50,000 1 400 50,000 400 S.G/O.P/SDUOP
-Comandancia de policia M2 1,500 MPAL B 1,500 99,000 1 1,500 99,000 1,500 S.G/O.P/SDUOP
-Estacion de servicios (gasolinera) M2 2,400 LP. c 800 7,920 3 2,400 23,760 800 1,600 SDUOPI/I.P.
-Iglesia M2 9,000 IP. 3,000 15,000 3 9,000 45,000 3,000 6,000 S.G/SDUOP/I.P.
-Templo M2 4,500 IP. 1,500 15,000 3 4,500 45,000 1,500 3,000 S.G/SDUOP/I.P.
CLAVES CLAVES CLAVES
N/A NO APLICA SRA.- SRIA. DE LA REFORMA AGRARIA C.L.F.C.- COMPARIA DE LUZ Y FUERZA DEL CENTRO
FED.- FEDERAL RAN.- REGISTRO AGRARIO NACIONAL A.L.- ALUMBRADO PUBLICO MUNICIPAL
EST.- ESTATAL SDUOP.- SRIA. DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS DEL MUNICIPIO IEBM.- INSTITUTO DE EDUCACION BASICA DE MORELOS
MPAL.- MUNICIPAL CNA.- COMISION NACIONAL DEL AGUA IEIEM.- INST. ESTATAL DE INFRAESTRUCTURA EDUCAT. DE MORELOS|
C.E. CREDITO EXTERNO CEAMA COMISION ESTATAL DE AGUA Y MEDIO AMBIENTE DIF MPAL.- DESARROLLO INTEGRAL DE LA FAMILIA MUNICIPAL
LP. INICIATIVA PRIVADA SAPAC SISTEMA DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO MUNICIPAL D.E.- SRIA. DE DESARROLLO ECONOMICO MUNICIPAL
S.G.- SRIA. DE GOBIERNO SEPOMEX.- SERVICIO POSTAL MEXICANO SDHS.- SRIA. DE DESARROLLO HUMANO Y SOCIAL MUNICIPAL
EJIDAT.- EJIDATARIOS DE CHIPITLAN O.P.- SRIA. DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS DEL ESTADO S.S. SRIA. DE SALUD DEL ESTADO
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B INSTRUMENTACION.
El éxito en la implementacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Chipitlan dependera de manera importante de los instrumentos que permitan su
consolidacién como elemento rector de la planeacion urbana de la zona, por ello es indispensable definir con precision cuales son y como se aplicaran.

La propuesta en principio parte de la agrupacion de los instrumentos en tres grandes apartados:

] Instrumentos juridicos
- Instrumentos financieros
- Instrumentos administrativos

= Instrumentos Juridicos
Es necesario garantizar la vigencia del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Chipitlan como el instrumento de planeacion urbana que regulara el
crecimiento de la Ciudad de Cuernavaca en la zona poniente del Municipio. Para ello se debera cumplir con lo que establece la Ley de Ordenamiento
Territorial y Asentamientos Humanos del Estado de Morelos en relacién a su decreto, publicacién y finalmente en su inscripcion ante el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Morelos.

Una vez vigente el Programa Parcial sera necesario regular el uso de suelo de la zona mediante el disefio y elaboraciéon de un Instrumento de aplicacion
obligatoria que permita la correcta reglamentacion de su uso y el respeto absoluto a la zonificacién propuesta.

Si bien, en la elaboracién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Chipitldn se tomaron en cuenta los instrumentos vigentes de los diferentes niveles
de planeacién (Federales, estatales y Municipales), ser4 necesario que se mantenga una adecuada coordinacién y actualizacion interinstitucional
permanente que garantice su congruencia.

= |nstrumentos Administrativos
Es responsabilidad del Ayuntamiento a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Puablicas Municipal, la aplicacion del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de Chipitlan, para ello deberéa establecer los procedimientos administrativos que garanticen la adecuada regulacion del uso del suelo.

El Programa Parcial propone escenarios de desarrollo a diferentes plazos (corto, mediano y largo), por ello el Ayuntamiento debera tomar las previsiones
necesarias dentro de su &mbito de competencia para que éstas se cumplan, y uno de los instrumentos que mayor incidencia tendra en el desarrollo de la
zona y que debera garantizar el cumplimiento de esas etapas sera el Programa Operativo Anual (POA), el cual debera contemplar las acciones, programas
y obras sefialadas en el Programa Parcial de Desarrollo de Chipitlan.
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Sin duda, la magnitud del proyecto requiere de un esfuerzo que va mas alla del accionar y competencia de la autoridad municipal. El Programa Parcial
requiere del involucramiento de los tres niveles de gobierno, asi como de los sectores social, privado, cientifico, académico etc. es por eso que ésta
debera contar y encontrar los mecanismos que le permitan la consolidacién de este instrumento de planeacién mediante esquemas de coparticipacion,
coordinacion, concertaciéon y promocion, si bien, respetando las atribuciones y competencias respectivas, que faciliten la ejecucion de las obras y de las
acciones propuestas en los plazos sefialados.

Sin embargo, es importante mencionar que si bien las acciones y obras planteadas permitiran un desarrollo urbano adecuado, sera necesario ademas
disefar y aplicar instrumentos de regulacion en el tema del uso y cuidado de los recursos naturales, en particular los relativos a:

= Uso y manejo del agua

= Manejo de residuos sélidos

= Manejo y destino de aguas residuales, y

] Manejo de areas de proteccioén ecolégica, entre otros.

= Instrumentos Financieros

Contar con recursos econdmicos suficientes por parte de las autoridades en cualquier nivel de gobierno, representa actualmente un reto y una tarea
compleja y dificil, sin embargo, y precisamente por ello, hoy mas que nunca se requiere de la busqueda de esquemas y formas diferentes e innovadoras de
financiamiento que permitan fortalecer la capacidad de ejecucion de las instancias gubernamentales, en particular, para el Ayuntamiento de Cuernavaca y
especificamente para el desarrollo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Chipitlan, se proponen esquemas enfocados a la participacion de la
iniciativa privada, es decir, se deben convenir acciones y actividades que involucren y conviertan a este importante sector en coparticipe y corresponsable
en el financiamiento de la infraestructura y el equipamiento propuesto en el Programa parcial, sin embargo, serd necesario ademas, que las areas
responsables dentro del Ayuntamiento, disefien mecanismos con otras instancias de los otros niveles de gobierno, para que mediante convenios y
acuerdos se puedan obtener transferencias de recursos no necesariamente econémicos, sino por ejemplo, de tipo tecnolégico, de capacitaciéon o de
responsabilidad compartida etc. , es decir se tendran que buscar formas nuevas de obtencion de recursos, no necesariamente publicos, se puede convenir
por ejemplo, con instancias internacionales; los bonos de carbdn o el pago de servicios ambientales entre otros, son esquemas nuevos e innovadores que
deberan ser explorados por las autoridades del municipio no sélo para su aplicacion en la zona del proyecto, sino del Municipio y de la Zona Conurbada de
Cuernavaca. Se deberan adoptar estrategias de copatrticipacion intermunicipal, particularmente con el de Temixco, que garanticen contar con una figura
administrativa que permita la coordinacion de acciones y la corresponsabilidad en todo el proceso, no se puede dejar de lado que la zona poniente de
ambos municipios es la zona de futuro crecimiento de la Zona Conurbada de la Ciudad de Cuernavaca.

Se propone ademas, que desde su competencia, la autoridad municipal impulse y promueva la firma del Acuerdo de Coordinacion Federacion- Estado, que
permita el fortalecimiento de las capacidades operativas y que se continte con la firma del Convenio de Desarrollo Social a través del cual el programa
Habitat en sus diferentes vertientes, podra apoyar la realizacién de obras y acciones propuestas en el presente Programa Parcial, para ello el Comité de
Planeacién para el Desarrollo del Estado (COPLADE) y el Comité de Planeacion para el Desarrollo Municipal (COPLADEMUN) seran los instrumentos que
permitiran garantizar su ejecucion en los tiempos sefialados.

Finalmente es necesario comentar que el financiamiento para infraestructura y equipamiento por parte de organismos financieros del Sistema Nacional de

Crédito, en particular Banobras, quien histéricamente a apoyado a las entidades y municipios en la realizacion y desarrollo de obras y servicios de beneficio
social, a provocado un endeudamiento preocupante, generado muchas veces por estimaciones deficientes en la capacidad de pago de los estados y
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municipios, no obstante, actualmente, Banobras sigue representando una de las opciones mas importantes y accesibles para la obtencion de recursos por
parte de las instancias gubernamentales, por ello se propone, tomando en cuenta la magnitud del proyecto y previo al analisis de capacidad financiera del
municipio, buscar apoyo financiero para la realizacion de algunos de los proyectos y obras a realizar en la zona del proyecto.

B SISTEMA DE INDICADORES

Todo proyecto desarrollado, requiere de acciones de seguimiento que permitan poder evaluarlo, para que en su caso se puedan identificar fallas, errores y
desviaciones. El Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Chipitlan parte del principio de ser un instrumento dinamico y perfectible y propone para su
seguimiento el disefio de un Sistema de Indicadores que permita evaluarlo permanentemente.

o Conceptos Basicos
Los indicadores no son mas que un signo que ofrece informacién, una medida de la parte observable de algin fenémeno, permite reducir una gran
cantidad de datos a una simple expresion manteniendo la informacién esencial.

Las tres funciones basicas de los indicadores (OCDE, 1997) son: simplificacién, cuantificacion y comunicacion. Los indicadores son representaciones
empiricas de la realidad en donde lo que se pretende es reducir el nimero de componentes de algin fenémeno a representar.

De acuerdo con la OCDE para disefiar un sistema de indicadores es necesario tomar en cuenta los siguientes principios generales:

1.
2.
3.

No gk

Los valores de los indicadores deben ser medibles y observables.

Los datos deben obtenerse mediante mediciones especificas.

La metodologia para la recolecciéon y procesamiento de datos, asi como la construccion de indicadores debe ser clara, transparente y
estandarizada.

Los medios, financieros, humanos y técnicos para monitorear y construir los indicadores deben estar disponibles.

Los indicadores deben ser rentables con costos eficientes.

Los indicadores deben tener aceptacion politica para la toma de decisiones.

Es fundamental la participacion y apoyo del pablico para el uso de indicadores.

Un sistema de indicadores es un instrumento analitico que representa a un modelo de forma comprehensiva, también permite dar el seguimiento a las
variables con base en el grado que lo requieran.

Un sistema de indicadores puede utilizarse para varias posibilidades:

1.

2.
3.
4

Modelizacién: Permite el andlisis de los elementos que componen un sistema, las relaciones entre los elementos desde el punto de vista estético
y dinamico y analiza la evolucion de las variables.

Simulacion: Utiliza los indicadores para analizar las variaciones que se producen.

Seguimiento y Control: Cuantifica el grado de consecucion y las causas que llevan a dicha situacion.

Prediccién: Trabaja los fendmenos que varian en el tiempo a partir de sistema de indicadores fiables y series historicas para aproximarse a la
realidad.
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La estructura légica que debe establecer un sistema de indicadores es:

1. Temas, medios o sectores. Los indicadores se organizan sobre la base de los temas o problematicas del medio urbano (residuos, ruido y
energia); por medios (aire, agua, suelo) o por sectores (industria, turismo y vivienda).

2. Estructura causal. Se basa en la presion sobre el medio por actividades humanas.

3. Estructura espacial o ecosistémica. Se agrupan los indicadores por ambitos espaciales (barrios, nicleos, areas metropolitanas) o por
ecosistemas.

4. Para poder realizar el andlisis y seguimiento de un sistema de indicadores es necesario dividir a los indicadores en tres principalmente: impacto,
desempefio y cobertura.

o El Sistema de Indicadores propone tres grandes temas como estructura basica:

= Indicadores de Impacto
= Indicadores de Desempefio, e
= Indicadores de Cobertura

Indicadores de Impacto:
Miden los cambios que se esperan lograr al final de un proyecto, incluso mas alla de su finalizacion, y que son medidos en su propdsito u objetivo general.

Indicadores de Desempefio:

Generalmente se expresa en forma de estadisticas absolutas e intenta dar una descripcién imparcial de una situacién o proceso. Necesitan un punto de referencia,
por ejemplo un estandar, un objetivo, un juicio contra el cual comparar, por lo que tienen un caracter relativo. Cuando el indicador muestre una diferencia en cierta
direccion esto significara que la situacién es mejor, mientras que si muestra una diferencia en el sentido opuesto significara que la situacién es menos favorable.

Permiten medir el grado del cumplimiento de objetivos, constituyendo una herramienta indispensable para el seguimiento de avances y la evaluacion.

Indicadores de Cobertura:
Los sistemas de indicadores de cobertura estiman la superficie futura de un sistema, donde se requiere proyectar el grado de cobertura actual.

La aplicacién de estos indicadores permitird conocer las proyecciones poblacionales que percibirdn beneficios.

El grado de cobertura es mayor cuanto mayor es el grado de cumplimiento y actividades, cabe sefialar que el grado de cumplimiento esta directamente relacionado
con los afios a los que se ha planteado el sistema.

El Sistema esta compuesto por 43 indicadores, 15 de Impacto; 9 de Desempefio y 19 de Cobertura y se podran identificar mediante una clave que aparece en la
parte inferior de cada formula del indicador:

(1).- Impacto

(D).- Desempefio

(C).- Cobertura.
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Para poder evaluar y dar seguimiento al modelo propuesto para el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Chipitlan, es necesario considerar el siguiente Sistema de

Indicadores:

Indicadores de usos del suelo.

1. Numero total de diferentes usos de suelo propuestos en el modelo/nimero total de autorizaciones de diferentes usos del suelo.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Donde:
NTDUSPM Numero total de diferentes
usos de suelo propuestos en el
modelo
NTAUS/NTDUSPM*100 %

(D) NTAUS Numero total de
autorizaciones de diferentes usos de
suelo

2. NUmero total de autorizaciones del uso del suelo del
establecida.

modelo/nimero total de usos de suelo autorizados que cumplieron con la normatividad

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Doénde:
NTAUSM Numero total de
autorizaciones del uso del suelo del
modelo.
NTUSACN/NTAUSM*100 %

(D) NTUSACN Numero total de usos de
suelo autorizados que cumplieron con
la normatividad establecida.
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Indicadores de vivienda.

3. Numero total de usos de suelo propuesto en el modelo para vivienda/nimero total de usos de suelo autorizados para vivienda.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:

NTUSPMPV Numero total de usos de
suelo propuesto en el modelo para
NTUSAPV/NTUSPMPV*100 vivienda. %

(1)
NTUSAPV Namero total de usos de
suelo autorizados para vivienda.

4. Numero total de hectareas propuestas de uso de suelo para vivienda en el modelo/nimero total de hectareas autorizadas de uso de suelo para
vivienda.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:

NTHPUSVM NUmero total de
hectareas propuestas de uso de suelo

para vivienda en el modelo. %
NTHAUSV/NTHPUSVM*100
(C) NTHAUSV Nuamero total de hectareas
autorizadas de uso de suelo para
vivienda.
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5. Numero total de usos de suelo para vivienda de interés social propuestos en el modelo/nimero total de usos de suelo para vivienda de interés
social autorizados.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:

NTUSVISPM Ndmero total de usos de
suelo para vivienda de interés social
propuestos en el modelo %
NTUSVISA/NTUSVISPM*100

(1) NTUSVISA Numero total de usos de
suelo para vivienda de interés social
autorizados.

6. Numero total de hectareas propuestas de uso de suelo para vivienda de interés social en el modelo/nimero total de hectareas autorizadas de
uso de suelo para vivienda de interés social.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:

NTHPUSVISM  NOmero total de
hectareas propuestas de uso de suelo
para vivienda de interés social en el
NTHAUSVIS/NTHPUSVISM*100 modelo. 0/

©) 0
NTHAUSVIS  Numero total de
hectareas autorizadas de uso de suelo
para vivienda de interés social.

7. Numero total de usos de suelo para vivienda media propuestos en el modelo/nimero total de usos de suelo para vivienda media autorizados.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:
NTUSPVMPM NUmero total de usos
de suelo para vivienda media %
NTUSVMA/NTUSPVMPM*100 propuestos en el modelo.

(n

NTUSVMA Numero total de usos de
suelo para vivienda media autorizados.
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8. Numero total de hectareas propuestas de uso de suelo para vivienda media en el modelo/nimero total de hectareas autorizadas de uso de suelo
para vivienda media.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:

NTHPUSVMM  Numero total de
hectareas propuestas de uso de suelo
NTHAUSVM/NTHPUSVMM*100 para vivienda media en el modelo. %

C
( ) NTHAUSVM NUumero  total de
hectareas autorizadas de uso de suelo
para vivienda media.

9. NUmero total de usos de suelo para vivienda residencial propuestos en el modelo/nimero total de usos de suelo para vivienda residencial
autorizados.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:

NTUSVRPM Numero total de usos de
suelo para vivienda residencial
NTUSVRA/NTUSVRPM*100 propuestos en el modelo. %

|
( ) NTUSVRA Numero total de usos de
suelo para vivienda residencial
autorizados.

10. Numero total de hectareas propuestas de uso de suelo para vivienda residencial en el modelo/ndimero total de hectareas autorizadas de uso de
suelo para vivienda residencial.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:
NTHPUSVRM  Numero total de
hectareas propuestas de uso de suelo
para vivienda residencial en el modelo.
NTHAUSVR/NTHPUSVRM*100 %
(C) NTHAUSVR NUmero  total de
hectareas autorizadas de uso de suelo
para vivienda residencial.
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Indicador de parque ecoldgico-recreativo.

11. Ndmero total de hectareas propuestas para uso de suelo para parque ecoldgico-recreativo en el modelo/nimero total de hectareas autorizadas
de uso de suelo para parque ecologico-recreativo.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:

NTHPUSPERM NuUmero total de
hectareas propuestas para uso de
suelo para parque ecoldgico-recreativo
NTHAUSPER/NTHPUSPERM*100 en el modelo. 0/
© 0
NTHAUSPER NUmero total de
hectareas autorizadas de uso de suelo
para parque ecolodgico-recreativo.

Indicador de vialidades primarias y secundarias.

12. Numero total hectareas propuestas para vialidades primarias en el modelo/nimero total de hectareas autorizadas para vialidades primarias.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Doénde:
NTHPVPM Numero total hectareas
propuestas para vialidades primarias %
NTHAVP/NTHPVPM*100 en el modelo.
©)

NTHAVP Ndmero total de hectareas
autorizadas para vialidades primarias.
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13. Numero total hectareas propuestas para vialidades secundarias en el modelo/nimero total de hectareas autorizadas para vialidades
secundarias.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:
NTHPVSM Numero total hectareas
propuestas para vialidades
secundarias en el modelo
NTHAVS/NTHPVSM*100 %

© NTHAVS Numero total de hectéreas
autorizadas para vialidades
secundarias.

Indicador de puentes.

14. Numero total de puentes propuestos en el modelo/nimero total de puentes autorizados para construir.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:
NTPPM Numero total de puentes
NTPAC/NTPPM propuestos en el modelo. 0/
(1) 0

NTPAC Numero total de puentes
autorizados para construir.

Indicador de agua.

15. Numero total de habitantes propuesto en el modelo/nimero total de litros de agua potable consumidos por dia.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:
NTHPM Numero total de habitantes
NTLAPCD/NTHPM propuesto en el modelo. No. Lts/persona/dia
(1)

NTLAPCD Numero total de litros de
agua potable consumidos por dia.
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16. Numero total de litros de agua “per capita” consumidos por dia/numero total de litros de agua potable disponibles en el sistema de distribucién.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Doénde:
NTLAPCCD Numero total de litros de
agua “per capita” consumidos por dia.

NTLAPDSD/NTLAPCCD Lts/Hab con disponibilidad de agua
( | ) NTLAPDSD Numero total de litros de potable

agua potable disponibles en el sistema
de distribucion.

17. NUmero total de m® de agua demandada por tipo de uso de suelo del modelo/nimero total de m® de agua disponible en el sistema de

distribucion.

FORMULA

INTERPRETACION UNIDAD

NTMADSD-NTMADTUSM

(n

Dénde:

NTMADTUSM Nimero total de m® de
agua demandada por tipo de uso de
suelo del modelo. Déficit/Superavit m?

NTMADSD Numero total de m® de
agua disponible en el sistema de
distribucion.

18. Numero total de m*® de agua requerida por tipo de
alternativos de captacion de agua pluvial.

uso de suelo del modelo/ nimero total de m® de agua captada a través de sistemas

FORMULA

INTERPRETACION UNIDAD

NTMACSACAP/NTMATUSM*100

(n

Dénde:

NTMATUSM Numero total de m® de
agua requerida por tipo de uso de
suelo del modelo. %

NTMACSACAP Nimero total de m® de
agua captada a través de sistemas
alternativos de captaciéon de agua
pluvial.
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19. Nimero total de m® de agua consumidos en el modelo/nimero total de m? de agua tratados previamente a su descarga a un cuerpo de agua.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Doénde:
NTMACM Numero total de m® de agua
consumidos en el modelo. %
NTMAT/NTMACM*100
(D) NTMAT Numero total de m® de agua

tratados previamente a su descarga a
un cuerpo de agua.

20. Nimero total de m® de agua tratados en el modelo/niimero total de m® de agua, reutilizados.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:

NTMATM Numero total de m® de agua
tratados en el modelo. %
NTMAR/NTMATM*100

(D) .
NTMAR Namero total de m® de agua
reutilizados.

21. Namero total de hectareas destinadas a la construccion de plantas de tratamiento de aguas residuales/nimero de hectareas autorizadas para
plantas de tratamiento de aguas residuales.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:
NTHCPTPM NUmero  total de
hectareas destinadas a la construccion %
NHAPT/NTHCPTPM*100 de plantas de tratamiento de aguas
(D) residuales,

NHAPT NUmero de hectéreas
autorizadas para plantas de
tratamiento de aguas residuales.
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22. NUimero total de habitantes propuesto en el modelo/nimero total de watts consumidos por dia.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Donde:
NTHPM Numero total de habitantes
NTWCD/NTHPM propuesto en el modelo. No. Watts/hab/dia.
(D)
NTWCD Numero total de watts
consumidos por dia.

23. Numero total de watts “per capita” consumidos por dia/nimero total de watts disponibles en el sistema de distribucion.

FORMULA

INTERPRETACION

UNIDAD

NTWDSD-NTWCD

(D)

Doénde:

NTWCD Numero total de watts “per
capita” consumidos por dia.

NTWDSD NUmero total de watts
disponibles en el sistema de
distribucion.

Déficit/Superavit watts.

24. Numero total de watts demandados por tipo de uso de suelo/nimero total de watts disponibles en el sistema de distribucién.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:
NTWDTUS Numero total de watts
demandos por tipo de uso de suelo. %
NTWDSD/NTWDTUS*100

(D) NTWDSD NUmero total de watts
disponibles en el sistema de
distribucion.
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25. Numero total de watts demandados por tipo de uso de suelo/nimero total de watts generados a través de un sistema alternativo de generacion
de energia.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:

NTWDTUS Numero total de watts
demandados por tipo de uso de suelo.
NTWGSAGE/NTWDTUS*100 %
(1) NTWGSAGE Numero total de watts
generados a través de un sistema
alternativo de generacion de energia.

Indicador de residuos sélidos urbanos.

26. Numero total de habitantes propuesto en el modelo/namero total kilos de residuos sélidos urbanos generados por dia.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Doénde:

NTHPM Numero total de habitantes
propuesto en el modelo.
NTRSUGD*NTHPM Ton/dia
( | ) NTRSUGD Numero total de residuos
sélidos urbanos generados por dia.

27. Numero total de usos del suelo del modelo/ndmero total de sistemas de gestién integral de residuos sélidos urbano operando por uso de suelo.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:

NTUSM Numero total de usos del
suelo del modelo. %
NTSGIRSUOPS/NTUSM*100

(D) NTSGIRSUOPS Numero total de
sistemas de gesti6on integral de
residuos solidos urbano operando por
uso de suelo.
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28. Numero total de kilos de residuos solidos urbanos generados “per capita” por dia/numero total de kilos de residuos sélidos urbanos separados.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:

NTKRSUGD Numero total de kilos de
residuos soélidos urbanos generados
“per capita” por dia. %
NTKRSUS/NTKRSUGD*100

|
( ) NTKRSUS Numero total de kilos de
residuos solidos urbanos separados.

29. NUmero total de kilos de residuos soélidos urbanos generados “per capita” por dia/nimero total de kilos de residuos sélidos urbanos reciclados.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:

NTKRSUGD Numero total de kilos de
residuos soélidos urbanos generados %
NTKRSUR/NTKRSUGD*100 “per capita” por dia.
(1)
NTKRSUR Numero total de kilos de
residuos sélidos urbanos reciclados.

30. Numero total de kilos de residuos soélidos urbanos generados “per capita” por dia/numero total de kilos de residuos sélidos urbanos dispuestos.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:
NTKRSUGD Numero total de kilos de
residuos solidos urbanos generados %
NTKRSUD /INTKRSUGD*100 “per capita” por dia.

(n

NTKRSUD Ndmero total de kilos de
residuos sdlidos urbanos dispuestos.

Ayuntamiento de Cuernavaca 116



Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Chipitlan
Municipio de Cuernavaca, Estado de Morelos

Indicador cambio climaético.

31. Numero total de sistemas constructivos propuestos de acuerdo al tipo de uso de suelo/nimero total de sistemas constructivos que consideran
criterios ambientales para contribuir a la disminucién del impacto por cambio climatico.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:

NTSCPTUS Numero total de sistemas
constructivos propuestos de acuerdo
al tipo de uso de suelo.
NTSCCADICC/NTSCPTUS*100 %
|

( ) NTSCCADICC Numero total de
sistemas constructivos que consideran
criterios ambientales para contribuir a
la disminucién del impacto por cambio
climatico.

Subsistema educacion.

32. Numero total de hectéreas propuestas para educacion en el modelo/nimero total de hectareas autorizadas para educacion.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:
NTHPEM NuUmero total de hectareas
propuestas para educacién en el %
NTHAE/NTHPEM*100 modelo.
©)

NTHAE NUmero total de hectareas
autorizadas para educacion.
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Subsistema cultura.

33. NUumero total de hectareas propuestas para cultura en el modelo/nimero total de hectareas autorizadas para cultura.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:

NTHPCM Numero total de hectareas
NTHAC/NTHPCM*100 propuestas para cultura en el modelo. %

(®)
NTHAC Numero total de hectareas
autorizadas para cultura.

Subsistema salud.

34. NUumero total de hectareas propuestas para salud en el modelo/ndmero total de hectareas autorizadas para salud.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Doénde:
NTHPSM NuUmero total de hectareas %
NTHAS/NTHPSM*100 propuestas para salud en el modelo.
(®)
NTHAS Numero total de hectareas
autorizadas para salud.

Subsistema de asistencia social.

35. Numero total de hectareas propuestas para asistencia social en el modelo/nimero total de hectareas autorizadas para asistencia social.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:

NTHPASM Numero total de hectareas
propuestas para asistencia social en el
NTHAAS/NTHPASM modelo. %

©

NTHAAS Numero total de hectareas
autorizadas para asistencia social.
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36. NUmero total de hectareas propuestas para comercio en el modelo/nimero total de hectareas autorizadas para comercio.
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FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:
NTHPCM Numero total de hectareas
propuestas para comercio en el
NTHAC/NTHPCM*100 modelo. 0/
©) 0

NTHAC Numero total de hectareas
autorizadas para comercio.

Subsistema de comunicaciones.

37. NUimero total de hectareas propuestas para comunicaciones en el modelo/nimero total de hectareas autorizadas para comunicaciones.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:
NTHPCM Numero total de hectareas
propuestas para comunicaciones en el %
NTHAC/NTHPCM*100 modelo.
©)

NTHAC Numero total de hectareas
autorizadas para comunicaciones.

Subsistema de transporte.

38. Numero total de hectareas propuestas para transporte en el modelo/nimero total de hectareas autorizadas para transporte.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:
NTHPTM Numero total de hectareas
propuestas para transporte en el
NTHAT/NTHPTM*100 modelo. 0%
(C) 0

NTHAT Numero total de hectareas
autorizadas para transporte.
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Subsistema de recreacion.

39. NUimero total de hectareas propuestas para recreacion en el modelo/nimero total de hectareas autorizadas para recreacion.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD

Donde:
NTHPRM Numero total de hectareas
propuestas para recreacién en el

NTHAR/NTHPRM*100 modelo. 0/

0
©) ) )

NTHAR Numero total de hectareas
autorizadas para recreacion.

Subsistema de deporte.

40. Numero total de hectareas propuestas para deporte en el modelo/nimero total de hectareas autorizadas para deporte.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Doénde:
NTHPDM Numero total de hectareas
NTHAD/NTHPDM*100 propuestas para deporte en el modelo. 0/
© 0
NTHAD Numero total de hectareas
autorizadas para deporte.

Subsistema de administracion publica.

41. Numero total de hectareas propuestas para administracion publica en el modelo/nimero total de hectareas autorizadas para administracién

publica.
FORMULA INTERPRETACION UNIDAD

Dénde:
NTHPAPM Numero total de hectareas
propuestas para administracion

NTHAAP/NTHPAPM*100 publica en el modelo. 0/

© 0

NTHAAP Numero total de hectareas
autorizadas para admén. publica.
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Subsistema de servicios urbanos.

42. Namero total de hectareas propuestas para servicios urbanos en el modelo/nimero total de hectéreas autorizadas para servicios urbanos.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:

NTHPSUM Numero total de hectareas
propuestas para servicios urbanos en
NTHASU/NTHPSUM*100 el modelo. %

(©

NTHASU Numero total de hectareas
autorizadas para servicios urbanos.

Subsistema de equipamiento religioso.

43. Numero total de hectareas propuestas para equipamiento religioso en el modelo/nimero total de hectareas autorizadas para equipamiento
religioso.

FORMULA INTERPRETACION UNIDAD
Dénde:
NTHPER Numero total de hectareas
propuestas para equipamiento
religioso en el modelo. %
NTHAER/NTHPER

(C) NTHAER Numero total de hectareas
autorizadas para equipamiento
religioso.
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1. OBJETIVO DEL PROGRAMA.

Regular el crecimiento urbano en la zona sur poniente del Municipio de Cuernavaca, que permitird disefiar y articular la zona con una vision
metropolitana a largo plazo, ofreciendo el soporte para la dotacion de servicios y equipamiento altamente especializados cuya cobertura tendra
caracter regional, estableciendo las politicas, estrategias, acciones, programas operativos, instrumentos y normas técnicas que regularan el
ordenamiento territorial del poligono de actuacion.

2. ESTRUCTURA URBANA.
Estara compuesta por las zonas habitacionales, el equipamiento urbano, la infraestructura y los servicios urbanos.
2.1 EQUIPAMIENTO URBANO

Es el conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliario utilizado para prestar a la poblacién los servicios urbanos y desarrollar las
actividades econdmicas. Para el disefio del equipamiento urbano publico se consideraran las disposiciones establecidas por el Sistema Normativo
de Equipamiento Urbano de la SEDESOL.

La edificacién de cualquier tipo de equipamiento urbano sefialado en la Tabla de Dosificacion de Equipamiento, Infraestructura y Servicios
Urbanos, en su apartado de Etapas de Desarrollo, estara condicionada a que las dependencias de los distintos niveles de gobierno, de acuerdo a
su ambito de competencia, proporcionen la infraestructura y los servicios urbanos que garanticen su éptimo funcionamiento.

2.2 INFRAESTRUCTURA

Son los sistemas y redes de organizacion y distribucién de bienes y servicios en los centros de poblacién como el agua potable, alcantarillado,
plantas de tratamiento, energia eléctrica, vialidades, redes de comunicaciones, etc. Todos los sistemas y redes deberan planearse con su
capacidad maxima desde el inicio de la urbanizacion para garantizar su 6ptimo funcionamiento a largo plazo.

2.3 SERVICIOS URBANOS

Son las actividades operativas publicas, prestadas directamente por la autoridad competente, o concesionadas para satisfacer necesidades en los
centros de poblacion.
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La planeacion, construccion y operacion de la infraestructura, el equipamiento y los servicios publicos estara sujeta a la Tabla de Dosificacion de
Equipamiento, Infraestructura y Servicios Urbanos del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Chipitlan. Las dependencias del
Ayuntamiento de Cuernavaca, al formular sus Programas Operativos Anuales para la dotacion de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos
deberan observar las disposiciones de este programa de desarrollo urbano con el fin de concretar las acciones, segin la prioridad detectada
durante el proceso de urbanizacién. Asi mismo debera preverse la infraestructura y equipamiento que requiera la poblacién con discapacidad.

3. ESTRUCTURA VIAL.

La estructura vial estd compuesta por vialidades de diferente jerarquia cuyo disefio debera respetar las caracteristicas establecidas en los
esquemas expuestos al reverso de la Carta Urbana y en la memaria descriptiva completa de este Programa, mismo que contempla la construccién
de puentes que garanticen la continuidad del sistema de circulacion en el sentido norte-sur y oriente- poniente, hasta el Libramiento norponiente.

Cabe mencionar que para la apertura de una vialidad se necesitara la autorizacion previa de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
del Municipio de Cuernavaca.

El disefio urbano de las vias de comunicacion estara estructurado con los elementos técnicos necesarios para que la poblacién se desplace a pie o
se transporte en un vehiculo de forma segura, facilitando la movilidad y accesibilidad a los lugares de trabajo, zonas comerciales, de educacion, de
salud y demas equipamientos urbanos.

Por lo que el disefio de estas vias de comunicacion se realizard en funcién a la capacidad de transito y de servicio. Tal es el caso de la vialidad

regional de que soportara un promedio de 40,000 vehiculos por dia. Cuando esta vialidad de alta velocidad se intersecte con la estructura vial
interna de la zona se conectaran a través pasos a desnivel y puentes que mantendran la continuidad del sistema de circulacién en la zona.

Ayuntamiento de Cuernavaca 123



Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Chipitlan
Municipio de Cuernavaca, Estado de Morelos

.60 60- 60 3.60 2.20 .60 .60 60 60

CARRETERA REGIONAL o AUTOPISTA 54.00 mts.
JERARQUIA VIAL CARRETERA REGIONAL
FUNCION

Comunicacion con otros municipios del Estado de Morelos.
VELOCIDAD 110 km/h

Se conectar4 Unicamente con circuitos o ejes urbanos o
vialidades primarias. Se deja un derecho de via constante para
prever futuros pasos a desnivel o ampliar el nimero de
carriles. Presentard un acotamiento lateral a lo largo de toda
su longitud.

DERECHO DE ViA 54 m
SECCION (METROS) dos sentidos

CARACTERISTICAS

ELEMENTOS ANCHO (METROS) NUMERO TOTAL
ANCHO DE CARRIL 3.6 8 28.8
FRANJA DE ACOTAMIENTO 2.4 2 4.8
CAMELLON 2.2 1 2.2
TALUD 9.1 2 18.2
TOTAL 54
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VIALIDAD REGIONAL.

La vialidad regional se conectara a través de un distribuidor vial
con la Autopista México- Acapulco y cruzara la Barranca del Pollo
y la Barranca del Cerro mediante puentes de 26 m de seccién en
la zona sur-oriente y sur-poniente respectivamente, para
finalmente unirse al Libramiento Norponiente. Asi mismo se
contemplara la construccion de un puente a la mitad del tramo de
la vialidad regional para el cruce de una Barranquilla.

A lo largo de la vialidad existiran 6 intersecciones que la
conectaran con la estructura vial interna de la nueva zona de
crecimiento. A través de la construccion de un paso a desnivel se
conectara a una vialidad que le dara al usuario accesibilidad hacia
la parte norte de la nueva zona de crecimiento de la ciudad.
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26 metros de derecho de via

para todos los puentes
Camellin angasto
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CIRCUITO o EJE URBANO RAPIDO 35.00 mts.

JERARQUIA VIAL CIRCUITO O EJE URBANO RAPIDO

FUNCION L , .
Intercomunicacion entre areas distantes de la zona

VELOCIDAD 80 km/h

Presenta accesos directos hacia las avenidas
(vialidades primarias) y accesos restringidos hacia las
colectoras (vialidades secundarias). Considera pasos a
CARACTERISTICAS desnivel con accesos espaciados, calles laterales de
servicio, sin estacionamiento lateral. En cada sentido los
carriles de alta velocidad van separados de los carriles
de baja velocidad.

DERECHO DE VIA 35 m
SECCION (METROS) dos sentidos
ELEMENTOS ANCHO (METROS) NUMERO TOTAL
ANCHO DE CARRIL ALTA
VELOCIDAD 3.45 4 13.8
ANCHO DE CARRIL BAJA
VELOCIDAD 3.3 2 6.6
ANCHO DE CARRIL BAJA
VELOCIDAD 3 2 6
BANQUETA 3.2 2 6.4
CAMELLON 2.2 1 2.2
TOTAL 35
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JERARQUIA VIAL VIALIDAD PRIMARIA O AVENIDA URBANA
FUNCION Sistema de vialidgdes principales que estructuran
funcionalmente la zona
VELOCIDAD 60 km/h

CARACTERISTICAS

El carril derecho serd de lenta velocidad para la
circulacion de transporte publico. Las banquetas amplias
permiten el remetimiento para las paradas del transporte
publico sin franjas laterales para estacionamiento.
Cuando se intersecte con otras vialidades primarias o
secundarias, el camellon central prevé vueltas a la
izquierda a lo largo de la avenida 6 derivaciones a
través de calles laterales con vueltas a la derecha.

DERECHO DE ViIA

25m

SECCION (METROS) dos sentidos

Ayuntamiento de Cuernavaca

ELEMENTOS ANCHO (METROS) NUMERO | TOTAL
ANCHO DE CARRIL 3 4 12
CARRIL LATERAL 2.4 2 4.8
BANQUETA 3.2 2 6.4
CAMELLON 1.8 1 1.8
TOTAL 25
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VIALIDAD SECUNDARIA O COLECTORA 20.00 mts.

JERARQUIA VIAL VIALIDAD SECUNDARIA O COLECTORA
FUNCION Vialidades interiores colectoras
VELOCIDAD 40 km/h
Son corredores urbanos locales por los que circula el
; transporte publico local que comunica los centros de
CARACTERISTICAS coIonriJa conplos centros dc(]a barrio. Se suprime la franja
de estacionamiento en las esquinas con la finalidad de
ubicar las paradas de transporte publico.
DERECHO DE VIA 20m
SECCION (METROS) dos sentidos
ELEMENTOS ANCHO (METROS) NUMERO TOTAL
ANCHO DE CARRIL 3.3 2 6.6
CARRIL LATERAL 2.4 2 4.8
BANQUETA 3.2 2 6.4
CAMELLON 2.2 1 2.2
TOTAL 20
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200 295 295 210 200

JERARQUIA VIAL VIALIDAD LOCAL
FUNCION Accesibilidad a zonas habitacionales
VELOCIDAD 20 km/h
Transito local y espacio de reunién para los vecinos. Se
- evitarq el transito de paso del transporte publico. Se
CARACTERISTICAS podra permitir una fraF:1ja de estacicf)namie%to lateral.
Incorpora una franja lateral a nivel de banqueta para la
circulacion de bicicletas.
DERECHO DE VIA 12m
SECCION (METROS) uno o dos sentidos
ELEMENTOS ANCHO (METROS) NUMERO TOTAL
ANCHO DE CARRIL 2.7 2 5.4
CICLOPISTA 1 1 1
BANQUETA 1.8 2 3.6
TOTAL 10
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4. ZONIFICACION PRIMARIA

El area de aplicacion del Programa Parcial tiene una superficie total de 346.94 has, conformada por las zonas urbanizables con 294.97 has y las
zonas no urbanizables ocupadas por barrancas y escurrimientos con 51.97 has (que incluyen 16.15 has de zonas de proteccion ecoldgica).

Estas zonas se sujetaran a las politicas, lineamientos y criterios que establezca el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Municipio
de Cuernavaca.

5. ZONIFICACION SECUNDARIA

Esta conformada por los usos y destinos del suelo, la estructura urbana, la estructura vial, y determinada por la tabla de compatibilidad de usos y
destinos del suelo, normas técnicas sobre la tipologia de las viviendas permitidas, coeficientes de absorcién, ocupacion e intensidad de uso de
suelo, las medidas para la proteccion de los derechos de via y las medidas de prevencién en las zonas de restriccion, riesgo y vulnerabilidad.

5.1 URBANIZACION.

La urbanizacién de la zona se desarrollard conforme a las etapas de desarrollo que se establecen en la Tabla de Dosificacion de Equipamiento,
Infraestructura y Servicios de este Programa, por lo que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas condicionard la Licencia de Uso de
Suelo de los predios que se ubiquen en zonas aun no urbanizadas o en zonas con deficiencia de infraestructura, a la obtencién de las factibilidades
gue proporcionen las diferentes dependencias de acuerdo a su ambito de competencia para la dotacién de la infraestructura y los servicios
correspondientes.

5.2 TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO.

En la Tabla de Compatibilidad de Usos del Suelo se indican las actividades permitidas y prohibidas en cada uso de suelo. Para la definicién de
las actividades y cuando el caso lo requiera se podra consultar al Sistema de Clasificacion Industrial de América del Norte (SCIAN) emitido por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia e Informética (INEGI) edicion 2002.

5.3 TABLA DE INTENSIDADES DE USOS DE SUELO.
En la Tabla de Intensidades de Uso del Suelo se indica el coeficiente de ocupacién (COS), el coeficiente de utilizacion (CUS), el coeficiente de

absorcién (CAS) permitidos para cada tipo de equipamiento urbano, asi como la altura maxima y nimero maximo de viviendas permitidas en cada
tipologia de vivienda.
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6. USOS Y DESTINOS NO ESPECIFICADOS H2 Habitacional 31 viv/ha

H3 Habitacional 45 viv/ha

Todos los usos y destinos no especificados en este Programa (sin excepcion)
requeriran de la aprobacion del Comité Municipal de Desarrollo Urbano vy H5 Habitacional 77 viviha
Zonificacion asi como presentar el Dictamen de Impacto Urbano debidamente
autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno

Habitacional 95 viv/ha

del Estado, para la obtencién de la Licencia de Uso de Suelo. Habitacional 31 viv/ha (H2)-
M-1 Equipamiento Comercial Privado-
MIXTO: Equipamiento Administrativo Privado-

Equipamiento Urbano (12 subsistemas).

7. USOS DE SUELO

Habitacional 77 viv/ha (H5)-
Equipamiento Comercial Privado-

Para la zona de estudio se propone un uso de suelo diversificado, es decir se
Equipamiento Urbano (12 subsistemas).

contemplan los siguientes usos:

Habitacional 45 viv/ha (H3)-
Equipamiento Comercial Privado-
Equipamiento Administrativo Privado-
Equipamiento Urbano (12 subsistemas).

Equipamiento Comercial Privado.

Uso Especial:
Deportivo-Ecoturistico-Recreativo

Zona de Proteccion Ambiental.

Equipamiento Urbano (12 subsistemas):
Equipamiento Educativo,

Equipamiento Cultural,

Equipamiento para la Salud,
Equipamiento para Asistencia Social,
Equipamiento para el Comercio,
Equipamiento de Comunicaciones,
Equipamiento para el Transporte,
Equipamiento para la Recreacion,
Equipamiento para el Deporte,
Equipamiento para Administracion Publica,
Equipamiento para Servicios Urbanos,
Equipamiento Religioso.

*viv/ha: Nomero de viviendas permitidas por hectarea
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8. ADMINISTRACION DEL DESARROLLO URBANO

El primer documento que emitira la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas para cada predio y/o parcela serd la Constancia de
Zonificaciéon (previa a la Licencia de Uso de Suelo), la cual conformara el antecedente para la expedicion de las Licencias de Uso de Suelo
subsecuentes.

Para el tramite de la Licencia de Uso de Suelo se deberan cubrir los siguientes requisitos:

A).-Una fotografia actual por cada frente del predio o parcela.

B).-Los planos del proyecto firmados por el autor del proyecto y/o el director responsable de obra (en dos juegos). en los cuales se deberan indicar
los siguientes datos:

COS

Cus

CAS

Resto

No. Maximo de vivienda

No. Maximo de niveles

Porcentaje de ocupacién para cada uso de suelo
Uso de suelo y tipologia

Datos generales del proyecto

YYYYYYYYY

C).- Cédula profesional del autor del proyecto y/o director responsable de obra

D).-Presentar solicitud.

E).-Documento que acredite la propiedad.

F).-Plano catastral actualizado y Verificado en campo.

Antes de solicitar la Licencia de Construccion, el propietario o poseedor de un predio o parcela debera obtener la Licencia de Uso de Suelo
debidamente autorizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Ayuntamiento de Cuernavaca, previo pago de los derechos

establecidos en la Ley de Ingresos vigente para el Municipio de Cuernavaca.

De acuerdo a las caracteristicas del proyecto, la Licencia de Uso de Suelo se podra otorgar de manera condicionada a cumplir requisitos
particulares que en cada caso se requieran.
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La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas s6lo otorgara Licencias de Uso de Suelo de conformidad con los plazos establecidos para el
desarrollo urbano: corto, mediano y largo plazos.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas a través de la Direccién de Planeacién Urbana dara seguimiento a los indicadores del
desarrollo urbano del Observatorio Urbano del Municipio de Cuernavaca, con la finalidad de verificar el cumplimiento de las acciones establecidas
en los plazos para el desarrollo urbano (corto, mediano y largo plazos) determinados por el Programa Parcial.

9. CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES

9.1 DISENO DE CONDOMINIOS, FRACCIONAMIENTOS Y CONJUNTOS URBANOS

9.1.1 FRACCIONAMIENTOS. El disefio de los fraccionamientos se ajustara a lo establecido en Ley de Ordenamiento Territorial y Asentamientos
Humanos del Estado de Morelos.

9.1.2 CONDOMINIOS. El disefio de los condominios (en cualquiera de sus modalidades que establece la Ley de Ordenamiento Territorial y
Asentamientos Humanos del Estado de Morelos) debera estructurarse de la siguiente manera:

A).-Area para vivienda: Estara incluida dentro del COS. Para el célculo del maximo nimero de viviendas que puede albergar el condominio
Unicamente se considerara la superficie designada para el area de vivienda, excluyendo el resto de las areas.

B).-Areas verdes: Estaran incluidas dentro del CAS.

C.-Areas de recreacion. Si es una superficie cubierta estara incluida dentro del COS. Si es una superficie al aire libre estaréa incluida en el RESTO.
D).-Areas de servicios. Si es una superficie cubierta estara incluida en el COS. Si es una superficie al aire libre estara incluida en el RESTO
E).-Areas destinadas para vialidades. Estaran incluidas dentro del RESTO. El ancho minimo de las vialidades sera de 12 m.

Si el condominio forma parte de un conjunto urbano debera estar articulado con el resto de los condominios o fraccionamientos que integran el
conjunto urbano mediante los centros de barrio (0 centros urbanos) que albergaran el equipamiento comercial y educativo. Todo disefio se ajustara

a lo establecido en Ley de Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos del Estado de Morelos y a la Tabla de Intensidades de Uso de
Suelo.
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9.1.3 CONJUNTOS URBANOS.

Todo disefio se ajustara a lo establecido en la Ley de Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos del Estado de Morelos y a la Tabla de
Intensidades de Uso de Suelo. En la estructura de un conjunto urbano ubicado en los usos de suelo: H2, H3, H5 o H6 debera ubicarse un centro
de barrio formado por un parque pblico (minimo 625 m?), una plaza (minimo 100 m? y equipamiento urbano basico. En la estructura de un
conjunto urbano ubicado en los usos de suelo: M-1, M-2, M-3 debera ubicarse un centro de barrio formado por un parque publico (minimo 1500
mz), una plaza (minimo 250 mz) y equipamiento urbano basico.

9.1.4 CENTROS DE BARRIO.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas a través del Comité Municipal de Desarrollo Urbano y Zonificacion indicara en la Constancia
de Zonificacion la ubicacion del centro de barrio de cada manzana, equivalente al 10% de la superficie de la manzana. Este centro estara
conformado por un parque publico (minimo 625 m?), una plaza (minimo 100 m?) y equipamiento urbano que se localizaré alrededor de éstos, de tal
manera que no se mezcle con el uso habitacional, lo anterior para que la poblaciéon de cada manzana tenga facil acceso al equipamiento urbano
béasico y se disminuya la movilidad urbana.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas a través de la Direccion de Planeacion Urbana dard seguimiento a los indicadores del
desarrollo urbano del Observatorio Urbano del Municipio de Cuernavaca, con la finalidad de verificar el cumplimiento de las acciones establecidas
en los plazos para el desarrollo urbano (corto, mediano y largo plazos) determinados por el Programa Parcial.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas sélo otorgara Licencias de Uso de Suelo de conformidad con los plazos establecidos para el
desarrollo urbano: corto, mediano y largo plazos.

9.1.5 EDIFICACIONES AISLADAS O INDEPENDIENTES.

En el caso de las edificaciones que no formen parte de un fraccionamiento o que no estén sujetos a régimen de condominio deberan considerar un
area para servicios, areas verdes y vialidades internas.

9.2 MATERIALES Y CUIDADO DEL MEDIO AMBIENTE

La Licencia de Uso de Suelo condicionara la obtencién del Oficio de Ocupacion al cumplimiento de las siguientes especificaciones:

En el disefio de camellones y banquetas se debe cubrir al menos el 15% de su superficie con &reas verdes compuestas por vegetacion nativa o de
la region.
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Para el caso de las superficies de estacionamientos publicos, plazas, terrazas o cualquier firme o superficie sin techar, deberan usar materiales que
permitan la filtracién y absorcion o por lo menos dejar un porcentaje demostrable de su superficie para este fin.

Para los proyectos, que por su ubicacion y uso, se establezca un COS maximo de 0.75 sera obligatorio prever un sistema que permita la captacion
y canalizacién de escurrimientos pluviales hacia el subsuelo, sin menoscabo de la posibilidad de su almacenamiento y aprovechamiento. Asi mismo
serd aplicable para proyectos que requieran de grandes superficies pavimentadas como talleres mecanicos, estacionamientos, etc.

No se permitira, bajo ninguna circunstancia, la construccion de pozos de absorcion o descarga de aguas residuales en rios o barrancas como
destino final, en ninguno de los usos propuestos en la zonificacidon secundaria.

Cada desarrollo inmobiliario debera garantizar el tratamiento y reuso de sus aguas residuales de conformidad con las Normas Oficiales Mexicanas
(NOM) vigentes, antes de verterlas hacia la red de drenaje municipal.

La instalacion de contenedores de residuos sélidos urbanos queda prohibida, por lo que se debera consolidar el programa para su manejo y
separacion, el cual sera determinado por el Ayuntamiento.

Con la finalidad de contribuir a la conservacién del medio ambiente y reducir el impacto que ocasiona el cambio climatico, no se autorizaran

proyectos cuyas fachadas orientadas hacia el oriente y poniente de la zona rebasen el 50% de su superficie recubierta de cristal, ya que con esto
se genera un incremento en las temperaturas.

9.3 ALTURA DE LAS EDIFICACIONES.

3er. NIVEL

El nimero de niveles méaximo para cada tipo de edificacibn estan
especificados en la Tabla de Intensidades de Uso de Suelo, expuesta en la
Carta Urbana. Sin embargo, en caso de que la pendiente pronunciada del
predio lo permita, el nimero de niveles ubicados por debajo del nivel de calle
(hacia la cual el predio tenga el frente principal establecido por el alineamiento
y numero oficial), estaran determinados por el Estudio de Estratigrafia del
Suelo, el Estudio de la Capacidad de carga del Suelo y el Estudio de

2do. NIVEL

1er. NIVEL

PLANTA BAIA

Mecéanica de Suelos, elaborados por un especialista en mecanica de suelos,
previo a la autorizacién de la Licencia de Construccién.

EN TERRENO CON PENDIENTE
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MAXIMO NO. DE NIVELES Y MAXIMA ALTURA TOTAL POR EDIFICACION EN CADA USO DE SUELO A PARTIR DEL NIVEL DE LA
CALLE HACIA LA CUAL TENGA ASIGNADO SU ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL:

Uso de suelo Destino Maximo numero de Niveles| Maximo numero de metros

H2 Uso habitacional: 31 viv/ha 3 9
Equipamiento urbano en H2 3 9
H3 Uso habitacional: 45 viv/ha 3 9
Equipamiento urbano en H3 3 9
H5 Uso habitacional: 77 viv/ha 3 9
Equipamiento urbano en H5 3 9
Uso habitacional: 95 viv/ha 5 15
Equipamiento Urbano en H6 3 9
Uso mixto: exclusivamente uso habitacional: 31 viv/ha 5 15
M-1 Uso mixto: exclusivamente uso Equipamiento publico Ver tabla de intensidades de uso de suelo.
) Uso mixto: exclusivamente uso Equipamiento privado 8 24
Uso mixto: mezcla de usos 8 24
Uso mixto: exclusivamente uso habitacional: 77 viviha 5 15
Uso mixto: exclusivamente uso Equipamiento publico Ver tabla de intensidades de uso de suelo.
Uso mixto: exclusivamente uso Equipamiento privado 8 24
uso mixto: mezcla de usos 8 24
| Uso mixto: exclusivamente uso Habitacional: 45 viv/ha 8 24
| M-3 Uso mixto: exclusivamente uso Equipamiento publico Ver tabla de intensidades de uso de suelo.
| Uso mixto: exclusivamente uso Equipamiento privado 8 24
Uso mixto: mezcla de usos 10 30
Uso equipamiento comercial privado 3 15
Uso.Eqw.pamlento urbapo.(lz subsistemas) Ver tabla de intensidades de uso de suelo.
Equipamiento urbano publico
Equipamiento urbano privado 3 15
Uso especial: Deportivo-Ecoturistico— Recreativo 1 3
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Nivel azotea

En el célculo del coeficiente de ocupacion y el calculo del coeficiente de |
utilizacién de cualquier proyecto no se incluirdn los m2 que ocupen los ) )
estacionamientos propuestos en el nivel sétano, en el caso de que se Nivel de entrepiso
propongan otros usos en el nivel sétano si se incluiran en la cuantificacion del
CUS. Su altura y nimero de niveles estaran determinados por el Estudio de
Estratigrafia del Suelo y el Estudio de la Capacidad de carga del Suelo, Planta baja
elaborados por un especialista en mecanica de suelos, previo a la autorizacién
de la Licencia de Uso de Suelo.

2]
31 Solamente estacionamiento en nivel sétano
5l no se incluird para los coeficientes

i‘ R R E S P T B e L E U P R P PR S b L

T

9.4.1 ANGULO DE INCLINACION

Para todas las tipologias de uso de suelo se tomara un angulo de inclinacion
de 22 grados a 1.70 m de altura a una distancia equivalente al ancho de la PLANTA ALTA PLANTA ALTA
calle hacia la cual tenga asignado su alineamiento y numero oficial, cuya :
proyeccién indicara el limite para la ubicacion de la edificacion en el terreno. a
PLANTA BAJA | ' ALINEAMIENTO o) p| ANTA BAJA

BANQUETA ANCHO DE CALLE BANQUETA

EN TERRENO PLANO

9.4.2 ASOLEAMIENTO

Con el objeto de proteger las construcciones de los terrenos ubicados en su
colindancia norte, cualquier edificacién de tres 0 mas niveles estara separada a
una distancia equivalente al 15% de su altura total.

PENUMBRA

SUR NORTE
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10. MEZCLA DE USOS

Con el objetivo de promover la diversidad y mezcla de usos en el programa de desarrollo se plantea que en los usos mixtos (M-1, M-2, M-3), se
podran mezclar varios usos, los cuales deberan cubrir siempre los siguientes porcentajes de ocupacion:

porcentaje de

0 de suelo Destino

ocupacion
Uso Habitacional hasta 30%
Uso Mixto M-1:
Uso Elj]wpamlento 70% hasta 100%.
rbano
Uso Habitacional hasta 50%
0, O . .
Uso Equipamiento 50% hasta 100%.
Urbano
Uso Habitacional hasta 25%
Uso Mixto M-3: Uso Equi ient
SO Equipamiento 75% hasta 100%
Urbano

Porcentajes de
ocupacioén en
unasola
envolvente

H B

=
f/ Porcentajes de
H ocupacién en
el predio.

H: Uso habitacional
C: Equipamiento urbano privado
E: Equipamiento urbano publico

H: Uso habitacional
C: Equipamiento urbano privado
E: Equipamiento urbano publico
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Para determinar el porcentaje de ocupacién de cada uso de suelo sera necesario remitirse a la memoria descriptiva completa de este Programa.

Se podra desarrollar un solo tipo de equipamiento, ya sea privado o publico, que cubra el porcentaje de ocupacion total asignado al
EQUIPAMIENTO.

El COS asignado para todo equipamiento urbano privado sera de 0. 50 en los usos de suelo: H2-H3-H5-H6-C-EU; de 0.35 en los usos de suelo: M-
1, M-2 y M-3; de 0.10 en el uso ED.

Para el calculo de los porcentajes de ocupacion se remitira al documento completo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Chipitlan.

11. EQUIPAMIENTO UBICADO EN LAS ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL Y DE EQUIPAMIENTO ESPECIAL DEPORTIVO-
ECOTURISTICO- RECREATIVO.

La Licencia de Uso de Suelo condicionara la obtencion del Oficio de Ocupacion al cumplimiento de las siguientes especificaciones: El equipamiento
gue se ubique dentro de estos usos debera fomentar la conservacion de los recursos naturales y minimizar la contaminacion ambiental en el lugar
de emplazamiento. Debera utilizar materiales de construccion de acuerdo con las caracteristicas del entorno ecolégico (ecotecnias tales como:
paneles solares, lamparas ahorradoras, calentadores solares, aislamientos térmicos, filtros para aguas jabonosas, trampas de grasas, captacion de
aguas pluviales, filtros para aguas pluviales, cisternas para almacenamiento de aguas pluviales, sanitarios secos, regaderas ahorradoras,
compostaje, separacion de residuos sélidos y huertos familiares, entre otros). Deberan contar con sistemas técnicos como: Sistemas pasivos de
uso de energia y reciclaje, sistemas activos y mixtos que sean de bajo consumo energético y tengan impactos ambientales escasos. Ninguna
autoridad dotara de servicios publicos urbanos, ni infraestructura urbana al equipamiento que se ubique en las zonas de proteccién ambiental y
equipamiento especial deportivo-ecoturistico-recreativo.

12. NUMERACION Y NOMENCLATURA.

Para todos los casos, la numeracién de los predios y nomenclatura de las calles sera asignada por la Comision de Numeracion y Nomenclatura del
Municipio de Cuernavaca de conformidad con el Reglamento de Numeracion y Nomenclatura del Municipio de Cuernavaca. Y la delimitacién de las
colonias sera determinada de conformidad con la Ley Organica Municipal del Estado de Morelos.

13. VIVIENDA ECOLOGICA.

La Licencia de Uso de Suelo condicionara la obtencion del Oficio de Ocupacién al cumplimiento de las siguientes especificaciones:
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La vivienda ecoldgica deberd fomentar la conservacion de los recursos naturales y minimizar la contaminacion ambiental en el lugar de
emplazamiento. Debera utilizar materiales de construccion de acuerdo con las caracteristicas del entorno ecoldgico (ecotecnias tales como:
paneles solares, lamparas ahorradoras, calentadores solares, aislamientos térmicos, filtros para aguas jabonosas, trampas de grasas, captacion de
aguas pluviales, filtros para aguas pluviales, cisternas para almacenamiento de aguas pluviales, sanitarios secos, regaderas ahorradoras,
compostaje, separacion de residuos sélidos y huertos familiares, entre otros). Deberan contar con sistemas técnicos como: Sistemas pasivos de
uso de energia y reciclaje, sistemas activos y mixtos que sean de bajo consumo energético y tengan impactos ambientales escasos.

Ninguna autoridad dotara de servicios publicos urbanos, ni infraestructura urbana al equipamiento que se ubique en las zonas de proteccion
ambiental y equipamiento especial deportivo-ecoturistico-recreativo.

14. AREA DE DONACION.

Todo desarrollo habitacional, como puede ser un fraccionamiento, condominio o conjunto de condominios o conjuntos urbanos esta obligado a
transmitir a favor del Municipio una superficie equivalente al 10% del valor total del inmueble.

La superficie donada al Municipio debera cumplir con los siguientes requisitos:

1. Que fisicamente se encuentre libre y no esté sujeto a controversia ante la autoridad judicial o legal.
2. Tener frente a la via publica.

3. Que la topografia del terreno permita su aprovechamiento.

4. Que no exista ninguna afectacién federal, estatal ni municipal en el inmueble.

Lo anterior en cumplimiento a la Ley de Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos del Estado de Morelos, con objeto de consolidar el
Fondo Municipal para Adquisicion de Reserva Territorial.
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15. EQUIPAMIENTO URBANO

Al ser un elemento caracteristico de las areas urbanas y que forman parte integrante de la estructura urbana. Su cantidad, localizacion y acceso
depende del grado de urbanizacion de la poblacion demandante, de la tecnologia y la configuracion del territorio y tendra la capacidad necesaria
para cubrir todas las necesidades de la poblacion en los plazos programados. Estos seran publicos y privados y tendran el objetivo de satisfacer a
la poblacion a través de la comodidad y de facil acceso donde se disefien y localicen para maximizar la comodidad y seguridad del consumidor
individual.

16. CONSTANCIA DE ZONIFICACION.

La constancia de Zonificacion es el documento por medio del cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pudblicas del Municipio hace constar
los usos permitidos, prohibidos o condicionados y la reglamentacion complementaria en un predio y/o parcela determinado.

17. INTENSIDADES DE USO DE SUELO

Teniendo como premisa fundamental el mantener una imagen visual y urbana de crecimiento ordenado y con la finalidad de promover la estabilidad
climatica, se determinan los siguientes coeficientes de Ocupacién de Suelo (COS), utilizacion de Suelo (CUS) y de Absorcidn de Suelo (CAS).

En los usos: H2, H3, H5, H6, H2 en M-1, H5 en M-2, H3 en M-3, C, y en Equipamiento Urbano Publico, deberan aplicarse los criterios establecidos
en la Tabla de Intensidades y Uso de Suelo del apartado 10.3. Etapas de Desarrollo, de la Memoria del PPDUC.

En el caso del Equipamiento Urbano Privado, se determinan los siguientes coeficientes:

DESTINO DESTINO
H2, H3, H5, H6, C, EU | 0.50 EQUIPAMIENTO C, EU, M-1, M-2, M-3 0.25
EQUIPAMIENTO M-1, M-2, M-3 0.35 URBANO PRIVADO | ED 0.80
URBANO PRIVADO | ED 0.10 ZPA 0.90
ZPA 0.05

18.- ESTACIONES DE SERVICIO O GASOLINERAS
Los proyectos y obras de instalacién de las estaciones de servicio o gasolineras se sujetaran a las disposiciones establecidas el Programa de

Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién del Municipio de Cuernavaca, en el apartado 5.14. Normas Técnicas Complementarias para la
instalacion de Estaciones de Servicio o Gasolineras en el Municipio de Cuernavaca.
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CRITERIO PARA DETERMINAR LOS PORCENTAJES DE OCUPACION EN LOS USOS MIXTOS (M-1, M-2 'y M-3)

1.- Todo proyecto que se desarrolle en un predio o parcela ubicado en cualquiera de los usos mixtos antes sefialados tendra asignados los
siguientes valores:

a) Maximo un COS de 0.35
b) Minimo un CAS de 0.25
c) EL CUS se calculara de la siguiente manera:

1. Primero, se multiplica la superficie equivalente al COS por el nimero de niveles maximo permitidos en la zona (para cada caso
ver punto 12.1)

EJEMPLO:
USO DE SUELO: M-3
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1,000 M?
COS: 350 M?
CAS: 250 M?
RESTO: 400 M?

NO. DE NIVELES MAXIMO PARA MEZCLA DE USOS: 10 NIVELES
350 M? X 10 NIVELES = 3,500 M? (superficie total construida cubierta)

2. Segundo, se divide la superficie total construida cubierta entre la superficie del predio o parcela.
3,500 m?/ 1,000 m* = 3.5 CUS=35

d) RESTO: equivale a la superficie (sin techar) que resulta de restar el coeficiente de absorcién y coeficiente de ocupacién al total de
la superficie total del predio o parcela.

Ejemplo:

1,000 m? - 250 m? — 350 m? = 400 m?
RESTO = 400 m?
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2.- CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES:
A) Areas verdes: Estaran incluidas dentro del CAS.

C) Areas de recreacion. Si es una superficie cubierta estara incluida dentro del COS. Si es una superficie al aire libre estara incluida
en el RESTO.

D) Areas de servicios. Si es una superficie cubierta estara incluida en el COS. Si es una superficie al aire libre estara incluida en el
RESTO.

E) Areas destinadas para vialidades. Estaran incluidas dentro del RESTO. El ancho minimo de las vialidades sera de 10 m.

3.- PORCENTAJES DE OCUPACION DE LOS USOS MIXTOS:

A) Area para vivienda: Estara incluida dentro del COS. Para el célculo del maximo nimero de viviendas que se puede construir en un predio
ubicado en los usos mixtos (M-1, M-2, M-3) Gnicamente se considerara la superficie designada para el area de vivienda que sera equivalente al
porcentaje de la superficie total construida cubierta asignada a la vivienda en el uso mixto correspondiente.

Ejemplo:
SUPERFICIE DEL TERRENO: 10,000 M?
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA CUBIERTA 35,000 M?

M-3 USO MIXTO: HABITACIONAL 45 VIV/HA (H3) — HASTA 25% DE LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA CUBIERTA

1) SUPERFICIE PARA VIVIENDA: 35,000 M? X 0.25 = 8,750 M?
2) CALCULO DEL NO. MAXIMO DE VIVIENDAS: (8,750 M? X 45 VIV/HA)/ 10,000 M* = 39 VIVIENDAS

B) Area de equipamiento: Estara incluida dentro del COS. Para el célculo del equipamiento que se puede construir en un predio ubicado en los
usos mixtos (M-1, M-2, M-3) Unicamente se considerara la superficie designada para el area de equipamiento que sera equivalente al porcentaje de
la superficie total construida cubierta asignada al equipamiento urbano en el uso mixto correspondiente.

EQUIPAMIENTO COMERCIAL PRIVADO - 25%

EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO PRIVADO — 25% DE 75% HASTA 100%
EQUIPAMIENTO URBANO (12 SUBSISTEMAS) 25%
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1) SUPERFICIE PARA EQUIPAMIENTO: 26,250 M*

2) CALCULO DE LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA CUBIERTA PARA:

1. EQUIPAMIENTO COMERCIAL PRIVADO - 25% = 26,250 M* x 0.25 = 6, 562.5 M*
2. EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO PRIVADO — 25% = 26,250 M* x 0.25 = 6, 562.5 M*
3. EQUIPAMIENTO URBANO (12 SUBSISTEMAS) 25% = 26,250 M* x 0.25 = 6, 562.5 M*

Se podra desarrollar un solo tipo de equipamiento, ya sea privado o publico, que cubra el porcentaje de ocupacion total asignado al predio.

El COS asignado para todo equipamiento urbano privado sera de 0. 50 en los usos de suelo: H2-H3-H5-H6-C-EU; y de 0.35 en los usos de suelo:
M-1, M-2 y M-3; y de 0.10 en el uso ED.

Ayuntamiento de Cuernavaca 145



