MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL MUNICIPIO DE CUERNAVACA
DELEGACIONES MARIANO MATAMOROS ORIBE, EMILIANO ZAPATA SALAZAR, VICENTE GUERRERO, BENITO JUAREZ GARCIA, MIGUEL HIDALGO, ANTONIO BARONA ROJAS Y PLUTARCO ELIAS CALLES

PROGRAMA DE ORDENACION DE ZONA CONURBADA INTERMUNICIPAL EN
SU MODALIDAD DE CENTRO DE POBLACION DE CUERNAVACA, EMILIANO

Coeficiente de absorcion del suelo: Se refiere a la porcion de
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. ~ . . . (@] o o o o (@] o (@) (@) (@) (@) (@]
pavimento, sétano, o de cualquier material impermeable y
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i g TABLA DE INTENSIDADES DE USO DEL SUELO PARA EQUIPAMIENTO URBANO PUBLICO DE CUERNAVACA
Usos Compatibles: Son aquéllos que debido a su afinidad f = = n @ = 9 = ; ; ; ;
= z T COS maximo CuUsS CAS NGm. de Altura con el uso normativo se pueden establecer. ; . . © ®
DELEGACION BENITO JUAREZ 4 méximo minimo niveles  méxima 8
Educacion 5
Jardin de nifios 0.50 0.50 0.25 1.00 3.00 é 8 )
. Centro de desarrollo infantil 0.50 0.50 0.25 1.00 3.00 Usos Incompatibles: Son aquéllos que muestran sul g E 8 g
INTRODUCCION Escuela especial para atipicos 0.50 0.50 0.25 1.00 3.00 incompatibilidad con otros usos, debido al grado del 2 B o % E
Escuela primatia 0.75 2.00 0.25 267 1 600 B e e cteoro e el & [ 5 1o [ ool |s] @ ; §
. , . ., Centro de capacitacién para el trabajo 0.75 2.00 0.20 2.67 8.00 ) : ) ) i3] i & = ho4 b4 4 T
La Zona Conurbada de Cuernavaca se encuentra desde hace varias décadas en un intenso proceso de metropolizacién que se _ab b J la vida y la salud de los habitantes, o por la disparidad de| 2 g > E £ £ £ o 8 g g
. A~ ‘g . . ;o A~ Secundaria general 0.75 2.00 0.25 2.67 8.00 actividades y los impactos urbanos que se deriven de ellas. | g g g g g g g % 8
refleja fundamentalmente en un crecimiento urbano y demogréfico mas alld de los limites del municipio de Cuernavaca, la Preparatoria general 0.75 2.00 0.25 2.67 8.00 . . . . . . % I § =z
cual se considera como la “ciudad central” original. En efecto, existe una conurbacién fisica y relaciones funcionales intensas Cultura % % § % % % g § 5 g
entre los municipios de Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec, los cuales en su conjunto forman un Biblioteca publica municipal 0.75 1.50 0.20 2.00 6.00 —_— =
fendmeno urbano interdependiente que requiere de una planeacién conjunta y coordinada. Casa de la cultura 0.75 1.50 0.20 2.00 6.00 . -
L . . . Museo de arte 0.75 2.00 0.20 2.67 8.00 DESTINGS HABITACIONAL AADU ESTRUCTURA URBANA UE PRESERVACION ECOLOGICA
La metropolizacién de Cuernavaca es un fendmeno que se da paralelamente en diversas ciudades mexicanas, donde la Centro social popular 050 1.50 0.20 3.00 9.00 Habitacional o5 lroewl o 1 ez 1T oe T e =0 = ar Tees T o= | as = | @9c | ==
ciudad rebasa los limites politico-administrativos que originalmente la contenian. Esto implica una nueva vision, donde los Auditorio municipal 0.75 3.00 0.20 4.00 12.00 Unifamiliar
tres 6rdenes de gobierno deben participar visualizando la ciudad en su conjunto y no sdlo las partes que la componen. Salud Plurifamiliar
. T . L A Centro de salud urbano 0.75 2.00 0.25 2.67 8.00 DESTINOS
En el caso especifico ‘de Cuernavaca se trata d(-? una metropoh que c?nstltuye el prlnqpal ‘rr?oto'r econdémico (?Iel estado de Hospital general 075 300 025 7.00 12.00 Centros de desarrollo infantil
Morelos, fuente de bienestar de una gran cantidad de habitantes, asi como un espacio privilegiado en materia de cultura, Asistencia social Elemental Jardines de nifios
educacion, salud, comercio, servicios, turismo e industria. Alin asi, también se trata de una Zona Conurbada con una Centro de asistencia de desarrollo infantil 0.50 0.50 0.25 1.00 3.00 Egiﬁg;@zsrﬁnr;:‘igz atipicos
problematica compleja y con necesidades apremiantes de atender temas como la infraestructura, el equipamiento, la (guarderia) ' ' ' Secundarias o secundarias técnicas
vivienda, el medio ambiente, la vialidad y el transporte. Centro de desarrollo comunitario 0.75 _ 1.50 0.25 2.00 6.00 Vedia Preparatorias o colegio de bachilleres
L, - . . . Comercio Institutos técnicos
En efecto, la planeacion de la Zona Conurbada de Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco y Xochitepec busca por un Plaza de usos multiples (tianguis) 0.75 1.00 0.20 1.33 2.00 Tecnoldgicos
lado aprovechar las ventajas existentes y por otro establecer estrategias para atender los problemas comunes, con el fin de Mercado publico 0.75 1.50 0.20 2.00 6.00 c Universidades publicas
. . L. , . . . . . . . . : z O Superior Universidades particulares
aumentar la calidad de vida de la poblacién, asi como mejorar la eficiencia y el funcionamiento de la ciudad en su conjunto. Comunicaciones 7 Universidades & instiutos 166nicos AQTopecUanos
- L . P . . . ., Centro integral de servicios (SEPOMEX 0.75 2.00 0.20 2.67 8.00 : —T
Las actividades para elaborar este trabajo incluyeron trabajos técnicos de campo y gabinete para recopilar informacion, g ( ) l Transportle l I l S gen:ros ge eStUd'_(:S de postgrado o especialidades
. . . . , . .y ;s . . . entros de capacitacion
reuniones diversas con funcionarios de los tres érdenes de gobierno, talleres de planeacion estratégica donde participaron Central de autobuses de pasajeros [ 0.75 [ 3.00 [ 0.20 [ 2400 | 12.00 i Academias depenseﬁanza Je idiomas
representantes diversos de la sociedad, presentaciones ante los Ayuntamientos respectivos y sus Cabildos, entre otras. Recreacion Capacitacion Academias de capacitacion para el trabajo
Plaza civica 1.00 1.00 0.25 1.00 3.00 é((;?\?riny:igga(i:?trgfigtnacrlgl?giosa seminarios o conventos
Juegos infantiles 1.00 1.00 0.25 1.00 3.00 = : - - -
P 2 . X Escuelas de ensefhanza en un sistema abierto, secundarias,
AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION Pal’que de bal’rIO 100 100 025 100 300 Sistema abierto preparatorias y universidades
3 . . . ., ., . . Parque urbano 1.00 1.00 0.50 1.00 3.00 Centros y laboratorios de investigacion agricola
El ambito territorial de aplicacidn del presente Programa de Ordenacion de Zona Conurbada Intermunicipal; queda integrada Sala de cine 0.75 2.00 0.20 267 3.00 nst de aacion v d "
, L K . . L. . De investigacic’)n nstitutos de |nvest|gaC|0n Yy aocencia
por el area geografica territorial que comprende a los cinco municipios completos que integran a la zona Conurbada son: Deporte Campo experimental
Cuernavaca, Emiliano Zapata, Jiutepec, Temixco, y Xochitepec Centro deportivo 0.75 1.50 0.25 2.00 6.00 Estaciones meteorologicas . .
- ., L. Gimnasio deportivo 0.75 1.50 0.25 2.00 6.00 DESTINOS HABITACIONAL ESTRUCTURA URBANA PRESERVACION ECOLOGICA
La Zona Conurbada de Cuernavaca concentra en el afio 2005 de acuerdo con el || Conteo de Poblaciéon y Vivienda del 2005, el o _ el = T =2 | =2 U = = == R = | ==c | ==
o . . . .. . ) Saldn deportivo 0.75 1.50 0.25 2.00 6.00 Centros de — . .
45.58 % de la poblacidn estatal, se ubica al norponiente del Estado y cubre una superficie aproximada de 498.849 km? en = R : ! Bibliotecas, hemerotecas y archivos
(LTl o AIEE I rTEEEm Centros procesadores de informacion
total. Oficinas de gobierno municipal 0.75 3.00 0.20 4.00 12.00 Museos Fl’ocal regional, de sitio, acuarios y planetarnos
— - - , , . )
Of!c!nas de gobl_erno estatal 0.75 3.00 0.20 4.00 12.00 g Casas de cutura
Oficinas del gobierno federal 0.75 3.00 0.20 4.00 12.00 = - Centros de exposiciones temporales
Ministerio publico estatal 0.75 3.00 0.20 4.00 12.00 G Exhibiciones Jardines, botanicos y etnobotanicos
Servicios urbanos Galerias de arte
Comandancia de policia 0.75 2.00 0.20 2.67 8.00 ) Teatros
Estacién de servicios (gasolinera) 0.75 1.50 0.20 2.00 6.00 Es;t)aCIOSItpar? Teatros al aire libre
Equipamiento religioso eventos cuiturales piditorios
Iglesia 0.75 1.50 0.20 2.00 6.00 DESTINGS HABITACIONAL ESTRUCTURA URBANA PRESERVACION ECOLOGICA
Templo 0.75 1.50 0.20 2.00 6.00 .5 HO.5M H1 H2 cu cB CH ccs AR AT SBC PB
Hospitales Hospital general
Hospital de urgencias
4 Hospital de especialidades
Erilianc Zapath Salaea AREAS NO URBANIZABLES - Consultorio _
3 . . =) Centro de salud y [|Centro de consultorios
Son areas que de acuerdo a su uso actual, uso potencial y productividad, no son aptas para uso urbano, y cumplen, en lo b consulieries Centro de salud
general, funciones de preservacion ecoldgica; no obstante, se prevén usos y destinos compatibles, con baja intensidad de Centro de atencién especializada (SPA)
uso del suelo, preferentemente de aquellos asociados a las actividades productivas del sector primario y del desarrollo " Clinica de urgencias
Plutarco Elias Calles e s . . . . . ., . Clinicas Clinica general
138l o turistico, ademas de los vinculados con la infraestructura carretera y los servicios para la comunicacién y suministro de Clinica de médicina tradicional
' energia eléctrica. T Laboratorio de andlisis clinicos, dentales, radiografias
cleltstieiek: Laboratorio de productos farmacéuticos y homeopatas
DESTINOS HABITACIONAL ESTRUCTURA URBANA PRESERVACION ECOLOGICA
Aty NORMAS COMPLEMENTARIAS DE VIALIDAD S 5 HOSM HI_ _H2 cu__ce _cH_ccs AR AT __SBC _PB
P fectos d | iond d I | 2 t I d Il b AADU I | interior d -8 Cglj;]l:roecrilstlrnaﬁanr::iento de enfermedades crénicas
g : - ara efectos de planeacién de nuevos desarrollos en las dreas aptas para el desarrollo urbano asi como al interior de 3 Social . 2 - —
Benito Juarez Garcia s 4 , P S, p P . ( o ) . 8 : Centros de integracion juvenil o familiar
Mariano Matamoros Oribe Miguel Hidalgo y, g las areas urbanas actuales y de consolidacion (AUC), se prevera para la nueva proyeccion de vialidades secundarias (calles) 2 Asociaciones de proteccion y albergues sociales
: una seccién de 12.00 metros de ancho minimo, como lo establece la Ley de Ordenamiento Territorial y Asentamientos [ Orfanatos y casas de cuna
Humanos del Estado de Morelos y 18.00 metros para vialidades primarias (avenidas) *}5, Asilos de ancianos _ — : :
' ' gz Clinicas y dispensarios veterinarios o tiendas de animales
. Salones de corte animal
. A I ——
01 ESPECIFICACIONES VIALIDAD PRIMARIA: nima Contros anfiabicos y de cuarentena
Hospitales veterinarios
e Banquetas de 2.00 m de ancho, con una circulacién peatonal de 1.20 m y una franja jardinada (opcional) de setos de DESTINGE AABMZACTONAL ESTRUETUIRYS UIRIEVARA PRESERVACION ECOLOGICA
. . .y . HO.5M H1 H2 Ccu CB CH CCSs AR AT SBC PB
0.80 m que permita separar la circulacién vehicular de la peatonal. . :
T ) ., Mercados y tianguis
* Vialidades laterales en ambos sentidos de 6.50 m de ancho total por seccién. Tiendas de abarrotes, carnicerias, recauderias, expendios de pollo,
e Camelldn central de 1.00 m Venta de productos |cremeria, salchichoneria, venta de comida sin comedor, vinaterias
basicos y Panaderias y pastelerias
02 ESPECIFICACIONES VIALIDAD SECUNDARIA: especialidades Venta de granos, semillas, forrajes, chiles o molinos de nixtamal
Farmacias, boticas, droguerias, dispensarios y veterinarias
, . i ., L. Tiendas de especialidades (antiguedades y artesanias)
* Banquetas de 1.50 m de ancho segun normatividad de Sedesol, que establece una circulacién peatonal minima de 0.90 Productos quimicos de alto riesgo
m y zona jardinada minima de 0.60 m. Pinturas y solventes
¢ Arroyos de 9.00 m de ancho con dos carriles de circulacién y uno para estacionamiento momentaneo. Cocina econ6mica, comedor industrial, fuente de sodas, jugueria,
tamaleria, comedor naturista, fonda, taqueria torteria, antojeria, cafeteria,
marisqueria, merendero, pizzeria, pozoleria, paleteria, neveria, Yy
. rosticerias
01 02 AN %e l;a_l(ljmentos Y|Restaurantes sin venta de bebidas alcohdlicas
e = EoleEs Restaurantes con venta de bebidas alcohdlicas, bar, muasica viva y
variedad
Cantinas, bares, cervecerias y pulquerias
Centros nocturnos, discotecas y pefas
CONDICIONANTES GENERALES e Tiendas de autoservicio
. . . . . p . | A { Tiendas departamentales
* En los corredores comerciales y de servicios establecidos en la estructura urbana, se consideraran predios completos con W | — — -
.. . . . . . X , \ | Talleres de reparacion de maquinaria, lavadoras y refrigeradores
frente a la vialidad, en caso de que la distancia establecida abarque grafica y fisicamente otra manzana, se considerara ] Bafios y sanitarios pablicos
Unicamente el primer predio con frente a la vialidad de la primer manzana. 2 Agencia de viajes
En Caso de que el predio con frente al corredor comercial y de servicios se fusione con otro predio, el predio fusionado no aé- Tiendas de servicio [22lones de belleza, peluquerias y estéticas
. . , . 8 Lavanderias Yy tintorerias
adquiere el uso del primero y conservara el uso destinado en el presente Programa. | Lavado y tenido de alfombras
¢ Los proyectos y acciones urbanas contempladas en las dreas aptas para el desarrollo urbano (AADU), que de conformidad a 0.900.60 5o Sastrerias
lo establecido en el Reglamento de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable (LOTDUS) del Talleres de reparacion de articulos en general
Estado de Morelos, requieran de Estudio de Impacto Urbano , deberan presentar el correspondiente Estudio (Previo a la Servicios de limpieza y mantenimiento de edificios
.y . . . X , . o '8 ATOYO Bangueta Servicios de alquiler de articulos y paqueteria
emisién de la Licencia de uso del suelo), debidamente autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas _ o | . | : & & Ceniros comerciales
. ; g 128 Plazas y centros -
del Gobierno del Estado. ) :g | ATOYO L Aoyo | Banqueta | 5 B8 come):ciales Plazas comerciales hasta 3000 m” de area de venta
. . . . .pe , .. . . . I 9 |55 E . | | e i A 2 A
* Previo al otorgamiento de la Licencia de uso del suelo, se verificard que la actividad, uso o destino del suelo solicitado no g 128 87 | | Plazas comerciales de mas de 3000 m” de area de venta
N . . - . . . . E 123 | & G | \ I Venta de materiales para construccion
contravenga la autorizacion que dio origen a cada condominio, fraccionamiento o conjunto urbano autorizado. 8 158 IBEI | . - —
I8 108 \ | Venta de materiales Venta de materiales eléctricos
* Para el caso de destinos del suelo catalogados en el rubro de educacidn, en los que se pretenda cambiar el nivel educativo de construccion |venta de materiales sanitarios
o incorporar otro en las mismas instalaciones; se debera ajustar a lo establecido en el Sistema Normativo de Equipamiento Venta de maquinaria
Urbano de la Sedesol y a la compatibilidad de uso del suelo la matriz de compatibilidad de usos y destinos del suelo del 03 LIBRAMIENTOS: E‘?rtr‘?ger,:jas’ “apa'erlasé madh‘?rerl'as’ vidrierias y venta de herrajes
. ., Lo . . . 3 L, istribuidores y venta de vehiculos
entorno que predomine. Para efectF)s de planeacién de las vialidades que funC}on.an como Ilbrzi\mle?ntos, se prevera una seccion de 24 metros de Venta de refacciones, llantas y accesorios, sin taller de reparacion
¢ A fin de establecer el equilibrio entre el desarrollo urbano y la proteccién al medio ambiente, los usos y destinos del suelo ancho minimo y deberan respetarse como minimo las siguientes especificaciones: Deshuesaderos
estaran condicionados a solucionar de manera efectiva el tratamiento y desalojo de los residuos sélidos y liquidos, * Banquetas de 2.00 metros de ancho con una circulacién peatonal de 1.20 metros y una franja jardinada (opcional) de Venta de vehiculos y|RE2 de vehiculos y maquinaria
quedando sujetos a la supervision de las autoridades federales, estatales y municipales con competencia en la materia. setos de 0.80 metros que permitird separar la circulacion vehicular de la peatonal. servicios $:”Z:Z§ g: L%?:ﬂ;gﬁ; Szi\r/::rlgmos
Igualmente importante es solucionar el abastecimiento de agua potable, para lo cual se debera garantizar, en cantidad y ¢ Vialidades laterales en ambos sentidos de 9.00 metros de ancho total por seccién y camelldn central de 2.00 metros. complementarios [Servicio de autolavado
calidad, el gasto necesario para las poblaciones de proyecto, y en su caso, convenir el destino de las demasias para Servicios de lavado y lubricacién automotriz
. . .. . . . . ] Talleres de reparacion eléctrica automotriz
beneficiar a la poblacién ubicada en el drea de influencia de cada uno de los proyectos que se lleguen a generar en la zona. 03 &=\ S Vulcanizadoras
Asimismo, un factor condicionante es asegurar el cumplimiento de las restricciones sobre los derechos de via y zonas ' Tajeres ce aineacion y balanceo . .
f d | d t . I S t , d C . . T t I S t , d D ” U b Ob DESTINOS HABITACIONAL ESTRUCTURA URBANA PRESERVACION ECOLOGICA
e' e'ra es que ‘e'('ermlnen a Secre a'rr?\ e omum?a'c'lones 'y ransportes, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras — T T cU cB cH ccs AR — T T
Publicas, la Comision Federal de Electricidad y la Comision Nacional del Agua. W Centros de acopio de productos agricolas
* Cualquier proyecto o desarrollo, venta de predios, lotificacion o subdivision, fraccionamiento o similar, que se pretenda \ ) 1 Almacenamiento |Rastros y frigorificos
realizar en cualesquiera de las dreas que integran el presente Programa, deberan contar con la autorizacién de la Direccién ' : o Bodegas - —
R . .. . . . . ‘{e‘ Bodegas de almacenamiento de cilindros de gas L.P.
General de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Habitacionales del Gobierno del Estado de Morelos, sin menoscabo g Silos y tolvas
de las autoridades municipales correspondientes. Centrales de abasto
* En las areas urbanas indicadas en los anexos graficos de este programa deberan respetarse los derechos de via y zonas Ab Depésitos de maquinaria, madera o vehiculos
. . ez . . . ez . asto 5Si i i
federales que determine la Comision Federal de Electricidad y la Comision Nacional del Agua. Dep?sfms de Com[?us.t'ble o explosivos -
Depdsitos de gas liquido de hasta 500,000 litros
* En caso de zonas donde existan vestigios arqueoldgicos, y/o elementos con valor histérico, se deberan aplicar las siguientes | Depdsitos de fierro viejo y desperdicios industriales
| | | = =
restricciones marcadas por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con base en la Ley Federal sobre E ! ' ! ! DESTINOS AABMZACTONAL ESTRUCTUIRYS UIRIE/ARA PIRESERVACION ECOILOEIEA
, . L, L. g M. Arroyo l Arrayo | Bangueta | HO.5M H1 H2 CcuU cB CH ccs AR AT SBC PB
Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Histdricas. ;% E g :.Eg ; : Agencia de correos
. . . . s . . =0/ | | |
* Cuando el corredor de servicios y las poligonales de los centros histéricos, centros urbanos y centros de barrio se traslapen § g' I E ! ' ) - Central de correos
. ; . . o, w2 1o } | c Publico Agencia de telégrafos
se aplicard la normatividad especificada para el centro histérico. .% Central de telégrafos
o Agencias y centrales de teléfonos con servicio al publico
= - Z - I PN
~ . 5 Agencias y centrales de teléfonos sin servicio al publico
ZONIFICACION SECUNDARIA DEL MUNICIPIO DE CUERNAVACA 04 RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION EN VIALIDADES: £ Torres de telecomunicaciones
DELEGACION BENITO JUAREZ Los desarrolladores y propietarios de predios con frente a autopistas, carreteras federales o estatales deberdn respetar un 8 Estaciones de radio
area libre de construccion al frente de su predio como franja de amortiguamiento, es decir, conservar areas verdes, Privado g:‘ri?éioonsezedE;gf;'es:?;y S
Dentro del dmbito territorial de aplicacion se define la zonificacion secundaria, en donde para cada zona se establecen estacionamientos, vialidades, huertos, viveros o cualquier otro uso que no requiere de construccién. Deberan respetarse S etos o felsforTacolular
normas sobre compatibilidad de usos y destinos del suelo, densidad de poblacién, asi como los coeficientes sobre como minimo las siguientes dimensiones: HABITACIONAL ESTRUCTURA URBANA PRESERVACION ECOLOGICA
. . .. ' DESTINOS
intensidad de usos y de absorcién del suelo. « Autopistas: 25 metros 5 HO5M  H1  H2 cu cB CH ccs AR AT SBC PB
. L - , . Terminales d tob icrob b
La Intensidad de uso del suelo es el factor que regula la ocupacién (Superficie de contacto) y volumetria (nimero de e Carreteras federales y estatales: 5 metros Srminaes ¢e autobuses y mierobuses urbanos
. . . . L, Terminales de autobuses foraneos
niveles) de una construccién a desarrollar dentro de un predio, para lo cual se establece el Coeficiente de Ocupacién del Central de autobuses
Suelo (COS) y el Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS). o - Terminales de camiones de carga
_ .. . . . . . . ’5 Estaciones de sistema de transporte colectivo
El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), se refiere al porcentaje de la superficie del predio que podra construirse en 04 2 Estacionamientos puiblicos y/o pensiones
planta baja (superficie de contacto). 8 Estacionamientos publicos con lavado automotriz
Para obtener el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) se divide la superficie de contacto (superficie de construccién en igﬁ;g{;igsmamen'm'emo de vehiculos
Planta Baja) entre la superficie del terreno. Sitios de taxis
Para efectos del calculo de la intensidad de uso del suelo (COS y CUS), se debera entender como superficie de construccion 5 Aeropuerto
. . . Aeéreos Helipuertos
toda aquella superficie cubierta. Aeropistas
El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), se refiere a una proporcidn equivalente al nimero de veces la superficie del SESTNEE HABITACIONAL ESTRUCTURA URBANA PRESERVACION ECOLOGICA
predio que podra construirse en total. S— - CcU CB — 1 SIS IENN SRS E——
El coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), se obtiene de dividir la superficie total de construccién (Planta Baja y Planta Salas de concierto y cinetecas
e Entretenimiento Centros de convenciones
Alta) entre la superficie del terreno. I Ferias con JUeg0S MECARICOS Y Gircos
El Coeficiente de Absorcidn del Suelo (CAS), se refiere a la porcion de la superficie total de un predio que queda libre de ! Salones de juegos electronicos
. p . L p . p 5m 2m | 5m Ferias y exposiciones
techo, pavimento, sétano, o de cualquier material impermeable y que debera destinarse a areas verdes. | €8m0 0. " -
[ Espectaculos deportivos
. 25m. Lbramiento 25m. Centros comunitarios
AREAS URBANAS (ZONAS URBANIZADAS) ' ke ! 5 e rr—
den | ha urb I, con | del suelo de tod da una de las localidad f | i o) v o g Slubes soclales
Comprenden la mancha urbana actual, con los usos del suelo de todas y cada una de las localidades que conforman e resrncmonlt’je restncmon‘de | o Salones para banquetes, salones para fiesias
ambito territorial de aplicacion. construccion construccion | é Salones para fiestas infantiles
: 40m. 4 : Plazas civicas
> _ _ > . > _ - _ dm. VIOS. | Derecho de via | 5m. VIGS’ | Recreaién social Jardlnes_ vecnjales
Delegacion Mariano Matamoros Oribe, Delegacion Emiliano Zapata Salazar, Delegacion Vicente Guerrero, Delegacion Benito esfotales o vias | estafol o federal | @sfolales o vios | Juegos infantiles :
Juéarez Garcia, Delegacion Miguel Hidalgo, Delegacion Antonio Barona Rojas, Delegacion Plutarco Elias Calles federales federales Foros de espectaculos y eventos especiales
25 m. autoplsta 25 m. autoplsta Parques para remolques y campismo con o sin cabafas
Normatividad Instalaciones para el ecoturismo
Ubicacion COoS cus CAS NGm. de | ) Instalaciones para turismo de aventura
/Delegacion Viv/Ha . : ) niveles PROTECCION DE RIOS, ARROYOS Y BARRANCAS: Instalaciones para turismo rural
Méaximo Méaximo Minimo Ao - . ., . . o . —
- maximo A lo largo de los escurrimientos naturales, se propone la implementacidon de vialidades riberefias (ambas riberas) que Parques y jardines
_ Zonas habitacionales impidan la invasion de las zonas federales por asentamientos irregulares y la consabida contaminacién del agua, por lo que D o ABITACIONA AAD R RA URBANA PRESERVACIO oLoGICA
Mariano Matamoros O. aunado a los ejes viales, se pueden implementar andadores, ciclopistas, areas deportivas, parques y jardines y en general - - - = = = . 8 = -
Emiliano Zapata Salazar . ; ) 3¢ P P ’ P ’ P » parq v yeng Campos de tiro
Vicente Guerrero areas abiertas y verdes. Billares y juegos de mesa
HO.5 Habitacional . ) ] 10 0.50 1.00 0.25 2 6.00 . - . : : - L : . Pistas de boliche
Benito Juarez Garcia Las actividades que en estas zonas pueden ser realizadas incluyen juegos infantiles, actividades deportivas, ejercicios Especializados <
. p . P . o~ . . . Pistas de patinaje
Antonio Barona Rojas gimndsticos, compra venta de alimentos y otras no dafiinas al ambiente. En el mismo cauce del cuerpo de agua es factible Ciclopistap 1
P:utarco E:[as Ca::es construir represas para aumentar la superficie de evaporacién y para generar remansos dedicados a la practica del remo. 8 Club de golf, club campestre (sin viviendas)
HO0.5M Habtacional I\Pﬂg:gﬁg 5;?;5;0?0 10 0.50 1.00 0.25 2 6.00 En la implementacidn de estos proyectos podran participar inversionistas privados que deseen manejar la concesion. §. Club de golf, club campestre (con viviendas)
: T . ~ . A . . . Albercas, escuelas de natacion
Emiliano Zapata Salazar 05 Estas V|aII|d§des riberefias deberan contar con las siguientes especificaciones: Simnasics
1 Habitacional Benito Juarez Garcia 15 0.50 100 0.95 5 6.00 ¢ Ancho minimo de 10.40 metros (en ambos lados del afluente). Lienzo Charro (club hipico)
abitacional : . ) ) ) ) . . iy , . . _— - - = - —
Antonio Barona Rojas ¢ Andadores de 2.00 metros que permitan la circulacidn de un vehiculo, para realizar trabajos de limpieza, mantenimiento _ Canchas deportivas plblicas a cubierto y al aire libre
Plutarco Elias Calles y vigilancia. Con base compactada y capa de 2 cm. minimo de tezontle. pElEEicERClE i Modulo deportivo
Mariano Matamoros O. . - S Centros deportivos
Vicente GUerTero e Secciones de arroyos de 6.00 metros con pavimentos de concreto hidrdulico o asfalto. Unidades deportivas
Benito Juarez Garcia . Banquetas. (cor.1 gu§rn|C|ones) de concreto con un ancho de 1.20 metros. Estadios deportivos B N E— — SRS —
H2 Habitacional | Miguel Hidalgo 31 0.50 1.50 0.15 3 9.00 * Postes de iluminacion a cada 50 metros. DESTINOS —T—T— ——T 71— — 1T T
Antonio Barona Rojas * Murete de proteccidon y descanso en ambos lados del afluente, con altura minima de 60 cm. S ‘dad Comandancia de policia
ili .y . eguriaa — = -
Emiliano Zapata Salazar * Reforestacién de taludes y plataformas con plantas nativas. ° Sector de policia y transito
Plutarco Elias Calles Central de policia y transito
Emiliano Zapata Salazar é Encie!'[o de vehiculos de policia y transito
Benito Juarez Garcia 8 _ Estaciéon de bomberos
Miguel Hidalgo 05 = = 5 Emergencias Puesto de socorro
itaci . . . Ry Central de ambulancias
H4 Habitacional Antonio Barona Rojas Vicente 61 0.50 2.00 0.15 4 12.00 \ 4 .8 ol ee
(8]
Guerrero 1 Funerarios Agencias funerales de inhumaciones, velatorios
Plutarco Elias Calles ‘% Crematorios
Benito Juarez Garcia o Centros de carburac!c:)n de gas L. P. (venta al publico)
H6 Habitacional | Miguel Hidalgo 95 0.35 2.80 0.15 8 24.00 Abstect:mle_gtlo de |Centros de carburacion de gas L.P. de autoconsumo
Emiliano Zapata Salazar combustibles Centr_os de carbura_m_on con tgller de conversion
Estaciones de servicio (gasolineras)
Religiosos Centros de culto religioso templos, iglesias
. R S ABITACIONA AAD = RA URBANA PR RVACIO PNEIGE
ESTRUCTURA URBANA . ; \| A& 0 0 4 6 B 4 AR - B PB
\ 4 N N i Oficinas de gobierno federal, estatal y municipal
Normatividad c Palacio Municipal __ __
Ubicacién — 0 Agencia del Ministerio Publico Federal y Estatal
um. ae - A . " —
/Delegacién : cos cus CAS o Altura 8 Pablica Trbunales de justicia
Viv/Ha Maximo Maximo Minimo MVEES méxima 7 Juzgados civiles o penales
maximo I= Representaciones oficiales o consulados extranjeros
Centro | ' ! ' ! I= Notarias publicas
. . . | | | | |
CH kA Benito Juarez Garcia --- 0.75 2.25 0.10 3 9.00 | 5 | 'E B Zona federal [ .E | | § 2 Centro tutelar para menores infractores
histérico | i A g1 &8 (Reforestar faludesy | © | A I i6 i
Centro i g oy g = s LA i myo | B Centro de readaptacion social
cu " Benito Juarez Garcia 0.75 2.25 0.10 3 9.00 L é $ 1 < < ! 4 _ Sucursales bancarias y casas de cambio
urbano | | i | i | Privada Servicios de proteccion de valores
: ' ' 5 Muretes de ' ' Oficinas privadas
Ma':l_ano Matamoros O. proteccion y DESTINOS HABITACIONAL ESTRUCTURA URBANA PRESERVACION ECOLOGICA
Er_nlllano_Zapata Salazar descanso HO.5M H1  H2 cu cB CH ccs AR AT SBC PB
Centro de Mlgue.l Hidalgo ) Hoteles y/o Spa
CB barrio Antonio Barona Rojas 0.75 2.25 0.10 3 9.00 Hoteles con centros nocturnos
Vicente Guerrero 06 Si las condiciones no son favorables, se puede adoptar como opcién minima las siguientes especificaciones: Alojamiento f\?AO?dIhOteleS (condominio de tiempo compartido)
Benito Juarez Garcia o oteles
Plutarco Elias Calles ¢ Ancho minimo de 3.70 metros (en a.mbos I.ados d.ell afluente). , . . o - Casas de huéspedes. bosadas, casas para estudiantes
Sorred ¢ Andador de 2,50 metros que permita la circulacidn de un vehiculo para realizar trabajos de limpieza, mantenimiento y Villas (Conjunto, receacién y comercio)
orredor ; i ; o Vivienda en renta (bungalows
ccs comercialy | Dispersos en todas las 0.75 3.00 0.15 4 12.00 vigilancia. Con base cqmpactada y capa de 2 cm. minimo de tezontle. SE——— —_— —_—
de servicios | delegaciones ¢ Banquetas (con guarniciones) de concreto con un ancho de 1.20 metros. DESTINOS 5 HO5M HL1  H2 cu cB CH ccs AR AT SBC PB
¢ Postes de iluminacion a cada 50 metros. Industria artesanal
Ly . . Maquiladoras
» Reforestacion de taludes y plataformas con plantas nativas. Industria ndusira no conaminanie
, Agroindustria
AREAS APTAS PARA CRECIMIENTO (ZONAS URBANIZABLES) fdrondustis
i L, L . . . o Industia de extraccion (Banco de materiales)
Estas son areas que de acuerdo a sus caracteristicas topograficas, de uso actual, capacidad agrolégica y disponibilidad de 06 DESTINGS HABITACIONAL ESTRUCTURA URBANA PRESERVACION ECOLOGICA
agua, se consideran aptas para uso urbano y en consecuencia son susceptibles de ser aprovechadas para la ubicacion de , . = 5 HO.5M H1 = H2 cu CcB CH ccs AR AT SBC PB
.. . . .. ;. . ' A osques
vivienda, equipamiento urbano y actividades econdmicas generadoras de empleo, estas zonas se ubican en: Pasgzales
Agricola, pecuario y forestal J|Hortalizas o huertos
Viveros e invernaderos
USOS ESPECIALES Instalaciones agropecuarias
Establos y caballerizas
Normatividad Granjas (avicolas, porcinas, bovinas, apicolas, ovinas, cuniculas)
= DESTINOS HABITACIONAL ESTRUCTURA URBANA PRESERVACION ECOLOGICA
Zona / Descripcion Delegacion . cos cus CAS Nl_‘mi de Altura , HO.5M H1  H2 cu cB CH ccs AR AT SBC PB
Viv/Ha P Py g niveles At o [ 0 Estaciones y subestaciones eléctricas, torres y antenas
Méaximo Maximo  Minimo .0 maxima g Anfdgdor | Angk?dor fg Blantas generadoras de Uz
7 , minimo | minimo i
Para  areas | Mariano Matamoros O. g | E’ ;anqu%s de almacert;Iamlento de algug potable
verdes y Emiliano Zapata Salazar 0 | o Infraestructura 0Z0S de agua pqta e Yy Sus Instalaciones
espacios Plut E|'p Call e | = Plantas de tratamiento de aguas negras
utarco Elias Calles Plantas de tratamiento de basura, rellenos sanitarios
UE4 i : . P 0.10 0.10 0.80 1 3.00 ;
abiertos Benito Juarez Garcia Centros de transferencia de basura
Antonio Barona Rojas Presas y bordos
Miguel Hidalgo Caminos y senderos
Puentes




