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ANTECEDENTES

En las ciudades se toman decisiones que afectan a millones de
personas.

Las ciudades contemporaneas son el motor del desarrollo
economico y social de los paises y sus regiones.

Tener informacidon confiable y oportuna sobre la dinamica de
diversos fendmenos que inciden en la ciudad se ha convertido en
un asunto de interés publico y privado para el seguimiento de
programas gubernamentales y la toma de decisiones.

Importancia de las actividades terciarias en la ciudad (actividad
econdmica, empleo, consumo, cultura).

Impacto de las actividades comercio y servicios minoristas en la
estructura, dinamica y crecimiento urbanos (flujos, localizacién,
suelo, vivienda, distribucion de la demanda).



ANTECEDENTES

1. ¢Por qué la actividad comercial se
concentra de la manera en que lo
hace? ;qué es lo que mantiene esta
concentracion a lo largo del tiempo?.

2.  ¢Cual es la estructura comercial
minorista de la Zona Metropolitana de
Toluca (ZMT)?

3. ¢Es ésta monocéntrica o
policéntrica?.

4. ¢ Es posible identificar patrones
espaciales de localizacion
(concentracion, dispersion)?.

5. ¢Es posible determinar (medir) el

tamano y magnitud de esas
aglomeraciones?.

6. ¢Cual es el impacto e interrelaciones
de esas aglomeraciones?.




ANTECEDENTES

Actividades de comercializacion de bienes y

Sector minorista > servicios privados de oferta directa al consumidor
final a través de unidades econdmicas
establecidas.

1.- Comercio de alimentos y bebidas
Propuesta de 2.- Comercio en tiendas de autoservicios y

clasificacién departamentales
3.- Comercio de ropa y articulos de uso personal

de comercios y

SerVIC.IOS minoristas 4.- Comercio de bienes para el hogar

a partir del SCIAN 5.- Comercio de vehiculos, combustibles y autopartes

6.- Servicios financieros, seguros e inmobiliarios

7.- Servicios educativos y de salud

8.- Servicios de alimentacién, hospedaje y de
esparcimiento

9.- Servicios de reparacion y de cuidado personal




ANTECEDENTES

v Estructura urbana a partir de la localizacién de centros de actividad
minorista

Monocentrismo Policentrismo

v' Subcentro: sitio que causa un incremento significativo local de la
densidad de empleo, suficientemente importante que pueda afectar la
estructura espacial urbana (McMillen 2001)

v' Técnica del doble umbral mejorado

v’ Caracterizacion de los subcentros en caso de existir



ANTECEDENTES

Policentrismo comercial

Localizacion de subcentros minoristas de la ZMT, 2003
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v Se evidencia una estructura
policéntrica (12 subcentros)

v' EI CTN sigue siendo el gran
aglutinador del empleo
minorista, que sigue
expandiéndose hasta el limite
de otros subcentros.

v' Oftros subcentros han tenido un
dinamismo y especializacion
mayores (pérdida de primacia
del CTN)



ANTECEDENTES

Galerias Metepec es el verdadero y quizas unico competidor real del CTN.

Se encuentra en un municipio distinto a Toluca, lo que genera una gran competencia
por atraer inversiones y consumo.

Su dinamismo y la presencia de actores y formatos de comercio moderno de mas alta
productividad y valor agregado lo hace ser mas competitivo a pesar de su menor
empleo.

Tiene presencia en todos los subsectores minoristas considerados por lo que tiene toda
la gama de bienes y servicios que puede ofrecer el CTN.
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MEDICION DE LA AGLOMERACION

v i Se pueden identificar patrones de concentracion por subsector minorista?

v' ¢ Cémo medir la aglomeraciéon/dispersion espacial de las unidades
econdmicas en el territorio?

Hay muchas maneras de hacerlo pero se sugiere que se haga a traves de
indicadores que sean :

= Verdaderamente espaciales (que consideren la relacion espacial entre
la localizaciéon de las unidades econdmicas, no solamente estadisticos )

= Que considere el espacio de manera continua ( evitar el MAUP, y la
falacia ecologica)

= Que tenga significancia estadistica (minimizacién del margen de error en
las conclusiones))

= Susceptible de usarse en espacios intraurbanos

= Analisis multi-escala



FUNCION K EN RED

Analisis de patrones de puntos (PPA)
Funcion K de Ripley

...pero con la variante de espacio red (Okabe y Yamada).

expande las propiedades de la funcion “K” plana a un espacio red (una red
de calles) que no restringe la distancia a un espacio euclidiano e isotropico.




FUNCION K EN RED

La idea basica detras de la funcion K es examinar si una distribucion espacial
de puntos observada (unidades economicas) es significativamente distinta de
una distribucion espacial aleatoria. Es decir, si difiere en términos
estadisticamente confiables de un proceso espacial homogéneo de tipo
Poisson (también llamado de aleatoriedad espacial completa o complete

spatial randomness (CSR)).
La significancia estadistica, se realiza a través de simulaciones Monte Carlo.
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DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO Y DATOS

BASE
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Area: 5.2 Km?
197 manzanas

Longitud promedio : 1.4
Km x 3.6 Km

Red vial : 81.4 Km

Establecimientos 2,096



DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO Y DATOS

BASE

Establecimientos minoristas por subsector considerados

Numero de % del
establecimientos total

| Comercio de alimentos y bebidas 179 8.5%
n Tiendas de autoservicio y departamentales 28 1.3%
n Comercio de ropa y articulos de uso personal 376 17.9%
n Comercio de bienes para el hogar 363 17.3%
Comercio de vehiculos, combustibles y 110 5.2%
H autopartes
n Servicios financieros, seguros e inmobiliarias 63 3.0%
Servicios educativos y de salud 207 9.9%
Servicios de alimentacion, hospedaje y 437 20.8%
n esparcimiento

Servicios de reparacion y de cuidado 333 15.9%
personal

Total 2096 100.0%



DELIMITACION DE ZONA DE ESTUDIO Y DATOS

BASE

Sub clasificacion de subsectores minorista considerados

Comercio de alimentos y bebidas Comercio de vehiculos, combustibles y autopartes)
11 Abarrotes (incluye miscelaneas) 51 Venta de vehiculos
12 Bebidas, carnicerias, pollerias, frutas y verduras, 52 Refaccionarias y autopartes
panaderias y pastelerias 53 Combustibles

Tiendas de autoservicio y departamentales
21 Departamentales
22 Supermercados
23 Tiendas de conveniencia y minisupers

Servicios financieros, seguros e inmobiliarias
61 Bancos
62 Uniones de crédito, cajas de ahorro, empeiio, casas de
cambio, autofinanciamiento, casas de bolsa, seguros y
Comercio de ropa y articulos de uso personal fianzas
31 Ropa y accesorios 63 Inmobiliarias
32 Zapaterias 74| Servicios educativos y de salud
33 Mercerias, telas, blancos, botonerias 71 Escuelas
34 Farmacias 72 Consultorios médicos y laboratorios
35 Papelerias, esparcimiento y otros articulos de uso 73 Clinicas y hospitales
personal 74 Residencias y servicios de asistencia social
36 Libros y revistas Servicios de alimentacion, hospedaje y esparcimiento
I Comercio de bienes para el hogar 81 Hoteles y moteles

41 Mueblerias 82 Restaurantes y cafeterias

42 Decoracion 83 Bares

43 Artesanias 84 Esparcimiento

44. Electrénicos 85 Agencias de viaje

45 Ferreterias, tlapalerias y vidrios Servicios de reparacién y de cuidado personal
91 Servicios de reparacion y mantenimiento
92 Servicios personales
93 Estacionamientos



CARACTERIZACION DE PATRONES
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CARACTERIZACION DE PATRONES
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CARACTERIZACION DE PATRONES
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CARACTERIZACION DE PATRONES
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CARACTERIZACION DE PATRONES
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ESCALA E INTENSIDAD

M = MAX |Kops(r) — Kis(r)|

Distancia de maxima aglomeracion

Subsector Distancia de maxima
aglomeracion

i} Comercio de bienes para el hogar 800
1 Comercio de alimentos y bebidas 980
7 Servicios educativos y de salud 1840
6 Servicios financieros, seguros e inmobiliarios 2180
5 Comercio de vehiculos, combustibles y autopartes 2260
2 Tiendas de autoservicio y departamentales 2780
3 Comercio de ropa y articulos de uso personal 3040
8 Servicios de alimentacién, hospedaje y esparcimiento 4400
9 Servicios de reparacion y cuidado personal 4960




ESCALA E INTENSIDAD
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ESCALA E INTENSIDAD
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ESCALA E INTENSIDAD

® indice de concentracion

I<O S
G = KIZ(S)

Exceso (defecto) de establecimientos con respecto
a la distancia de maxima aglomeracion (dispersion)

= indice de concentracion promedio
_ Zi (Kobs(ri) _ Kls(ri))
Zi Kls(ri)
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ESCALA E INTENSIDAD

Subsector

Comercio de bienes para el

IC a max
M

Subsector

Comercio de bienes para el

Indice
promedio

hogar 3.90
Comercio de alimentos y

bebidas 2.08
Servicios educativos y de

salud 1.66
Servicios financieros, seguros

e inmobiliarios 1.48
Comercio de vehiculos,

combustibles y autopartes 1.51
Tiendas de autoservicio y
departamentales 1.23
Comercio de ropa y articulos

de uso personal 1.43
Servicios de alimentacion,

hospedaje y esparcimiento 1.23
Servicios de reparacidon y

cuidado personal 1.22

hogar 0.40
Comercio de ropay

articulos de uso personal 0.39
Servicios educativos y de

salud 0.34
Comercio de vehiculos,

combustibles y autopartes 0.31
Servicios de alimentacion,

hospedaje y esparcimiento 0.26
Servicios financieros,

seguros e inmobiliarios 0.24
Servicios de reparaciény

cuidado personal 0.19
Tiendas de autoservicioy
departamentales 0.14
Comercio de alimentos y

bebidas 0.10




ESCALA E INTENSIDAD

Ramas de actividad

IC a max

M

43(Artesanias 19.74
83|Bares 3.68

Bebidas, carnicerias, pollerias,

frutas y verduras, panaderias y
12|pastelerias 2.47
11/Abarrotes 2.10

Consultorios médicos y
72|laboratorios 2.60
52|Refacciones y autopartes 1.98
61|Bancos 1.14
32|Zapaterias 1.59
31|Ropa y accesorios 1.50
51|Venta de vehiculos 1.34
34Farmacias 1.18
44Electrdnicos 1.27
41|Mueblerias 1.22

Papeleria, esparcimiento y otros
35articulos de uso personal 1.23
82|Restaurantes y cafeterias 1.22
71|Escuelas * 0.89

43|Artesanias 1.54
Consultorios médicos y
72|laboratorios 0.62
32|Zapaterias 0.48
31|Ropa y accesorios 0.41
83|Bares 0.33
Papeleria, esparcimiento y otros
35|articulos de uso personal 0.27
52|Refacciones y autopartes 0.27
82[Restaurantes y cafeterias 0.26
51|Venta de vehiculos 0.25
44(Electrdnicos 0.15
34Farmacias 0.13
41|Mueblerias 0.13
Bebidas, carnicerias, pollerias,
frutas y verduras, panaderias y
12|pastelerias 0.05
11/Abarrotes 0.04
61/Bancos 0.03
71|Escuelas -0.06




CONCLUSIONES

= El PPA resulta util para medir niveles de
aglomeracion de actividades econdmicas pues
tienen una sdlida base conceptual y metodologica.

“La funcion K en red y los indicadores propuestos
ofrecen elementos conclusivos en espacios
Intraurbanos.

= La estructura del subcentro (red vial, manzanas)
tiene una relacion directa con el patron de
aglomeracion distinta al de otras zonas, debido a
su mezcla de comercio moderno con tradicional



CONCLUSIONES

» El numero de establecimientos considerados para cada
subsector y cada rama de actividad tiene un impacto en los
resultados de la generacion de las simulaciones Monte
Carlo para determinar los niveles de confianza.

» La manera como se definan los subsectores impacta en la
caracterizacion de los patrones.

» El analisis por rama de actividad refuerza las conclusiones
del subsector al que pertenecen, y permiten detectar la o
las actividades principales que impulsan la caracterizacion
de aglomeracion.



CONCLUSIONES

» Permite intuir aspectos de co-localizacion de actividades
pertenecientes al mismo subsector.

» Permite orientar acciones de politica publica y privada
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"It's a simple model... but it works for me..."

Gracias por su atencion .....




